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TONG LUQC CAC PE XUAT, SUA POI BO SUNG
LUAT KINH DOANH BAT PONG SAN

Dy théo Luat Kinh doanh bt dong san (sira doi) c6 11 Chwong véi 96 Diéu, ting thém 05 chwong, 14 diéu so Vi
Ludt kinh doanh bar dgng sdn hién hanh. Cac chuong duoc sap xép, bo cuc lai cu thé nhu sau:

Chuwong I. Nhiing quy dinh chung, gém 13 diéu (tr Piéu 1 dén Diéu 13).

Chuwong II. Kinh doanh nha ¢, cong trinh xay dung c6 san, gom 9 diéu (tir Piéu 14 dén biéu 22).

Chuwong I11. Kinh doanh nha ¢, cdng trinh xay dyng hinh thanh trong tuwong lai, gdm 6 diéu (tir Biéu 23 dén Diéu 28).
Chuwong IV. Kinh doanh quyén sir dung dat, gom 11 diéu (tir Piéu 29 dén Diéu 39).

Chwong V. Chuyén nhuong duy an bat dong san, gom 5 diéu (tir Diéu 40 dén Diéu 44).

Chuwong VI. Hop ddng kinh doanh bat dong san, gom 9 diéu (tir Piéu 45 dén Piéu 53).

Chuwong VII. Kinh doanh dich vu bt dong san, gém 25 diéu (tir Piéu 54 dén Piéu 78).

_ Chwong VIIL Xay dung va quan ly h¢ théng thong tin, di liéu vé nha & va thi treong bat dong san, gom 5 diéu (t
Diéu 79 dén Dbiéu 83).

Chuwong IX. Diéu tiét thi truong bat dong san, gdm 4 diéu (tir Diéu 84 dén Diéu 87).
Chuwong X. Quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san, gom 5 diéu (tir Biéu 88 dén Piéu 92).
Chuwong XI. Piéu khoan thi hanh, gom 4 diéu (tir Piéu 93 dén Piéu 96).

Du thao Luét Kinh doanh bat dong san (stra d6i) thé ché hoa cac quan diém, muyc tiéu, cha truong, gial phap cua Nghi
quyet s6 18- NQ/TW cua Ban Chép hanh Trung wong, giai quyét cac van dé dat ra tir thuc tién va xu thé phat trién véi nhiéu
diém d6i mai, cu thé nhu sau:



LUAT KINH DOANH

DU THAO ) ] )
LUAT KINH DOANH BAT PONG SAN (SUA POI)

STT| BAT PONG SAN 2014 EnliEa i) PHAN TiCH
DU THAO SUA POI DU THAO BO SUNG MO
CHUONG I CHUONG I

QUY PINH CHUNG
(Pieu 1 - Pieu 8)

NHUNG QUY PINH CHUNG
(Pieu 1 - Pieu 14)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Luat nay quy dinh ve kinh doanh
bat dong san, quyén va nghia vu

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Luat nay quy dinh vé Kinh
doanh bat dong san, quyen,

- Dy thao bé sung cum
tu “trach nhiém”.

1 | cua td chuc, ca nhan kinh doanh | nghia vy, trach nhiém cua t6

bit dong san va quan Iy nha nude | chic, ¢ nhan kinh doanh bt

vé kinh doanh bt dong san. dong san va quan 1y nha nudc

vé kinh doanh bat dong san.

Piéu 2. Poi twong &p dung Piéu 2. Poi twong ap dung - Dy thao giit nguyén

1. T chuc, ca nhan kinh doanh | 1. T chuc, ¢4 nhan kinh doanh nhu quy dinh tai Luat
5 bat dong san tai Viét Nam. bat dong san tai Viet Nam. hién hanh.

2. Co quan, to chtrc, ca nhan c6 | 2. Co quan, t6 chac, c& nhan co

lién quan dén kinh doanh bét | lién quan dén kinh doanh bat

dong san tai Viét Nam. dong san tai Viét Nam.

Picu 3. Giai thich tir ngir biéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Luit nay, cac tir nglt dudi | Trong Luat nay, cac tir ngt dudi

day duoc hiéu nhu sau: day duoc hiéu nhu sau:
3 | 1. Kinh doanh bat dong sanla | 1. Kinh doanh bar dgng sdn 1a - Dy thao bo cum tur

viéc dau tu von dé thuc hién hoat
dong xay dung, mua, nhan
chuyén nhuong dé ban, chuyén
nhuong; cho thué, cho thué lai,

viéc dau tu vén dé thuc hién
hoat dong xay dung, mua, nhan
chuyén nhuong dé béan, chuyén
nhuong; cho thué, cho thué lai,

“nham muc dich sinh

1)

loi”.




cho thué mua bat dong san; thuc
hién dich vu mdi gigi bat dong
san; dich vu san giao dich bat
d6ng san; dich vu tu van bit dong
san hoic quan ly bat dong san
nham muc dich sinh loi.

cho thué mua bat dong san; thuc
hién dich vu madi gigi bat dong
san; dich vu san giao dich bat
dong san; dich vu tu van bét
dong san hoac quan 1y bt dong
san.

2. Bdt dgng san |a cac logi nha
0, cong trinh xay dung; cac
logi dat dwoc phép chuyén
nhuwong, cho thué, cho thué lai
quyén si dung ddat theo quy
dinh cua phép lugt

3. Dy &n bat déng san 1a dur &n
c6 sir dung ddt dwoc co quan
nha nwéc ¢ tham quyen quyét
dinh/chdp thudn chi truwong
dau tw, dau tw due &n theo quy
dinh phap ludgr d@é dau tir xdy
dung bdt d@éng san quy dinh
tai khodn 2 Piéu nay. Dy an
bdt dong san bao gom: du &n
dau tw xdy dwng nha ¢, cong
trinh xay dung; dw dn dau tw
xay dung ha tang ki thudt, khu
cong nghiép, cum cbng
nghiép, khu ché xudt, khu
cdong nghé cao dé chuyén
nhuwong, cho thué, cho thué lai
quyeén si dung dat.

- Dy thao bo sung moi
cac khai niém “bat
dong”; “Du an bat dong

b

San".

2. Mbi gidi bdt dong san l1a viec
lam trung gian cho céac bén trong
mua ban, chuyén nhuong, cho

4. Mbi gidi bat dong san la viec
lam trung gian cho cac bén
trong mua ban, chuyén nhuong,

- Dy thao bo cum tur
“cho thué lai”.




thué, cho thué lai, cho thué mua
bat dong san.

cho thué, cho thué mua bat dong
san.

3. Nha, cong trinh xay dung cé
san 1a nha, céng trinh xay dung
da hoan thanh viéc xay dung va
dua vao str dung.

5. Nha ¢, cbng trinh xay dung
c6 san 1a nha ¢, cong trinh xay
dung da hoan thanh viéc xay
dung va da dwoc nghiém thu
dua vao sir dung theo guy dinh
cuia phap ludt vé xay dung.

4. Nha, cbng trinh xay dung hinh
thanh trong twong laila nha,
cbng trinh xay dung dang trong
qua trinh xay dung va chua dugc
nghiém thu dua vao sur dung

6. Nha ¢, cong trinh xay dung
hinh thanh trong twong lai la
nha o, cong trinh xay dung dang
trong qua trinh x&y dung hogc
chua dugc nghiém thu dua vao
sir dung theo quy dinh cua phap
ludt vé xay dung

5. Qudn ly bdr dong san 1a viéc
thuc hién mot, mot s6 hoac tat ca
cac hoat dong vé quan ly, khai
thac va dinh doat bat dong san
theo uy quyén cua chu s hitu
nha, cbng trinh xay dung hoac
ngudi ¢ quyén sir dung dat.

7. Quan ly bdt dong san 1a viéc
thuc hién mot, mot sé hoic tat
ca cac hoat dong vé quan ly,
khai thac va dinh doat bat dong
san theo uy quyén cua chi s&
hru nha ¢, cong trinh xay dung
hodc nguoi ¢ quyeén sir dung
dat.

6. San giao dich bdt déng san l1a
noi dién ra cac giao dich vé mua
ban, chuyén nhuong, cho thug,
cho thué lai, cho thué mua bat
dong san.

8. San giao dich bat déng san 1a
noi dién ra cac giao dich vé mua
ban, chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai, cho thué mua bét
doéng san dwoc thanh lgp va
hoat dong theo quy dinh cua
Lugt nay va phap ludt cé lién
quan.

7. Thué mua nha, céng trinh xay
dung la thoa thuan gitra cac bén,

9. Thué mua nha ¢, cong trinh
xay dung la thoa thuan giira cic

- Du thao b6 sung va
sira ddi noi dung céc
khai niém “moi gidi bat
dong san”; “nha &,
cong trinh xay dung”;
“quan ly bit dong san”;
“san giao dich bat dong
san”’; “thué mua nha 9,
cong trinh xay dung”;
“tur van bat dong san”.




theo d6 bén thué mua thanh toan
trudc cho bén cho thué mua mot
khoan tién va duogc sir dung nha,
cong trinh xay dyng do; so tién
con lai duoc tinh thanh tién thué;
sau khi da thanh toan du s6 tién
thué mua thi bén thué mua tro
thanh cha s& hitu ddi voi nha,
cbng trinh xay dung do.

bén, theo d6 bén thué mua thanh
toan tru6c cho bén cho thué
mua maot khoan tién khéng qua
50% gia tri nha ¢, cbng trinh
xay dung thué mua va dugc s
dung nha ¢, cdng trinh xay dung
do; sb tién con lai duoc tinh
thanh tién thué é tra hang
thang hodc thoa thudn giira cac
bén cho bén cho thué mua trong
mét thoi han nhdr dinh; sau khi
dd thanh toan du so tién thué
mua thi bén thué mua c6 quyén
s& hitu d6i véi nha ¢, cong trinh
xay dung do.

8. Tw van bdt dong san 1a hoat
dong trg gilp vé cac van dé lién
quan dén kinh doanh bat ¢ong san
theo yéu cau cua cac bén.

10. T van bdt déng san 1a hoat
dong trg gilp vé céc van dé lién
quan dén phap ludt, ddu tr, kinh
doanh bat dong san theo yéu cau
cua cac bén.

11. Hop dong kinh doanh bat
dong san la sw thoa thudn
bang vin ban giza doanh
nghiép, hop tdc xd cé di diéu
ki¢n kinh doanh bdr dong san
theo quy dinh cua Ludt nay voi
t6 chitc, hg gia dinh, ca nhan
dé mua ban, cho thué, cho
thué mua nha ¢, céng trinh
xay dung, chuyén nhirong, cho
thué quyén s dung dat,
chuyén nhwong toan bé hodc
mét phan di &n bt dong sdan

- Dy thao b6 sung mai
cac khai niém “Hop
dong kinh doanh bat
dong san”; “Hop ddng
kinh doanh dich vu bat
dong san”; “chuyén
nhuong hop dong mua
ban, thué mua nha ¢,
cbng trinh xay dung”;
“chuyén nhuong
nhuong toan bo hoac
mot phan dy an bat




va diroc 1dp theo mau quy dinh
cua Lugt nay.

12. Hop déong kinh doanh dich
vu bat d@ong san 1a sy thoa
thugn bang vin ban giira to
chite ¢6 du diéu kién kinh
doanh dich vu bdt déng san
theo quy dinh cua Ludt nay voi
té chirc, ho gia dinh, ca nhdn
dé thuc hién cac dich vy moi
gidi bat déng san, dich vi san
giao dich bat déng sdn, dich
vu tw van, quan Iy bdt déng
sdn va dwoc ldp theo mdu quy
dinh cua Lugt nay.

13. Chuyén nhirong hop dong
mua béan, thué mua nha o,
cobng trinh xay dung la viéc
bén mua, thué mua chuyén
giao toan bg quyén, tréch
nhiém va nghia vu theo hop
dong mua béan, thué mua nha
&, cdng trinh xay ding cho to
chuc, ca nhan khac théng qua
van ban chuyén nhwong hop
dong dwoc ldp theo quy dinh
cua Lugt nay.

14. Chuyén nhwong toan b
hodc mét phan dir &n bt dong
san la viéc chi dau tw chuyén
giao toan bg hogc mgt phan
dir &n bdr déng san va cac
quyén, nghia vy, tréch nhiém,

dong san” ma luat hién
hanh khong quy dinh.




loi ich hop phép cua chu dau
tw, cdc bén cé lién quan (néu
¢6) doi véi di &n, phan dir &n
bat déng san chuyén nhiong
cho bén nhdn chuyén nhuwong
khi dwoc co quan nha nudc o
thdm quyén chdp thudn va
thong qua hep dong duwoc ldp
bang vin ban theo quy dinh
cua Lugt nay.

Dié¢u 4. Nguyén tic kinh doanh
bat dong san

1. Binh déng trudc phap luat; tu
do thoa thuén trén co s¢ ton trong
quyén va loi ich hop phap ciia cac
bén thong qua hop dong, khong
trai quy dinh cia phap luat.

2. Bat dong san dua vao kinh
doanh phai c6 du diéu kién theo
quy dinh cua Luat nay.

3. Kinh doanh bét dong san phai
trung thuc, cong khai, minh bach.
4. T chirc, ca nhan c6 quyén
kinh doanh bat dong san tai khu
vuc ngoai pham vi bao vé qudc
phong, an ninh theo quy hoach va
ké hoach s dung dit duoc co
quan nha nudc c6 tham quyén
phé duyét.

biéu 4. Nguyén tac kinh
doanh bat dong san

1. Binh dang trudc phap luat; ty
do thoéa thuin trén co so ton
trong quyén va lgi ich hop phap
caa cac bén théng qua hop
dong, khong trai quy dinh cua
Ludt.

2. Bat dong san dua vao kinh
doanh phai tuan thu cac quy
dinh va c6 du diéu kién theo quy
dinh cta Luat nay va lugt khac
cé lién quan.

3. Kinh doanh bat dong san phai
trung thuc, cdng khai, minh
bach.

4. T6 chuc, ca nhan co quyén
kinh doanh bt dong san tai khu
vuc ngoai pham vi bao vé quéc
phong, an ninh theo quy hoach
va ké hoach sir dung déat duoc
co quan nha nuéc c6 tham
quyén phé duyaét.

- Dy thao bd sung quy
dinh hién hanh vé
nguyén tic kinh doanh
bat dong san dé dam
bao thdng nhat, ddng bo
hon va6i cac luat ban
hanh sau nhu Bo luat
Dan sy, Luat Dau tu va
phil hop hon véi tinh
hinh thyc tién.




biéu 5. Ap dung Luat Kinh
doanh bit dong san va céc
luat co lién quan

1. Hoat dong kinh doanh bét
dong san trén lanh thd Viét
Nam phai tuan thu quy dinh
cua Luat nay va luat khac co
lién quan.

2. Truong hop c6 quy dinh
kh&c nhau gitta Luat nay va
luat khac da duoc ban hanh
trudc ngay Luat nay c6 hiéu
luc thi hanh, thuéc pham vi
diéu chinh cia Luat nay thi
thuc hién theo quy dinh cua
Luat nay.

3. Luat khac ban hanh sau
ngay Luat nay co6 hiéu luc thi
hanh can quy dinh dic thu vé
kinh doanh bat dong san khac
véi quy dinh cua Luat nay thi
phai xac dinh cu thé noi dung
thuc hién hoac khéng thuc
hién theo quy dinh cua Luat
nay, noi dung thuc hién theo
quy dinh cua luat khac do.

4. Khi ¢c6 sy khac nhau gitra
quy dinh cua Luat nay va diéu
wéc qudc té ma nudc Cong
hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam la thanh vién vé cing
mot van dé thi ap dung quy
dinh cua diéu u6c qudc té.

- Dy thao bo sung moi
quy dinh vé& viéc ép
dung Luat kinh doanh
bat dong san va cac luat
c6 lién quan.




Piéu 5. Cac loai bat déng san
dwa vao kinh doanh

Cac loai bat dong san dua vao
kinh doanh theo quy dinh cua
Luat nay (sau ddy goi 1a bat dong
san) bao gdm:

1. Nha, cong trinh xay dung co
sdn cua cac td chirc, ca nhan;

2. Nha, cong trinh xay dung hinh
thanh trong tuong lai ciia cc to
chirc, ca nhan;

3. Nh3, cong trinh xay dyng la tai
san cong dugc co quan nha nudc
c¢6 tham quyén cho phép dua vao
kinh doanh;

4. Cac loai dat dugc phép chuyén
nhugng, cho thué, cho thué lai
quyén st dung dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai thi dugc
phep kinh doanh quyén sir dung
dat

Piéu 6. CAc loai bat déng san
dwa vao kinh doanh

Cac loai bat dong san dua vao
kinh doanh theo quy dinh cua
Luat nay (sau day goi l1a bat
dong san) bao gom:

1. Nha ¢ ¢6 san va nha ¢ hinh
thanh trong twong lai.

2. Cong trinh xay dung c6 san
va cong trinh xay dung hinh
thanh trong twong lai co cong
nang phuC Vu Muc dich san
Xuat, kinh doanh thwong mai,
dich vu, du lich, luu tru.

3. Nha ¢, céng trinh xay dung la
tai san céng phai tuan thu theo
quy dinh cua Ludt Quan ly, su
dung tai san céng va duoc co
quan nha nudc co tham quyén
cho phép dua vao kinh doanh;
4. Cac loai dat dwoc phép
chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai quyén st dung dat theo
quy dinh caa phap luat thi duoc
phép kinh doanh quyén sir dung
dat. Dai véi quyen sir dung dat
trong du &n bat dong san dua
vao kinh doanh thi phdi la
quyéen si dung dat da dau tw
xong ha tdng ky thugdt theo quy
hoach, thiét ké, tien do duw an
duwoc duyét.

- Du thao néu chi tiét
hon cac loai bat dong
san nhu “nha” va “cong
trinh xay dung”.




Diéu 6. Cong khai thong tin vé
bt dong san dua
vao kinh doanh

1. Doanh nghiép kinh doanh bt
dong san co trach nhiém cong
khai thong tin vé bat dong san
theo cac hinh thure sau day:

a) Tai trang thong tin dién tu ctua
doanh nghiép kinh doanh bét
dong san,;

b) Tai tru s& Ban Quan ly du an
doi véi cac dy 4n dau tu kinh
doanh bAt dong san;

¢) Tai san giao dich bat dong san
dbi véi truong hop kinh doanh
qua san giao dich bat dong san.
2. No6i dung thong tin vé bt dong
san bao gom:

a) Loai bét dong san;

b) Vi tri bat dong san;

c) Thong tin vé quy hoach ¢6 lién
quan dén bat dong san;

d) Quy mo ciia bat dong san;

d) Dic diém, tinh chat, cong ning
stir dung, chit lugng cuia bt dong
san; thong tin vé timg loai muc
dich sir dung va phan dién tich str
dung chung d6i voi bit dong san
la tda nha hdn hop nhiéu muc
dich str dung, nha chung cu;

e) Thuc trang cac cong trinh ha
tang, dich vu lién quan dén bat
dong sén;

Piéu 7. Cong khai thong tin vé
bat  dong  san  dua
vao kinh doanh

1. Doanh nghiép kinh doanh bat
dong san cé trach nhiém cong
khai théng tin vé bat dong san:
a) Tai trang thong tin dién ti
cua doanh nghi¢p kinh doanh
bat dong san:

b) Tai tru s¢ Ban Quan ly du &n
d6i véi cac dy an dau tu kinh
doanh bat dong san;

c) Tai san giao dich bat dong
san ddi véi truong hop kinh
doanh qua san giao dich bat
dong san;

d) Trén cong théng tin cia co
quan quan ly vé nha ¢ va thj
trwong bat dong san  dia
phwrong va hé théng thdng tin vé
nha ¢ va thi truong bdt déng
san theo quy dinh cua Ludt nay
2. Noi dung thong tin vé bat
dong san bao gom:

a) Loai bat dong san;

b) Vi tri bat dong san;

¢) Thdng tin vé quy hoach c6
lién quan dén bat dong san;

d) Quy mo cua bat dong san;

d) Pic diém, tinh chét, tién do
dau tu, cong ning sir dung, chat
lugng cua bat dong san; thong
tin vé ting loai muc dich st

- Dy thao diéu chinh,
bé sung quy dinh vé
cong khai théng tin vé
bit dong san dwa vao
kinh doanh nham bao
dam tang cuong tinh
cébng khai, minh bach
cia hoat dong kinh
doanh bat dong san, thi
truong bat dong san va
tinh két néi thdng tin
gitra h¢ thong thong tin
vé nha & va thi truong
bat dong san véi cac hé
thdng thong tin khac c6
lién quan (nhu: hé¢
thong thong tin dat dai;
hé théng thdng tin cong
ching, ching thuc;...).
- Dy thao b6 sung moi
cu thé tai: diém d Khoan
1; diém k, 1 Khoan 2 va
Khoan 3 Diéu nay.




g) Ho so, gidy to vé quyén sé hitu
nha, cong trinh xay dung, quyén
sit dung dat va gidy to c6 lién
quan dén viéc dau tu xay dung
bt dong san; hop dong bao lanh,
van ban cho phép ban, cho thué
mua cua co quan nha nudc co
thim quyén ddi véi viéc ban, cho
thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai;

h) Cac han ché vé quyén s hiru,
quyén sir dung bat dong san (néu
co);

i) Gia ban, chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai, cho thué mua
bt dong san.

dung va phan dién tich st dung
chung d6i véi bat dong san la
tda nha hon hop nhiéu muc dich
st dung, nha chung cu;

e) Thuc trang cac cong trinh ha
téng, dich vu lién quan dén bit
dong san;

g) Hb so, gidy to vé quyén so
hiru nha ¢, cong trinh xay dung,
quyén st dung dat va gidy to co
lién quan dén viéc dau tu xay
dung bat dong san; hop dong
bao 1anh, van ban cho phép béan,
cho thué mua cta co quan nha
nuwéc c6 tham quyén ddi voi
viéc ban, cho thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai;

h) Céc han ché vé quyén so hitu,
quyén sir dung bat dong san
(néu c);

i) Gia ban, chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai, cho thué mua
bat dong san;

k) Viéc thé chdp nha &, cong
trinh xay dung, du an bdt déng
san dwa vao kinh doanh (néu
co);

I) Théng tin vé s¢ lwong, logi
san pham bdt déng san dioc
kinh doanh, s¢ lirong, logi san
pham bdt dong san da ban,
chuyén nhuwong, cho thué mua




va s6 lwong loai san phdm con
lai dang tiép tuc kinh doanh.

3. Béi Vi cdc théng tin dd cong
khai theo quy dinh tai Diéu nay
ma sau dé cé thay déi thi théng
tin thay déi phdi dwoc cap nhat
trong thoi han 24h ké tir khi co
thay doi.

Diéu 7. Chinh sich ciia Nha
nudéc doi véi dau tw kinh doanh
bat dong san

1. Nha nudc khuyén khich to
chirc, ca nhan thudc cac thanh
phan kinh té dau tu kinh doanh
bat dong san phu hop voi muc
tiéu phat trién kinh té - xa hoi clia
dat nudc trong timg thoi ky va
tung dia ban.

2. Nha nuéc khuyén khich va co
chinh sach mién, giam thué, tién
su dung dat, tién thué dat, tin
dung wu dai cho t6 chtrc, c& nhan
dau tu xay dung nha ¢ xa hdi va
du 4n duge vu dii dau tu.

3. Nha nuéc dau tu va khuyén
khich to chtic, c4 nhan dau tu xdy
dung cong trinh ha ting k¥ thuat
ngoai hang rao cua dy an; hd tro
dau tu xay dyng cong trinh ha
tang k¥ thuat trong hang rao doi
v6i dy an dugc wu dai dau tu.

4. Nha nuéc dau tu va khuyén
khich td churc, ca nhan dau tu dy

piéu 8. Chinh sach cia Nha
nwéc d6i véi ddu tw kinh
doanh bt déng san

1. Nha nuéc khuyén khich to
chae, ca nhan thuoc cac thanh
phan kinh té dau tu kinh doanh
bat dong san phu hop véi muc
tiéu phat trién kinh té - xa hoi
cua dat nudc trong ting thoi ky
va tirng dia ban.

2. Nha nuéc khuyén khich va co
chinh sach mién, giam thug, tién
sur dung dét, tién thué dat, tin
dung wu dii cho t6 chuc, ca
nhan dau tu xay dyng nha ¢ xa
hoi va du an dugc wu dai dau tu.
3. Nha nuée dau tu va khuyén
khich t6 chtic, c4 nhan dau tu
xay dung cong trinh ha ting k¥
thuat ngoai pham vi cua du an;
hd tro dau tu xdy dung cong
trinh ha tang ky thuat trong
pham vi ciia du &n d6i véi du an
duoc wu dai dau tu.

- Dy thao bd sung va
thay doi cac thuat ngir
“diéu tiét” bang thuat
ngtr “pham vi’ quy
dinh tai Khoan 3;
“binh 6n” bang thuat
ngit “didu tiét” quy
dinh tai Khoan 5 Diéu
nay dé phi va thong
nhét véi nhau.




an dich vu cong ich do thi,
cong trinh ha tang xi hoi trong
pham vi du 4n dau tu kinh doanh
bat dong san.

5. Nha nudce ¢b co ché, chinh sach
binh 6n thi trudng bat dong san
khi c6 bién dong, bao dam loi ich
cho nha dau tu va khach hang.

4. Nha nude dau tu va khuyén
khich t6 chirc, c4 nhan dau tu du
an dich vu cong ich do thi,
cong trinh ha tang xa hoi trong
pham vi du an dau tu kinh
doanh bt dong san.

5. Nha nuéc cé co ché, chinh
sach dieu tiét thi truong bét
dong san khi c6 bién dong, bao
dam loi ich cho nha dau tu va
khach hang.

Piéu 8. Cac hanh vi bi cam

1. Kinh doanh bit dong san
khong du diéu kién theo quy dinh
cua Luat nay.

2. Quyét dinh viéc dau tu du 4n
bat dong san khong phu hop véi
quy hoach, ké hoach da duoc co
quan nha nuéc c6 thim quyén
phé duyét.

3. Khong cong khai hodc cong
khai khong day du, trung thuc
thong tin vé bat dong san.

4. Gian lan, lira dbi trong kinh
doanh bat dong san.

5. Huy dong, chiém dung von trai
phép; sir dung vén huy dong cia
t6 chirc, c4 nhan va tién tng trudc
cua bén mua, bén thué, bén thué
mua bat dong san hinh thanh
trong tuong lai khong ding muc
dich theo cam két.

Piéu 9. Cac hanh vi bi cam

1. Kinh doanh bit dong san
khong du diéu kién theo quy
dinh cta Luat nay.

2. Quyét dinh viéc dau tu du &n
bat dong san khong phu hop véi
quy hoach, ké hoach si dung
ddt, quy hogch xay dung da
dugc co quan nha nudc ¢ tham
quyén phé duyaét.

3. Khong cong khai hoac cong
khai khong day du, trung thuc
thong tin vé bat dong san.

4. Gian lan, lira déi trong kinh
doanh bat dong san.

5. Huy dong, chiém dung vén
tréi phép; st dung von huy dong
cua to chue, ca nhan va tién tng
trudc cua bén mua, bén thué,
bén thué mua bat dong san hinh
thanh trong tuong lai khong
dung muyc dich theo cam két.

- Dy thao diéu chinh,
b sung c&c hanh vi bi
cam trong quy dinh hién
hanh nhim dam bao
thdng nhat, ddng bo hon
vai cac luat ban hanh
sau nhu Bo luat Dan su,
Luat Pau tu va phi hop
hon vai tinh hinh thuc
tién.




6. Khong thuyc hi¢n hoac thuc
hién khong day du nghia vu tai
chinh v&i Nha nude.

7. Cép va sir dung ching chi hanh
nghé méi giGi bat dong san khong
dang quy dinh ctua Luat nay.

8. Thu phi, 1€ phi va cac khoan
tién lién quan dén kinh doanh bt
dong san trai quy dinh cua phap
luat.

6. Khong thuc hién hoac thuc
hién khong dy du nghia vu tai
chinh véi Nha nuéc.

7. Cép va sir dung chung chi
hanh nghé mdi gisi bat dong
san khong dang quy dinh cua
Luat nay.

8. Thu phi, 1¢ phi va cac khoan
tién lién quan dén kinh doanh
bat dong san trai quy dinh cua
phap luat.
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piéu 10. Nguyén tic kinh
doanh nha &, cong trinh xay
dwng

1. Viéc mua ban nha &, cong
trinh xay dung phai gan voi
quyén sir dung dat.

2. Viéc mua béan nha ¢, cong
trinh xay dung trong nha chung
cu, toa nha hon hop nhiéu muc
dich str dung phai bao dam céc
nguyeén tic sau day:

a) Phan dinh rd dién tich, trang
thiét bi st dung chung va dién
tich, trang thiét bi sir dung riéng
cua cac chu so hau;

b) Quyén sir dung dét cua cac
chu s& hiru sau khi mua cac can
ho, phan dién tich trong nha
chung cu, tda nha hon hop
nhiéu muc dich st dung la
quyén st dung chung va phai
thong nhit theo mét hinh thic

- Dy thao sira doi tén
diéu luat, bd sung thém
noi dung, va sap xép lai
b6 cuc cua Luét so véi
Luat hién hanh dang
dugc quy dinh tai Biéu
19 Chuong 11.




s dung 6n dinh lau dai hoic
thué, néu la quyén sir dung dit
thué thi phai théng nhat vé thoi
han thué dét.

3. Bén mua, thué mua nha ¢,
cong trinh x&y dyng duoc dang
ky quyén so hitu nha ¢, cong
trinh xay dung:

a) Bén mua nha &, cdng trinh
xay dung theo quy dinh cua
Luat nay dugc Nha nudc Cép
Giay ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat;

b) Bén mua cac can ho du lich,
biét thu du lich, cong trinh xay
dung cO chirc nang st dung luu
trd, phan dién tich trong nha
chung cu va tda nha hén hop
nhiéu muc dich st dung theo
quy dinh cua Luat nay duogc
Nha nuéc cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén so
hitu nha o va tai san khac gan
lién voi dat;

c) Thoi han s hiru, si dung nha
o dugc ban, cho thué mua xac
dinh theo quy dinh cua phéap
luat vé nha &. Thoi han sé hiu,
st dung cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich san
xuat, kinh doanh thuwong mai,
dich vu, du lich, heu trii, phan




dién tich trong nha chung cu va
tda nha hdn hop nhiéu myc dich
st dung duoc xac dinh theo thoi
han st dung dat gan lién voi
coéng trinh xay dung theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai;
d) Trinh tu, thu tuc, co quan
tham quyén cip Gidy chuang
nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha o va tai san khac gan
lién véi dat thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

4. Viéc mua ban nha ¢, cong
trinh xay dung phai kém theo ho
so vé nha &, cong trinh xay
dung.

5. Thoi diém chuyén quyén s&
htu nha ¢, cong trinh xay dung
la thoi diém bén ban ban giao
nha &, cong trinh xay dung cho
bén mua hoac bén mua da thanh
toan du tien cho bén ban, trur
truong hop cac bén cd thoa
thuan khac.

CHUONG I
KINH DOANH BAT PONG
SAN CO SAN
(Piéu 9 - Piéu 53)

Muc 1
QUY PINH CHUNG
(Diéu 9 - Pieu 18)
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Piéu 10. Piéu kién ciia to chirc,
ca nhin kinh doanh bit dong
san

1.[2] T6 chic, ci nhan kinh
doanh bat dong san phai thanh lap
doanh nghi¢p hodc hop tac xa
(sau day goi chung la doanh
nghi¢p), trir truong hop quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay.

2. T6 chtc, ho gia dinh, c4 nhan
ban, chuyén nhuong, cho thué,
cho thué mua bat dong san quy
mo nhd, khong thuong xuyén thi
khong phai thanh 13p doanh
nghiép nhung phai ké khai ndp
thué theo quy dinh cta phap luat.
3. Chinh phu quy dinh chi tiét
Diéu nay.

Ppiéu 11. Piéu kién caa td
chikc, c& nhan kinh doanh bt
dong san

1. T4 chtc, ca nhan kinh doanh
bat dong san phai dap ung cac
diéu kién sau:

a) Phai thanh 1ap doanh nghiép
hoic hop tac x&, ¢6 nganh nghé
kinh doanh bat dong san theo
quy dinh cua phap lugt vé
doanh nghi¢p (sau day goi
chung la doanh nghiép), trur
truong hop quy dinh tai khoan 2
Piéu nay;

b) C6 day di ning Iluc phap
ludgt, nang luc hanh vi dan si
theo quy dinh cua phap ludt.
Khong trong thoi gian dang bi
cam, dinh chi, tam dinh chi hoat
dong theo quy dinh phép lugt
hodc theo quyét dinh ciia co
quan nha nwéc co tham quyén
hogc trong thoi gian thuc hién
thi tuc pha san, giai thé té
chuec;

¢) Péi Véi truong hop nha dau
tw dwoc lya chon, cdng nhdn,
giao 1am chu dau te dir an bat
dong san theo quy dinh cua
phap lugt thi phai c6 vén chu so
hizu khdng thap hon 20% tong
von dau tw doi véi dir &n co quy
mé su dung dat dudi 20 ha,

- Du thao bd sung, diéu
chinh thém va cu thé
cac diéu kién ma td
chic, cd nhan Kkinh
doanh bat dong san phai
dap ung.

- Du thao bo sung moéi
cac quy dinh tai diém b,
diém ¢ Khoan 1 vé diéu
kién t6 chtc, c& nhan
kinh doanh bat dong
san.

- B6 sung méi Khoan 2,
Khoan 3; Khoan 4 Diéu
nay.



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Van-ban-hop-nhat-12-VBHN-VPQH-2020-Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-457500.aspx#_ftn2

khong thap hon 15% tong von
dau tw doi véi du &n ¢ quy md
sir dung dat tir 20 ha tro 1én va
phdai bdo dam kha nang huy
déng von dé thuc hién dy &n
dau tur.

2. Té chic, cA nhan thuc hién
giao dich bdt déng san thugc
trirong hop khong bdt buge phdi
ddp vmg cdc diéu kién quy dinh
tai khodn 1 Piéu nay theo quy
dinh cua Chinh phu nhung phai
ké khai ngp thué theo quy dinh
cua phap lugt.

3. Céc hoat dong dau tw xdy
dung nha ¢ xa hgi, nha ¢ cho
cdng nhan va giao dich vé nha
o x& hgi, nha ¢ cho cdng nhan
cua Tong Lién doan lao dong
Viét Nam thuc hién theo quy
dinh cua phap ludt vé nha o.

4. Té chite, ca nhan kinh doanh
dich vu bdt déng san phdi dap
tkng cde diéu kién theo quy dinh
tai Chuong VII cua Lugt nay.
5. Chinh phu quy dinh chi tiét
khodn 2 Diéu nay.
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Pi¢u 11. Pham vi kinh doanh
bit dong sin ciia to chirc, ca
nhan trong nwdéc, nguoi Viét
Nam dinh cw & nwéc ngoai,
doanh nghiép cé vén dau tu
nuwdc ngoai

piéu 12. Hinh thic, pham vi
kinh doanh nha &, céng trinh
xay dwng cia to chirc, c& nhan
trong nwéc, nguwoi Viét Nam
dinh cw & nwoc ngoai, to chic

- Du thao stra doi, bo
sung quy dinh vé cac
“hinh thirc” kinh doanh
nha &, cong trinh xay
dung so vai Luat hién
hanh.




1. T6 chirc, ca nhan trong nudc
dugc kinh doanh bit dong san
dudi cac hinh thuce sau day:

a) Mua nha, cong trinh xay dung
dé ban, cho thué, cho thué mua;
b) Thué nha, cong trinh xay dung
dé cho thué lai;

c¢) Dbi véi dit duoc Nha nudc
giao thi duoc dau tu xay dyng nha
& dé ban, cho thué, cho thué mua;
chuyén nhugng quyén sir dung
dat dudi hinh thirc phan 16, ban
nén theo quy dinh cia phéap luat
Vé dat dai; dau tu xay dung ha
tang ky thudt nghia trang, nghia
dia dé chuyen nhuong quyén sur
dung dit gin v6i ha tang k¥ thuat
do;

d) Péi voi dit dugce Nha nude cho
thué thi duoc dau tu xy dung nha
& dé cho thué; dau tu xay dung
nha, cong trinh xay dung khong
phai 1a nha & dé ban, cho thugé,
cho thué mua;

d) Pbi véi dat dugc Nha nude
cong nhan quyén sir dung dét thi
dugc dau tr xdy dung nha, cong
trinh xdy dung dé ban, cho thug,
cho thué mua;

e) P6i v6i dat nhan chuyén
nhuong cua t chirc, ho gia dinh,
ca nhan thi dugc dau tu xay dung

kinh té c6 von dau tw nwéc
ngoai

1. Cac hinh thuac kinh doanh
nha ¢, cong trinh xay dung

a) Tao ldp nha ¢, cong trinh
xay dung thdng qua dau tw du
an bdt dong san d@é ban, cho
thué, cho thué mua;

b) Mua, thué mua nha ¢, cong
trinh xay dyung dé bén, cho thué,
cho thué mua;

c) Thué nha ¢, cdng trinh xay
dung dé cho thué lai.

2. T6 chire, ca nhan trong nudc
dugc kinh doanh nha &, cong
trinh xdy dung theo cé&c hinh
thire quy dinh tai Khoan 1 Biéu
nay.

3. Nguoi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai dugc Kinh doanh
nha ¢, cong trinh xay dung theo
cac hinh thace sau day:

a) Tao lap nha g, cong trinh xay
dung thong qua dau tu dy an bat
dong san dé ban, cho thué, cho
thué mua theo hinh thuc: doi
véi dat duge Nha nuéce cho thué
thi duoc dau tu xdy dung nha ¢
dé cho thué, dau tu xay dung
cong trinh xay dung dé ban, cho
thué, cho thué mua; doi véi dat
dugc Nha nudc giao thi duoc
dau tu xdy dung nha &, cong




nha, céng trinh xay dung dé ban,
cho thué, cho thué mua;

g) Dbi voi dat thué cua t chuc,
ho gia dinh, c4 nhan thi dugc dau
tu xay dung nha, cong trinh xay
dung dé cho thué theo diing muc
dich str dung d_ét;

h) Nhan chuyén nhugng toan bo
hodc mot phﬁn du 4n bt dong san
ctia chu dau tu dé xay dung nha,
cong trinh xay dung dé ban, cho
thué, cho thué mua;

i) Nhéan chuyén nhuong, thué
quyén sir dung dat cta to chirc, ho
gia dinh, c4 nhan dé dau tu xdy
dung ha tang k¥ thuat dé chuyén
nhuong, cho thué dat d3 co6 ha
tang k¥ thuat do.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu &
nude ngoai dugc kinh doanh bat
dong san dudi cac hinh thirc sau
day:

a) Cac hinh thtrc quy dinh tai cac
diém b, d, g va h khoan 1 Diéu
nay;

b) Pdi véi dat duoc Nha nude
giao thi dwgc dau tu xdy dung nha
& dé ban, cho thué, cho thué mua;
c) Béi véi dat thué, dat nhan
chuyén nhuong trong khu cong
nghi¢p, cum cong nghiép, khu
ché xuét, khu cong ngh¢ cao, khu
kinh té thi dugc dau tu xdy dung

trinh xay ding dé ban, cho thué,
cho thué mua; d6i voi dat thué
cua té6 chac, ho gia dinh, ca
nhan thi dugc dau tu xdy dung
nha &, cdng trinh xay dung dé
cho thué theo ding muc dich st
dung dat;

b) Pau tu xay dung nha ¢, cong
trinh xay dyng dé kinh doanh
trén dat thué, dat nhan chuyén
nhuong trong khu cdng nghiép,
cum c6ng nghiép, khu ché xuat,
khu cdng nghé cao theo ding
Muee dich sir dung dat;

c) Thué nha &, cong trinh xay
dung dé cho thué lai;

d) Nhan chuyén nhuong toan b
hodc mot phan du an bat dong
san dé xay dung nha &, cong
trinh xay dyung dé bén, cho thué,
cho thué mua.

4. T6 chuc kinh té ¢6 von dau
tu nude ngoai dugc kinh doanh
nha ¢, cong trinh xdy dung
trong pham vi sau day:

a) Tao lap nha &, cong trinh
xay dung théng qua dau tu dy
an bat dong san dé ban, cho
thué, cho thué mua theo hinh
thire: dbi voi dat duge Nha nuée
cho thué thi duoc dau tu xay
dung nha & dé cho thué, dau tu
xay dung cong trinh xay dung




nha, cong trinh x4y dung dé kinh
doanh theo dung muc dich su
dung dat.

3. Doanh nghiép c6 vén dau tu
nude ngoai duge kinh doanh bat
dong san dudi cac hinh thirc sau
day:

a) Cac hinh thirc quy dinh tai cac
diém b, d, h khoan 1 va diém b
khoén 2 Diéu nay;

b) P6i voi dat thué trong khu
cong nghi¢p, cum cdng nghi¢p,
khu ché xuét, khu cong nghé cao,
khu kinh té thi duoc dau tu xdy
dung nha, cong trinh xay dung dé
kinh doanh theo ding muc dich
sit dung dat.

dé bén, cho thué, cho thué mua;
d6i v6i dit duoc Nha nudc giao
thi dugc dau tu xay dung nha 6,
cong trinh xay dung dé ban, cho
thué, cho thué mua;

b) Hinh thirc quy dinh tai diém
¢, d Khoan 3 Diéu nay.
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Piéu 12. Yéu ciu ddi véi dw an
diu tw biAt déng san
dé kinh doanh

1. Dy 4n dau tu bat dong san dé
kinh doanh phai phu hop vo1 quy
hoach, ké hoach sir dung dit, quy
hoach do6 thi, quy hoach xay dung
nong thon va phai theo ké hoach
thuc hién duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén phé duyét.

2. Trinh tu, thu tuc dau tu du an
bat dong san dé kinh doanh thyc
hién theo quy dinh cta phap luat
vé dau tu, dat dai, xay dung, do
thi, nha & va quy dinh khac cua
phép luat c6 lién quan.

Piéu 13. Yéu cau ddi véi dur an
bat dong san
1. Du é&n bat dong san phai dam
béo cac yéu cau chung sau day:
a) Dy &n bat dong san phai phi
hop véi quy hoach, ké hoach
dugc co quan nha nudc ¢ tham
quyén phé duyét vé: quy hoach,
ké hoach sir dung dat; quy
hoach xay dung phan khu, quy
hoach chung, quy hoach chi
tiét;
b) Trinh tu, tha tuc dau tu dy an
bat dong san thyc hién theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu, dat
dai, xay dung, do thi, nha ¢ va

- Dy thao sira doi tén
cua diéu luat, nham bao
quat hon, bd sung noi
dung so véi Luat hién
hanh.

- Dy thao bd sung cac
quy dinh mai tai diem d
Khoan 1; Khoan 2 biéu
nay.




3. Dy 4n dau tu bat dong san phai
duogc thi cong ding tién do, bao
dam chét lugng theo quy dinh cta
phap luat vé xay dung.

quy dinh khac caa phéap luat co
lién quan;

¢) Phai c6 Giay phép xay dung
d6i voi nhitng truong hop phai
cap phép xay dung;

d) Dy &n bar dong san phdi
dwoc dau tie xdy dng diing tién
dg, quy hoach, thiét ké va trong
thoi gian thyec hién du dn dau tu
dwoc co quan nha nwdc co tham
quyen phé duyés theo quy dinh
cua phap lugt.

2. Poi Vvéi du an nha & con
phdi déap 1ng cac yéu cau theo
quy dinh cua phap ludt vé nha
6. Poi véi dir &n bdt déng san,
cac san pham bdt déng san nam
trong du &n bdt déng san thuge
pham vi diéu chinh cua cac Ludt
chuyén nganh thi con phdai dap
1Ng CAC YeU Cdu theo quy dinh
cua phap lugt chuyén nganh co

lién quan.
- Bdi véi quy dinh lién
quan vé kinh doanh nha
& cO san dang nam
CHUONG II trong Luat Nha ¢ nam
KINH DOANH NHA O CONG TRINH XAY DUNG CO | 2014 s& dugc chuyén
SAN sang quy dinh tai Luat

Piéu 14 - Piéu 22)

Kinh doanh bat dong
san, trong do: bd sung
quy dinh vé diéu kién
d6i vai ho gia dinh, ca




nhan kinh doanh nha
tro cho cOng nhan,
ngudi lao dong thué;
Nha &, cong trinh xay
dung trong du &n bat
dong san dua vao kinh
doanh; yéu cau ddi voi
chu dau tu va ddi véi
du 4n nha ¢ khi bén,
cho thué, cho thué mua
nha ¢ c6 sin; bd sung
cac quy dinh vé hop
ddng, thanh toan, ban
giao, yéu cau va trach
nhiém cac bén trong
kinh doanh nha & cé
san.
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Diéu 14. Nha ¢, cong trinh
xay dung c6 sdn dwoc dwa
vao kinh doanh

1. Nha ¢ ¢6 san duoc dua vao
kinh doanh bao gom céc logi
nha ¢ theo quy dinh cua phap
lugt vé nha ¢ trie nha ¢ tai dinh
cu, nha ¢ cbng vu va nha ¢ xa
héi do Nha mede dau tw xdy
ding bang ngusn von ngan
sach nha nwoc, nha ¢ thugc so
hitu Nha nuoc.

2.Cong trinh xay dung co san
duwoc dwa vao kinh doanh la
cac cong trinh dan dung theo
phap lugt vé xdy ding; cong

- Dy thdo bo sung méi
bieu luat so vai Luat
hién hanh.




trinh xay dung co cong nang
phuc vu muc dich san xudt,
kinh doanh thwong mai, dich
vu, du lich, luu tru.

3. Chinh phu guy dinh chi tiét
biéu nay.
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Diéu 9. Piéu kién ciia bat dong
san dwa vao kinh doanh

1. Nha, cong trinh xay dung dua
vao kinh doanh phai c6 du céc
diéu kién sau day:

a) C6 ding ky quyén so hitu nha,
cong trinh xay dung gan lién vai
dat trong gidy ching nhén vé
quyén sir dung dat. Poi vOi nha,
cong trinh x4y dung c6 sin trong
du 4n dau tu kinh doanh bat dong
san thi chi can co gidy ching
nhan vé quyén sir dung dat theo
quy dinh ctia phéap luat vé dét dai;
b) Khéng c6 tranh chap vé quyén
sit dung dat, quyén s0 httu nha,
cong trinh x4y dung gan lién voi
dat;

¢) Khong bi ké bién dé bao dam
thi hanh an.

2. Céc loai dat dugc phép kinh
doanh quyén str dung dat phai c6
du cac diéu kién sau déy:

a) Co gidy chimg nhan vé quyén
sir dung dét theo quy dinh cta
phap luat vé dit dai;

Piéu 15. Piéu kién caa nha é,
cbng trinh xay dung dwa vao
kinh doanh

1. Nha ¢, cong trinh x&y dung
dua vao kinh doanh phai c6 du
cac diéu kién sau day:

a) Co dang ky quyén so hitu
nha ¢, cong trinh xay dung
trong Glay chirng nhan quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi
dat, trir trieong hop quy dinh tai
diém ¢ khodn 2 Piéu nay;

b) Khong c6 tranh chap vé
quyén st dung dat, quyén so
htu nha &, cong trinh xay dung
gan lién voi dat;

c) Khdng bi ké bién dé bao
dam thi hanh an;

d) Viéc mua ban nha ¢, cong
trinh xay dung phai gan Voi
quyén str dung dat;

d) Khoéng thudc truong hop
Luat cAm giao dich hoic phap
luat quy dinh bi han ché, dinh
chi, tam dinh chi giao dich theo

- Du thao sira doi tén
Diéu Luat so véi Luat
hién hanh, thay d6i b
cuc Luat duoc sip xép
tr Didu 9 coa Luat
KDBDS 2014 thanh
biéu 15 cua Du thao
Luat KDBDS.

- Dy thao bd sung méi
vé Nha &, cong trinh
xay dung trong du an
bit dong san dua vao
kinh doanh phai dam
bao tuan thu cac yéu
cau ; quy dinh truong
hop bén, cho thué mua
tirng phan dién tich san
cong trinh xay dung thi
phan dién tich san cong
trinh x4y dung duoc
ban, cho thué mua phai
dap ung diéu kién cu
thé tai Khoan 2; Khoan
3 Piéu nay.




b) Khong c6 tranh chip vé quyén
sir dung dat;

¢) Quyén sir dung dit khong bi ké
bién dé bao dam thi hanh an;

d) Trong thoi han str dung dat.

quyét dinh cta co quan nha
nuée ¢ tham quyeén.

2. Nha g, cbng trinh xay dung
trong di &n bar déng sdan dua
vao kinh doanh phdi dam bao
tun thu c4c yéu cau sau ddy:
a) Du &n phdi ddp ing yéu cau
quy dinh tgi Piéu 12 cua Ludt
hay;

b) C6 gidy to xde dinh nha &,
cbng trinh xay dung da duoc
nghiém thu dwa vao su dung
theo quy dinh cua phéap lugt vé
xay dung;

¢) Déi Véi nha & trong du an
bat déng san do chu dau tir ky
hop dong bén, cho thué, cho
thué mua thi khdng bat bugc
phdi ¢ Gidy chizng nhdn quyén
sir dung dat, quyén s¢ hiru nha
¢ va tai san khac gan lién véi
dat ma chi can da hoan thanh
nghia vy tai chinh vé ddt dai doi
VOi nha nuoc theo quy dinh
phap ludt.

3. Truong hep bén, cho thué
mua ting phan dién tich san
cong trinh xay ding thi phan
dién tich san cong trinh xay
dung dwoc ban, cho thué mua
phdi ddp irng diéu kién sau day:
a) Cong trinh xay dung duwoc
tao ldp theo du dn dau tw theo




quy dinh cua phap ludt vé dau
tie va phép lugt vé xay dung; co
dii diéu Kién phap 1y dé dwoc co
quan nha nwéc co tham quyeén
cap dang ky quyén s hiru tai
san cho ngwoi mua, thué mua;
b) Phan dién tich san cong
trinh xay dung dwoc bén, cho
thué mua phai co chirc nang sir
dung cu thé va dwrgc phdn dinh
riéng véi cac phan dién tich
khac thugc cong trinh xay dung
theo dw dn dwoc chdp thudn,
phé duyér va duwoc thé hién rd
trong ho so quy hoach, thiét ké
cua du @n, cong trinh xay dung
dé chu sé hiru c6 thé quan ly, sir
dung déc ldp déi véi phan dién
tich san cong trinh xay dung do,
c) Cong trinh xay ding, phan
dién tich san cong trinh xay
dung trong du &n phai dam bao
dueoc thiét ké tuan thi diing, phu
hop véi cac quy chudn, tiéu
chudn chuyén nganh &p dung
doi véi logi cong trinh xay dung
va cong nang cua cbng trinh
xay dung do,

d) Phan dién tich san cong
trinh xay dung dwoc ban, cho
thué mua phai xdc dinh dwoc
quyén si dung dat gan lién véi
phan céng trinh xay dung dé vé




hinh thirc siz dung dat, thoi han
sir dung dat, dién tich si dung
dat chung hogc riéng véi cac
chu so hiru cdng trinh xay dung
khéc, nguoi sir dung dat khac
theo quy dinh cua phép lugt vé
dat dai;

d) Phan cong trinh xay ding
phdi dwoc xac dinh ré nghia vu
tai chinh vé dat dai doi véi nha
nuwdc ma nguoi ban, cho thué
mua hodgc nguwroi mua, thué mua
phan cong trinh xay dung c6
nghia vu phai ngp va phdai duoc
ghi rd trong hop dong ban, cho
thué mua cong trinh xay dung;
e) Phdi duroc xay dung trén dat
dwoc Nha mede giao dat hodc
cho thué dat tra tien mét lan cho
ca thoi han thué.
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Piéu 16. Pdi twong dwoc mua,
thué, thué mua nha &, cong
trinh xay dung

1. T chuc, ca nhan trong nudc
duoc mua, thué, thué mua nha
&, cong trinh xay dung dé sir
dung, kinh doanh.

2. Tb chice nudc ngoai, ca nhan
nudc ngoai, nguoi Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai dugc mua
nha ¢ theo quy dinh cua phép
luat vé nha ¢ dé sir dung, dugc
thué nha ¢ dé sir dung.

- Dy thao bo sung, diéu
chinh vé ddi tuong
mua, thué, thué mua
nha ¢, cbng trinh xay
dung so vai Luat nha ¢
2014.




Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai dugc mua, thué, thué mua
cong trinh xay dung dé str dung
theo dung cong nang cua cong
trinh xay dung.

3. T6 chuc kinh té ¢6 von dau
tu nudc ngoai dang trong thoi
han hoat dong hop phép tai Viét
Nam duoc mua, thué nha & dé
s dung; duoc thué nha o dé
kinh doanh theo quy dinh cua
Luat nay; dugc mua cbng trinh
xay dung cua chu dau tu dy &n
bat dong san, doanh nghiép kinh
doanh bat dong san dé sir dung
theo dung cong nang st dung
cua cong trinh xay dung phuc
vu cho céc hoat dong cua minh;
thué cong trinh xay dung dé cho
thué lai theo dting cong nang st
dung cua cong trinh xay dung.
4. T6 chic nuéc ngoai dang
trong thoi han hoat dong hop
phap tai Viét Nam, cd nhan
nudc ngoai dang trong thoi han
dugce cu tra hop phép tai Viét
Nam dugc thué cong trinh xay
dung dé st dung theo diing
cong nang cua cong trinh xay
dung phuc vu cho cac hoat dong
cua minh.

5. Péi twong duwot mua, thué,
thué mua nha ¢ xa hgi phai tuan




thu cdc quy dinh cua phap lugt
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Piéu 17. Thuc hién giao dich
kinh doanh nha &, cbng
trinh xay dwng ,

1.Viéc xac ldp, thay doi, cham
dut, thuc hi¢n giao dich kinh
doanh vé nha ¢, cong trinh xay
dung cua té chirc, cd nhan
phai tuan thu cac quy dinh cua
phap lugt vé dan su.

2. Cac bén xac ldp, thuc hién
giao dich kinh doanh nha o,
cbng trinh x@y dung c6 cac
quyén va nghia vu quy dinh tai
Ludt nay.

3.Cac giao dich béan, cho
thué, cho thué mua nha o,
cdng trinh xay dwng trong
hoat déng kinh doanh bdt
déng san cua cac chu dau tw
dir &n bdr déng san, té chirc,
ca nhan kinh doanh bdt déng
san phdi théng qua hop dong
theo quy dinh cua Lugt nay.

4. Cac bén tham gia ky két hop
dong mua ban, cho thué, cho
thué mua nha ¢, cong trinh
xay dung trong hoat dong kinh
doanh bdr déng san phdi tuan
thu cac quy dinh tai Chuong
VI cua Luat nay va co nghia vu
thuec hién diing hop dong da ky

- Dy thao bo sung moi
bieu luat so vaoi Luat
hién hanh.




két; phdi thuc hién day du cac
nghia vu vé thué déi véi nha
nudc theo quy dinh phap ludt.
5.C4c bén ky két hop dong
ban, cho thué mua nha ¢, cong
trinh xdy dung duwoc thoa
thugn dé mét bén thuc hién
nop hé so dé nghi co quan nha
nuéc ¢6 tham quyen cap Gidy
chitng nhdn dsi véi nha o,
cong trinh xay dung do.
Truong hop mua, thué mua
nha ¢, cong trinh xay dung
cua chu dau tw di &n thi chy
dau tw ¢6 trach nhiém lam thu
tuc dé co quan nha nuéc co
thdm quyén cdap Gidy ching
nhgn cho bén mua, bén thué
mua, trzr trieong hop bén mua,
bén thué mua tw nguyén lam
thi tuc dé nghi cap Gidy
chung nhdn.

6. Bén mua, thué mua nha o,
cbng trinh xay dung dwoc xac
lgp quyén s¢ hiru tai san doi
voi nha g, cbng trinh xay dung
da mua, thué mua ké tir thoi
diém da dwoc nhdn ban giao
nha ¢, cong trinh xay dung te
bén ban, bén cho thué mua
hodc di thanh todn hét tién
mua, thué mua theo hop dong
da ky két.




7. Co quan nha nuéc ¢ tham
quyen vé dang ky quyén sir
dung dat va quyén sé hiru nha
¢, cbng trinh xay dung co
trach nhi¢gm cdp Gidy ching
nhin dé dang ky quyén sir
dung dat va quyén sé hiru nha
¢, cbng trinh xay dung cho
bén mua, bén thué mua theo
quy dinh phép lugt.

8.Truong hop chi dau tw du
an ban, cho thué mua céng
trinh xay dung hodc tirng phan
dién tich san cua cong trinh
xay dung phuc vu muc dich
san xudt, kinh doanh thwong
mai, dich vu, du lich, luu cho
nhiéu ca nhan, té chic thi
trong hop dong ky két véi bén
mua, thué mua phdi cé ngi
dung xdc dinh rd vé hinh thic
sir dung dat, thoi han sir dung
ddt, cong nang sir dung va thoi
han so hizu cia cng trinh xay
dung theo dung du an da dwoc
chdp thugn, phé duyér, dam
bdo phu hop quy dinh phap
lugt d@é bén mua, thué mua
dugc co quan nha nudc CO
thdm quyén cdp dang ky quyén
s¢ hiru tai san doi véi cong
trinh xay ding, phan dién tich




san cong trinh xay dung da
mua, thué mua.

9.Trwong hop chu dau t,
doanh nghiép kinh doanh bat
déng san cam két trong hop
dong kinh doanh bdt dgng san
vé viéc tra loi nhudgn hodc
phan chia lgi nhugn cho khach
hang trong viéc nhdn uy thac,
thué cua bén mua, bén thué
mua hogac hep tac kinh doanh
V6i bén mua, bén thué mua dé
chu dau tw, doanh nghiép kinh
doanh bdr déng san quan 1y,
swr dung, khai thac, kinh doanh
cbng trinh xay dung cua khach
hang da mua, thué mua cua
chui dau tr, doanh nghiép kinh
doanh bdr déng san thi chu
dau tw, doanh nghiép Kinh
doanh bdt déng san phdi co
bao 1anh cua té chitc tin dung
doi Véi nghia vu cam két cua
chii dau twr trong viéc tra tién
duoc huong loi, phan chia loi
nhudn cho khach hang hoac
chu dau tu, doanh nghiép kinh
doanh bdt déng san phdi thuc
hi¢n bi¢n phap bao dam nghia
vu khac phu hgp quy dinh
phap lugt cho cac cam két
thuc hién nghia vu trd tién
duoc huong loi, phan chia loi




nhugn cho khach hang. Thoa
thugn vé ap dung bién phap
bdao dam thuc hién nghia vu
néu trén cua chi dau tu,
doanh nghiép kinh doanh bat
dong san voi khach hang phai
dwroc ghi rd trong hop dong.
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Piéu 13. Trach nhiém ciaa chi
diu tw dv an kinh doanh bét
dong san

1. Thyc hién viéc dau tu xay
dung, kinh doanh, quéan ly khai
thac du an bat dong san theo quy
dinh cua phap luat.

2. Bao dam ngudn tai chinh dé
thuc hién du 4n theo ding tién do
da dugc phé duyét.

3. Chi dugc phép ban giao nha,
cong trinh xay dung cho khach
hang khi da hoan thanh xong viéc
x@y dung nha, cong trinh xay
dung va cac cong trinh ha tang ky
thuat, ha ting x hoi theo tién do
ghi trong du an da dugc phé
duyét, bao dam két nbi voi hé
thong ha ting chung cta khu vuc;
truong hop ban giao nha, cong
trinh xay dung tho thi phai hoan
thién toan bd phﬁn mat ngoai cua
nha, cong trinh xay dung do.

4. Trong thoi han 50 ngay ké tir
ngay ban giao nha, cong trinh xay
dung cho ngudi mua hoidc ké tir

biéu 18. Trach nhiém caa chi
diu tw dv an kinh doanh bét
dong san

1. Thuc hién viéc dau tu xay
dung, kinh doanh, quan ly khai
thac du &n bat dong san theo
quy dinh caa phéap luat. Thyc
hién day dii cic nghia vu cua
chui dau tw dw &n, thuc hién ldp,
tham dinh, phé duyét va trién
khai thuc hién du dn theo ding
quy dinh cia phép lugt vé xay
dung va phap lugt khac co lién
quan.

2. Bao d¢am nguon tai chinh dé
thuc hién dyu an theo dung tién
d6 thuc hién dy an da duoc chap
thugn, phé duyét.

3. Trong thoi han 50 ngay ké tir
ngay ban giao nha ¢ cho nguoi
mua hoac ké tir ngay hét han
thué mua thi phai 1am thu tuc dé
co quan nha nu6C €O tham
quyén cap Gidy chang nhén
quyén sir dung dat, quyén SO
hitu nha & va tai san khac gin

- Dy thao b sung quy
dinh vé trach nhiém cua
chu dau tu du an kinh
doanh bit dong san; bd
sung quy dinh vé nghia
Vu cua bén dua nha &,
cong trinh xay dung
vao kinh doanh va bén
mua, thué mua; quy
dinh vé thyuc hién giao
dich kinh doanh nha ¢,
cong trinh xay dung.

- Dy thao b6 sung méi
cac quy dinh tai Khoan
5; Khoan 6; Khoan 7;
Khoan 8 Diéu nay.




ngay hét han thué mua thi phai
lam thi tuc dé co quan nha nudc
c6 thAm quyén cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dat cho bén mua, bén thué
mua, trir truong hop bén mua,
bén thué mua c6 van ban dé nghj
ty lam thu tyc cdp gidy chimg
nhan.

5. Khong dugc iy quyén cho bén
tham gia hop tic dau tu, lién
doanh, lién két, hop tac kinh
doanh hodc gop von thuc hién ky
hop ddng mua ban, chuyén
nhuong, cho thué mua bat dong
san.

lién véi dat cho bén mua, bén
thué mua, trir truong hop bén
mua, bén thué mua c6 van ban
dé nghi tu 1am tha tuc cap gidy
chirng nhan.

4. Khong duoc 1ty quyén cho
bén tham gia hop tac dau tu, lién
doanh, lién két, hop tac kinh
doanh hodc gép vén thuc hién
ky hop dong mua bén, chuyén
nhuong, cho thué mua nha 6.

5. Thuc hién duing quy dinh cua
phap ludt trong hoat déng dau
tw, xdy dung, si dung dat va
giao dich ban, cho thué mua
nha ¢, cong trinh xay dung dé
nguoi mua, thué mua nha o,
cbng trinh xay dung dwoc co
quan nha nwéc co tham quyeén
cap dang ky quyén s hiru tai
san déi véi nha ¢, cong trinh
xay dung da mua, thué mua.

6. Xay dung nha ¢, céng trinh
xay dung va cac cong trinh ha
tang ki thugt, ha tang x& hgi
trong du dn theo dung quy
hogch chi tiét, thiét ké duoc phé
duyét, gidy phép xay dung, néi
dung chdp thugn chi trwong
ddu tw di an Cia co quan nha
mieéc €6 tham quyén; tuan thu
cac quy chudn vé xay ding.




7. Tuan thu dung quy dinh cua
phéap ludt vé nha ¢ vé ban giao
nha ¢. Chi dwoc phép ban giao
nha ¢ cho khdach hang khi da
hoan thanh xong viéc xay dung
nha ¢ va céc cong trinh hg tang
ky thudt, ha tang x& héi theo
tién do ghi trong dir dn da dwoc
phé duyét, bao dam két néi véi
hé théng ha tang chung cuia khu
vuee, treong hop ban giao nha o
xay dung tho thi phai hoan thi¢n
toan bé phan mdt ngodi cua
nha, céng trinh xay dung do.

8. Thuc hién cac trach nhiém
khac cua chu dau tw dy an theo
quy dinh cua phap lugt.

Muc 2
MUA BAN NHA, CONG
TRINH XAY DUNG
(Pidu 19-24)
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Piéu 19. Quyén cia bén dwa
nha &, céng trinh xay dwng
vao kinh doanh

Pi¢u 21. Quyén ciia bén ban
nha, cong trinh xay dung

1. Yéu cdu bén mua nhan nha,
cong trinh xay dung theo thoi han
d3 thoa thuan trong hop dong.

2. Yéu cau bén mua thanh toan du
tién theo thoi han va phuong thirc
thoa thuan trong hop dong;
truong hop khong c6 thoa thuan

1. Bén bén, cho thué mua nha ¢,
cong trinh xay dyng c6 quyén:
a) Yéu cau bén mua, thué mua
nhan nha ¢, cong trinh xay dung
theo thoi han da thoa thuan
trong hop dong;

b) Yéu ciu bén mua, thué mua
thanh toan du tién theo thoi han
va phuong thuc thoa thuan

- Du thao gép cac quy
dinh vé quyén cua bén
ban, cho thué mua nha
¢, cong trinh xay dung
dugc quy dinh tai Diéu
21; Piéu 32 luat hién
hanh thanh “quyén cua
bén dua nha ¢, cong
trinh xay dyng vao kinh
doanh” va quy dinh
chung tai Khoan 1 Biéu
19;




thi chi dugc thu tién ctia bén mua
khong vuot qua 95% gia tri hop
ddng khi ngudi mua chwa dugc
cp Gidy chimg nhin quyén sir
dung dit, quyén s hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat.

3. Yéu cau bén mua phdi hop
thuc hién cac thu tuc mua ban
trong thoi han da thda thuan.

4. Khong ban giao nha, céng trinh
xay dung khi chua nhan du tién,
trir truong hop cac bén co6 thoa
thuéan khac.

5. Yéu cau bén mua bdi thuong
thiét hai do 16i ctia bén mua gay
ra.

6. Cac quyén khac trong hop
dong.

Piéu 32. Quyén ciia bén cho
thué mua nha, cdng trinh xay
dung

1. Yéu cau bén thué mua nhén
nha, cong trinh x4y dung theo
thoi han da thoa thuan trong hop
dong.

2. Yéu ciu bén thué mua thanh
toan tién thué mua theo thoi han
va phuong thuc thoa thuan trong
hop dong.

3. Yéu ciu bén thué mua phdi hop
thuc hién cac tha tuc thué mua

trong hop doéng; truong hop
khéng c6 thoéa thuan thi chi
duoc thu tién cua bén mua
khong vuot qua 95% gié tri hop
ddng khi nguoi mua chwa dugc
cap Gidy chang nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dt;

¢) Yéu cau bén mua, thué mua
phdi hop thuc hién cac thu tuc
mua ban trong thoi han da thoa
thuan;

d) Khoéng ban giao nha ¢, cong
trinh xdy dyng khi chua nhan du
tién, trir trudng hop céc bén co
thoa thuan khac;

d) Yéu cau bén mua, thué mua
bdi thuong thiét hai do I15i cua
bén mua gay ra;

e) Yéu cau bén thué mua phéi
hop thuc hién cac tha tuc thué
mua trong thoi han da thoda
thuan trong hop dong;

g) Céc quyén khac trong hop
dong.

- Dy thao bd sung va
dua quyén cua bén cho
thué nha, céng trinh
xay dung dugc quay
dinh tai Didu 26 luat
hién hanh vao quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 19.




trong thoi han da thoa thuan trong
hop dong.

4. Yéu cau bén thué mua boi
thuong thiét hai do 18i clia bén
thué mua gay ra.

5. Pugc bao luu quyén sé hitu
nha, cong trinh xay dung khi bén
thué mua chua thanh toan dii tién
thué mua.

6. Yéu cau bén thué mua bao
quan, sir dung nha, cong trinh xay
dung trong thoi han thué mua
theo thoa thudn trong hop dong.
7. Cac quyén khac trong hop
dong.

Piéu 26. Quyén cia bén cho
thué nha, cong trinh xay dung
1. Yéu cau bén thué nhan nha,
cbng trinh xay dyng theo thoi han
da thoa thuan trong hop dong.

2. Y&u cau bén thué thanh toan du
tién theo thoi han va phuong thirc
thoa thuan trong hop dong.

3. Y&u cau bén thué bao quan, st
dung nha, cong trinh xay dung
theo thoa thuan trong hop dong.
4. Yéu cau bén thué bdi thuong
thiét hai hoic sira chita phan hu
hong do 16i ciia bén thué gay ra.
5. Cai tao, nang cip nha, cong
trinh xay dung cho thué khi dugc
bén thué déng y nhung khong

2. Bén cho thué nha ¢, cong
trinh xay dung c6 quyén:
a)Yéu cau bén cho thué giao
nha ¢, cong trinh xay dung theo
thoa thuan trong hop dong;

b) Yéu cau bén cho thué cung
cap thong tin day du, trung thuc
vé nha, cong trinh xay dung;

¢) Pugc ddi nha o, cong trinh
x@y dung dang thué voi nguoi
thué khac néu duoc bén cho
thué dong y bang vin ban;

d) Pugc cho thué lai mot phan
hoac toan b nha &, cong trinh
xay dung néu c6 thoa thuan
trong hop dong hoic duoc bén
cho thué dong y bang vin ban;




dugc gdy anh huong cho bén
thué.

6. Pon phuong chidm dut thuc
hién hop dong theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 30 cua Luat nay.

7. Yéu cau bén thué giao lai nha,
cong trinh xay dung khi hét thoi
han thué; truong hop hop dong
khéng quy dinh thoi han thué thi
chi duoc lay lai nha, cong trinh
xay dung sau khi da thong bao
cho bén thué trudc 06 thang.

8. Cac quyén khac trong hop
dong.

d) Puoc tiép tuc thué theo cac
diéu kién da thoa thuan véi bén
cho thué trong truong hop thay
d6i chu so hiu;

e) Yéu cau bén cho thué sira
chira nha ¢, cbng trinh xay dung
trong truong hop nha, cdng
trinh xdy dung bi hu hong
khong phai do 15i caa minh gay
ra;

g) Yéu cau bén cho thué bdi
thuong thiét hai do 16i ctia bén
cho thué gay ra;

h) Bén cho thué c6 quyén don
phuong cham dut thyc hién hop
dong thué nha &, cong trinh xay
dung khi bén thué c6 mot trong
c4c hanh vi: Thanh toan tién
thué cham 03 thang tro Ién so
v6i thoi diém thanh toan tién da
ghi trong hop ddng ma khéng
dugc sy chap thuan cua bén cho
thué; str dung nha ¢, cong trinh
xay dung khong ding muc dich
thué; cd y gay hu hong nghiém
trong nha ¢, cong trinh xay
dung thué; stra chira, cai tao,
nang cap, doi hoic cho thué lai
nha ¢, cdng trinh xay dung dang
thué ma khong cé thoa thuan
trong hop dong hoic khéng
duogc bén cho thué déng y bang
van ban,




i) Cac quyén khac trong hop
dong.
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Piéu 20. Nghia vu cia bén
dwa nha ¢, cong trinh xay
dwng vao kinh doanh

Piéu 22. Nghia vu ciia bén ban
nha, cong trinh xay dung

1. Théng b&o cho bén mua céac
han ché vé quyén s& hiru nha,
cong trinh xdy dung (néu c0).

2. Bao quan nha, cong trinh xay
dung da ban trong thoi gian chua
ban giao cho bén mua.

3. Thuc hién cac tha tuc mua ban
nha, cong trinh xdy dung theo
quy dinh cua phap luat.

4. Giao nha, cong trinh xay dung
cho bén mua theo dung thoi han,
chit luong va cac diéu kién khac
da thoa thuan trong hop dong;
giao Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién vai dat va hd
so c¢o0 lién quan theo thoa
thuén trong hop dong.

5. Bao hanh nha, cong trinh xay
dung da ban theo quy dinh tai
Diéu 20 cta Luit nay.

6. Boi thuong thiét hai do 18i ctia
minh gay ra.

7. Thuc hién nghia vu tai chinh
vo1 Nha nudc theo quy dinh cua
phép luat.

1. Bén ban, cho thué, cho thué
mua nha &, cong trinh xay dung
c6 trach nhiém:

a) Thong bdo cho bén mua,
thué, thué mua cac han ché vé
quyén sé hitu nha &; bao quan
nha ¢ da ban, cho thué, cho thué
mua trong thoi gian chua ban
giao cho bén mua, thué, thué
mua;

b) Bao quan nha ¢, cbng trinh
xay dung da ban, cho thué, cho
thué mua trong thoi gian chua
ban giao cho bén mua, thué,
thué mua;

c) Thuc hién cac thu tuc mua
ban, cho thué, cho thué mua nha
o, cong trinh xay dung theo quy
dinh cua phéap luat; thuc hién
cac nghia vy trong hop dong da
ky két; tao diéu kién cho bén
mua, thué mua chuyén nhuong
hop ddng mua, thué mua nha &,
céng trinh xay dung theo quy
dinh;

d) Giao nha ¢, cong trinh xay
dung cho bén mua, thué, thué
mua theo dung thoi han, chét

- Dy thao gop quy dinh
vé nghia vu cua bén
ban, cho thué, cho thué
mua nha &, céng trinh
xay dung thanh “Nghia
Vu cua bén dua nha &,
cong trinh xay dung
vao kinh doanh” trudc
day dugc quy dinh tai
Diéu 22; Piéu 27; biéu
33 luat hién hanh, quy
dinh chung tai Khoan 1
Piéu 20 va bo sung
thém métj s6 nghia vu
mai duge quy dinh tai
céc diémm, n, o, p, Q.

- Dy thao b6 sung méi
Khoan 2 vé viéc chu
dau tu du &n khi ky hop
ddng dé ban, cho thué
mua can ho chung cu,
cébng trinh xay dung
hodc phan dién tich san
cbng trinh xay dung cé
cong nang phuc vy muc
dich san xuat, kinh
doanh, thuong mai,
dich vy, du lich, luu tru




8. Cac nghia vu khac trong hop
dong.

Piéu 27. Nghia vu cia bén cho
thué nha, cong trinh xay dung
1. Giao nha, cong trinh xay dung
cho bén thué theo thoa thuan
trong hop dong va huéng dan bén
thué su dung nha, céng trinh xay
dung theo dung cong nang, thiét
ké.

2. Bao dam cho bén thué sur dung
6n dinh nha, cong trinh xay dung
trong thoi han thué.

3. Bao tri, stra chira nha, cong
trinh xay dung theo dinh ky hoac
theo thoa thuan; néu bén cho thué
khéng bao tri, stra chira nha, cong
trinh x&y dyng ma gy thiét hai
cho bén thué thi phai boi thuong.
4. Khéng duoc don phuong chim
dit hop dong khi bén thué thyc
hién dung nghia vu theo hop
dong, trir truong hop duoc bén
thué dong y cham dut hop dong.
5. Bdi thuong thiét hai do 15i caa
minh gay ra.

6. Thuc hién nghia vu tai chinh
vé&i Nha nudc theo quy dinh cua
phap luat.

7. Céac nghia vu khac trong hop
dong.

lwong va cac diéu kién khac da
thoa thuan trong hop dong,

d) Lam thu tuc de nghi cap Glay
chirng nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat va giao
Glay chiing nhan quyén str dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khéc gén lién véi dat va hd
so ¢6 lién quan theo thoa thuan
trong hop ddng cho bén mua,
thué mua nha ¢, cdng trinh xay
dung;

e) Bén cho thué nha ¢, cong
trinh xay dung bao dam cho bén
thué sir dung on dinh nha ¢
trong thoi han thué; bao tri, stra
chita nha ¢ theo dinh ky hoac
theo thoa thuan; néu bén cho
thué khéng bao tri, sra chira nha
& ma gay thiét hai cho bén thué
thi phai boi thuong;

g) Bén cho thué nha ¢, cong
trinh x&y dung khong dugc don
phuong chim dut hop dong khi
bén thué thyc hi¢n ding nghia
vu theo hop ddng, trir truong
hop duoc bén thué dong y cham
dit hop dong;

h) Bén cho thué nha ¢ néu don
phuong chdm dut thyc hién hop
dong thué nha thi phai bao cho

tai du an bat dong san
cho nhiéu khach hang
thi phai xac dinh rd
trong hop dong céc noi
dung lién quan dén
cbng trinh xay dung
theo du 4n dau tu duogc
phé duyét.




Piéu 33. Nghia vu cia bén cho
thué mua nha, céng trinh xay
dung

1. Théng béo cho bén thué mua
cac han ché vé quyén so hitu nha,
cong trinh xay dyng (néu co).

2. Thuc hién thu tuc thué mua
nha, cong trinh xay dung theo
quy dinh cua phap luat.

3. Bao quan nha, cbng trinh xay
dung da cho thué mua trong thoi
gian chua ban giao cho bén thué
mua. Bao tri, stra chita nha, céng
trinh xy dung theo dinh ky hoac
theo thoa thuan trong hop dong.
4. Giao nha, cbng trinh xay dung
va hd so ¢6 lién quan cho bén
thué mua theo diing tién do, chat
lwong va cac diéu kién khac da
thoa thuan trong hop dong.

5. Lam thu tuc dé nghi cap Gidy
chang nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat va giao cho
bén thué mua khi két thic thoi
han thué mua, trir truong hop bén
thué mua co6 vin ban dé nghi dugc
ty lam thu tyc cap gidy ching
nhan.

6. Bao hanh nha, cbng trinh xay
dung theo quy dinh tai Diéu 20
cua Luat nay.

bén kia biét trudc 01 thang néu
khéng c6 thoa thuan khéc;

i) Bao hanh nha &, cong trinh
xay dung theo quy dinh tai Diéu
22 cua Luat nay;

k) Boi thuong thiét hai do 13i
cua minh gay ra;

I) Thuc hién nghia vu tai chinh
véi Nha nude theo quy dinh cua
phép luat;

m) Pdp g day du diéu kién
cia t6 chic, ca nhan kinh
doanh bdt dong sdn quy dinh tai
Piéu 10 va tuan thy hinh thirc,
pham vi kinh doanh bdt déng
san quy dinh tai Pieu 11 cua
Ludt nay;

n) Ap dung, thuc hién ky hop
dong mua, thué, thué mua nha
o, cobng trinh xay dung diing
theo quy dinh vé hop dong mau
va cdc quy dinh lién quan vé
hop dong trong kinh doanh bat
dong sdn theo quy dinh cua
Ludt nay;

0) Pdm bdo c6 quyén s¢ hiu,
st dung hop phdp doi véinha g,
cong trinh xay dung duwroc ban,
cho thué, cho thué mua;

p) Thuc hi¢n cong khai thong
tin theo quy dinh tai Piéu 6 cia
Lugt nay; chiu trach nhiém doi
véi thoéng tin vé nha ¢, cong




7. Boi thuong thiét hai do 15i cua
minh gay ra.

8. Thuc hién nghia vu tai chinh
véi Nha nudc theo quy dinh cua
phap luat.

9. Tao diéu kién cho bén thué
mua chuyén nhuong hop dong
thué mua nha, cbng trinh xay
dung.

10. Cac nghia vu khac trong hop
ddng.

trinh xay dung, dw an bdt déng
san do minh cung cap;

q) Truong hop bi xi ly vi pham
hanh chinh trong linh viee dau
tw, xay dung, dat dai, nha ¢,
kinh doanh bdt déng san, thué
lién quan dén nha ¢ dwa vdo
kinh doanh thi phai thuc hién
xong cac quyét dinh xi ly vi
pham hanh chinh truéc khi ky
két cac hop dong ban, cho thué,
cho thué mua nha ¢.

2. Chui dau tw dir &n khi ky hop
dong dé ban, cho thué mua can
ho chung cu, cbng trinh xay
ding hogc phan dién tich san
céng trinh xay dung c6 cong
nang phuC Vu Muc dich san
Xuat, kinh doanh, thuwong mai,
dich vu, du lich, lvu tri tai duw
an bdt déng san cho nhiéu
khach hang thi phai xdac dinh rd
trong hop dong cac ngi dung
lién quan dén cong trinh xay
ding theo dur dn dau tw duwoc
phé duyét:

a) Phan s¢ hiru chung, sé hitu
riéng cua cac chu so hiru trong
du &n, cong trinh xay dung;

b) Viéc bé tri chd dé xe trong
du &n, cong trinh xay dung;

) Phurong dn vé té chirc qudn
ly vidn hanh cong trinh xay dung




vaviéc thu, quan ly, sur dung cac
logi kinh phi bao tri, phi dich vu
lién quan dén quan ly, vdn hanh
cong trinh xay dung.
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Piéu 21. Quyen cia bén mua,
thué, thué mua nha &, cong
trinh xay dung

Piéu 23. Quyén ciia bén mua
nha, cong trinh xay dung

1. Yéu cau bén ban hoan thanh
cac thu tuc mua ban nha, cong
trinh xdy dung theo thoi han
da thoa thuan trong hop dong.

2. Yéu cau bén ban giao nha,
cbng trinh xay dung theo dung
thoi han, chat luong va cac diéu
kién khac da thoa thuan trong hop
dong, giao Glay chung nhén
quyén st dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gan lién voi
dat va hd so co lién quan
theo thoa thuan trong hop dong.
3. Yéu cau bén ban bao hanh nha,
cong trinh xay dung theo quy
dinh tai Diéu 20 cua Luat nay.

4. Yéu cau bén ban boi thuong
thiét hai do viéc giao nha, cong
trinh x4y dung khong dang thoi
han, chat lugng va cac cam két
khac trong hop dong.

5. Cac quyén khac trong hop
dong.

1. Bén mua, thué mua nha o,
cong trinh xay dung c6 quyén:
a) Yéu cau bén ban, cho thué
mua hoan thanh cac tha tuc mua
ban nha, céng trinh xay dung
theo thoi han da thoa thuan
trong hop dong;

b) Yé&u cau bén ban, cho thué
mua giao nha &, cong trinh xay
dung theo ding thoi han, chét
luong va cac diéu kién khac da
thoa thuan trong hop dong giao
Glay chang nhéan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat va ho
so ¢6 lién quan theo thoa thuan
trong hop dong;

c) Yéu cau bén ban, cho thué
mua bao hanh nha &, cong trinh
x@y dung theo quy dinh trong
hop ddng va quy dinh phap luat;
d) Yéu cau bén ban, cho thué
mua bdi thudng thiét hai do viéc
giao nha ¢, cng trinh xay dung
khong dung thoi han, chat

- Dy thao gop quyén
cua bén mua, thué mua
nha ¢, cong trinh xay
dung dugc quy dinh tai
Diéu 23; Diéu 34 luat
hién hanh vao quy dinh
chung tai Khoan 1 Biéu
19;

- Dy thao dwa quyén
cua bén thué nha, céng
trinh xady dung quy
dinh tai Diéu 28 luat
hién hanh vao quy dinh
lai tai Khoan 2 Diéu 19.




Diéu 34. Quyén cia bén thud
mua nha, cong trinh xiay dung
1. Yéu cau bén cho thué mua
cung cép thong tin dy du, trung
thue vé nha, cong trinh xdy dung.
2. Yéu cau bén cho thué mua giao
nha, cong trinh xay dung va ho so
lién quan theo thda thuédn trong
hop ddng; 1am thu tuc dé nghi cap
G1ay ching nhén quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat khi két thic
thoi han thué mua.

3. Puoc cho thué lai mot phan
hodc toan b nha, cong trinh xay
dung; duoc chuyén nhuong hop
dong thué mua nha, cdng trinh
xay dung.

4. Yéu cau bén cho thué mua stra
chira hu hong cua nha, cong trinh
xay dung trong thoi han thué mua
ma khong phai do 16i ctiia minh
gay ra.

5. Yéu cau bén cho thué mua boi
thuong thiét hai do 16i cua bén
cho thué mua gay ra.

6. CO quyén s hiru nha, cong
trinh xay dung ké tir thoi diém da
thanh toan du tién cho bén cho
thué mua.

7. Cac quyén khac trong hop
dong.

lwong va cac cam két khac trong
hop ddng;

d) Bén thué mua dugc cho thué
lai mot phan hoic toan bo nha
&, cong trinh xay dung; duoc
chuyén nhuong hop dong thué
mua nha, cong trinh xay dung;
e)Bén thué mua duoc éu ciu
bén cho thué mua stra chira hu
hong cuaa nha ¢, cong trinh xay
dung trong thoi han thué mua
ma khoéng phai do 15i cia minh
gay ra;

f)Bén thué mua co quyén yéu
cau bén cho thué mua boi
thuong thiét hai do 16i cia bén
cho thué mua gay ra;

g) Bén thué mua c6 quyén so
hru nha &, cong trinh xay dung
ké tir thoi diém da thanh toan du
tién cho bén cho thué mua;

h) Cac quyén khac trong hop
dong.




Diéu 28. Quyén ciia bén thud
nha, cong trinh xay dung

1. Yéu cau bén cho thué giao nha,
cong trinh xdy dung theo thoa
thuan trong hop dong.

2. Yéu céu bén cho thué cung cép
thong tin dy du, trung thuc vé
nha, cong trinh xay dung.

3. Pugc ddi nha, cong trinh xdy
dung dang thué véi nguoi thué
khac néu duoc bén cho thué dong
¥ bang vin ban.

4. Pugc cho thué lai mot phﬁn
hodc toan bo nha, cong trinh xay
dung néu co6 thoa thuan trong hop
déng hoic dugc bén cho thué
ddng y bang van ban.

5. Puoc tiép tuc thué theo cac
diéu kién da thoa thuan véi bén
cho thué trong truong hop thay
ddi chu s& hitu.

6. Yéu cau bén cho thué sira chira
nha, cong trinh xdy dung trong
truong hgp nha, cdng trinh xay
dung bi hu hong khong phai do
16i cia minh gy ra.

7. Yéu cau bén cho thué boi
thuong thiét hai do 16i cua bén
cho thué gay ra.

8. Pon phuong cham dut thuc
hién hop dong theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 30 caa Luat nay.

2.Bén thué nha &, cong trinh
xay dung c6 quyén:

a) Yéu cau bén cho thué giao
nha ¢, cong trinh xay dung theo
thoa thuan trong hop dong;

b) Yéu cau bén cho thué cung
cap thong tin ddy du, trung thuc
vé nha ¢, cong trinh xay dung;
¢) Puoc dbi nha ¢, cong trinh
xay dung dang thué vdi nguoi
thué khac néu duoc bén cho
thué dong y bang van ban;

d) Buoc cho thué lai mot phan
hoac toan bd nha &, céng trinh
xay dung néu c6 thoéa thuan
trong hop dong hoic dugc bén
cho thué ddng y bang vin ban;
d) Puoc tiép tuc thué theo cac
diéu kién da thoa thuan vai bén
cho thué trong trueong hop thay
d6i chu so hiru;

e) Yéu cau bén cho thué sira
chira nha ¢, céng trinh xay dung
trong truong hop nha, codng
trinh xady dung bi hu hong
khong phai do 16i cia minh gay
ra;

g) Yéu cau bén cho thué boi
thuong thiét hai do 15i cia bén
cho thué gay ra;

h) Pon phuong cham dut thyuc
hién hop dong khi bén cho thué
cd6 mot trong cac hanh vi:




9. Cac quyén khac trong hop
dong.

Khéng stra chira nha, cong trinh
x@y dung khi nha, cbéng trinh
xay dung khong bao dam an
toan dé st dung hoic gay thiét
hai cho bén thué; tang gia thué
nha, cong trinh xay dung bat
hop ly; quyén st dung nha,
cong trinh xay dung bi han ché
do lgi ich ctia nguoi thir ba;

i) Cac quyén khéac trong hop
dong.
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Piéu 22. Nghia vu cia bén
mua, thué, thué mua nha &
cong trinh x4y dwng

Pié¢u 24. Nghia vu ciia bén mua
nha, cong trinh xay dung

1. Thanh toan du tién mua nha,
cong trinh xay dung theo thoi han
va phuong thire théa thuéan trong
hop dong.

2. Nhén nha, cong trinh xay dung
kem theo Glay ching nhan quyén
sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat va
hé so ¢6 lién quan theo diing thoi
han thoa thuén trong hop dong.
3. Phéi hop vai bén ban thyc hién
cac thu tuc mua ban trong thoi
han da théa thudn trong hop
dong.

4. Trong truong hop mua nha,
cong trinh x4y dung dang cho
thué, phai bao dam quyén, loi ich

1. Thanh toan du tién mua, thué,
thué mua nha ¢, cdng trinh xay
dung theo thoi han va phuong
thirc thoa thuan trong hop dong.
2.Nhan nha ¢, cong trinh xay
dung kém theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha o va tai san khac gan
lien véi dat va hd so co lién
quan theo dung thoi han thoa
thuan trong hop dong.

3. Thyc hién dang, day du cac
nghia vy trong hop dong da ky
két; phdi hop vai bén ban, cho
thué, cho thué mua thuc hién
cac thu tuc mua ban, thué, thué
mua trong thoi han da thoa
thuan trong hop dong.

- Du thao gop nghia vu
cua bén mua, thué, thué
mua nha &, cong trinh
xay dung duoc quy
dinh tai cac Piéu 24;
Piéu 29; Piéu 35 luat
hién hanh vao Piéu 22
va bé sung thém mat sé
nghia vu tai Khoan 9;
Khoan 10; Khoan 11;
Khoan 12.




cia  bén  thué  theo thoa
thuan trong hop dong thué  khi
thoi han thué con hiéu luc.

5. Boi thuong thiét hai do 18i cta
minh gay ra.

6. Cac nghia vu khac trong hop
dong.

Piéu 29. Nghia vu ciia bén thué
nha, cong trinh xay dung

1. Bao quan, st dung nha, cong
trinh xay dung diung cong nang,
thiét ké va thoa thuan trong hop
dong.

2. Thanh todn du tién thué nha,
cong trinh xay dung theo thoi han
va phuong thirc thoa thuan trong
hop dong.

3. Stra chita hu hong cua nha,
cong trinh xay dung do 15i cua
minh gay ra.

4. Tra nha, cong trinh xay dung
cho bén cho thué theo dung thoa
thuan trong hop dong.

5. Khong dugc thay ddi, cai tao,
phé d& nha, cong trinh xay dung
néu khong co6 sy dong v ctia bén
cho thué.

6. Boi thuong thiét hai do 16i cua
minh gay ra.

7. Céc nghia vu khéc trong hop
dong.

Piéu 35. Nghia vu ciia bén thué
mua nha, cong trinh xiy dung

4. Trong truong hop mua nha
&, cong trinh xay dung dang cho
thué, phai bao dam quyén, loi
ich cua bén thué theo thoa thuan
trong hop ddng thué khi thoi
han thué con hiéu luc.

5.B6i thuong thiét hai do 13i cua
minh gay ra.

6.Bén thué mua nha ¢, cong
trinh xay dung khong duoc thay
dbi, cai tao, pha d& nha &, cong
trinh xay dung néu khong co sy
ddng y cua bén cho thué mua;
stra chira hu hong caa nha, céng
trinh xay dung do 16i cia minh
gay ra trong thoi han thué mua;
théng bao cho bén cho thué mua
vé viéc cho thué lai mot phan
hoac toan b nha ¢, cong trinh
xay dyng viéc chuyén nhuong
hop dong thué mua nha &, cong
trinh xay dung.

7. Bén thué nha ¢, cbng trinh
xay dung phai sua chira hu hong
cua nha ¢, céng trinh xay dung
do 16i cia minh gay ra; thanh
toan du tién thué nha ¢, cong
trinh xay dung theo thoi han va
phuong thuc thoa thuan trong
hop ddng; tra nha &, cdng trinh
xay dung cho bén cho thué theo
dung thoa thuan trong hop
dong; khong dugc thay doi, cai




1. Bado quan, st dung nha, cong
trinh xay dung dung muc dich
theo thoa thuén trong hop dong.
2. Thanh toan tién thué mua theo
thoi han va phuong thic thoa
thuén trong hop dong.

3. Phéi hop voi bén cho thué mua
thuc hién cac tha tuc thué mua
trong thoi han da thoa thuén trong
hop dong.

4. Khong dugc thay ddi, cai tao,
pha d& nha, cong trinh xay dung
néu khong c6 sy dong ¥ cua bén
cho thué mua.

5. Sua chita hu hong ctua nha,
cong trinh x4y dung do 16i cua
minh gy ra trong thoi han thué
mua.

6. Boi thuong thiét hai do 18i ctia
minh gay ra.

7. Théng bao cho bén cho thué
mua vé viéc cho thué lai mot phan
hodc toan b nha, cong trinh xay
dung; viéc chuyén nhuong hop
dong thué mua nha, cong trinh
xay dung.

8. Céc nghia vu khac trong hop
dong.

tao, phd do nha ¢, cong trinh
xay dung néu khong co sy ddng
y cua bén cho thué.

8. Bén thué nha ¢, cbng trinh
xay dung néu don phuong chim
dat thuc hién hop ddng thué
nha, cong trinh xay dung phai
bdo cho bén kia biét true 01
thang néu khéng co thoa thuan
khéc.

9. Bén mua, thué, thué céng
trinh xdy dung cé cong nang
phuc vu muc dich san xuat, kinh
doanh thwong mai, dich vy, du
lich, lwu trii trong dy dn dau tw
cé trach nhi¢m trong viéc: dong
gop kinh phi bao tri, phi dich vu
quan ly vd@n hanh cdng trinh xay
dung theo quy dinh phap lugt va
hop déng da ky két; tuan thu cac
quy dinh, quy ché vé quan Iy,
vdn hanh cong trinh xay dung
deoc ap dung doi véi cong trinh
x@y dung theo quy dinh phap
ludt va hop dong da ky két; tuan
thu cdac quy dinh phép lugt
trong hoat dong quan ly, sur
dung, khai thac, kinh doanh
cbng trinh xay dung; thuc hién
ké khai, nép thué theo diing quy
dinh phap lugt trong so hiu,
quan ly, sur dung, khai thac,




kinh doanh cbdng trinh xay
dung.

10. Sur dung nha ¢, cong trinh
xay dung da mua, thué, thué
mua dung cong nang, thuc
hi¢nding cdac quy dinh phép
lugt trong viéc phong chay,
chiza chdy, bdo dam vé sinh,
moi trwong, an ninh, trgt t an
toan xa hai.

11. Thuc hién dung quy dinh
cua phap lugt va khong dwoc
lam dnh hwong hogc gay thiét
hai dén loi ich cia Nha nuor,
loi ich cdng cdng, quyén va loi
ich hop phép cua té chirc, hé
gia dinh, cd nhan khac khi thuc
hién bao tri, cai tao, swra chira,
pha d&, xay dung lgi nha o,
cong trinh xay dung.

12. C6 trach nhiém dé cac bén
c6 lién quan va nguwoi ¢ tham
quyén theo quy dinh phap lugt
va theo hop dong da ky két thyc
hi¢n viéc kiém tra, theo ddi, bdo
tri, sira chira, thay thé, lap dat
doi véi hé thong trang thiét b,
hé thong ha tang ki thudt, phan
dién tich thugc so hiru chung, s
dung chung cua cac chu so hitu
nha ¢, cdng trinh xay dung.

CHUONG II




KINH DOANH NHA O, CONG TRINH XAY DUNG
HINH THANH TRONG TUONG LAI
(Piéu 23 - Piéu 28)
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Piéu 23. Nha ¢, cong trinh
xay dung hinh thanh trong
twong lai dwoc dwa vao kinh
doanh

1. Nha ¢ hinh thanh trong
twong lai dwoc dwa vao kinh
doanh bao gom cac logi nha &
theo quy dinh cia phap ludt vé
nha ¢ trir nha o tdai dinh cu,
nha ¢ cong vu va nha ¢ xa hgi
do Nha nwée dau tw xdy dung
bang nguon vén ngan sach
nha nwoc, nha o thuge so hiru
Nha nuoc.

2. Cong trinh xay dung hinh
thanh trong twong lai duwoc
dwa vao kinh doanh la cac
cdng trinh dan dung theo phap
lugt vé xay dung; cong trinh
xa@y dung cé cong nang phuc
Vu Mmuc dich san xudt, kinh
doanh thuwong mai, dich vy, du
lich, luu tru.

3.Chinh phui quy d@inh chi tiét
Diéu nay.

- Dy thao bo sung moi
diéu luat nay.
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biéu 24. Nguyén tic kinh
doanh nha &, cong trinh xay
dung hinh thanh trong tuwong
lai

- Du thao bd sung
nguyén tic mua ban
nha &, cong trinh xay
dung hinh thanh trong
tuong lai




1.Nha dau tu, chu dau tu dv &n
bat dong san c6 quyén ban, cho
thué, cho thué mua nha ¢, cong
trinh x&y dung hinh thanh trong
twong lai tai du an; huy dong
vén dé thyee hién dir an bdr dong
san dang trién khai dau tw xdy
dung theo quy dinh cuia Luat
nay.

2. Viéc ban, cho thué mua nha
&, cbng trinh xay dung hinh
thanh trong tuong lai duoc thyuc
hién theo quy dinh cia Chuong
nay, cac quy dinh tuong ung
trong Chuong II va cac quy
dinh khéc c0 lién quan caa Luat
nay.

3. Bdo dam cbng khai, minh
bach; bdo vé quyén va loi ich
hop phép cua té chirc, hé gia
dinh, cd nhdn da ky hop dong
mua, thué mua nha ¢, cbng
trinh xay dung.

4. Chu dau tw phdi sir dung tién
da thu tw khach hang vao dung
Muc dich dé dau tw xdy dung du
an, nha ¢, cong trinh xay dung
da dwoc ban, cho thué mua theo
hop dong da ky két; khong dwoc
sir dung tién da thu tir khéch
hang vao bat ky muc dich sir
dung khac; tuan thi quy dinh vé
phong, chdng rra tién.




5. Bén béan, bén cho thué mua
nha ¢, cong trinh xay dung hinh
thanh trong twong lai co trach
nhiém cung cdp cong thdng tin
vé tién do thuec hién dau tw xdy
dung nha o, céng trinh xay
dung cho khach hang da ky hop
dong mua, thué mua va co quan
nha néc ¢ tham quyén khi co
yéu cau.

6.Nha dau tw, chii dau tw dy &n
bat dong san khéng dwoC iy
quyén cho nguoi khac ky hop
dong ban, cho thué mua nha ¢,
cbng trinh xay ding hinh thanh
trong tuwong lai.

7.Chi dau tw du an chi dwoc
nhdn tién ddt coc tir khach hang
¢6 nhu c4u mua, thué mua nha
g, céng trinh xay dung hinh
thanh trong twong lai khi nha o,
cbng trinh x@y dung da co du
cde diéu kién quy dinh tai Piéu
25 cua Lugt nay.

So tien nhdn dat coc khong
dwoc vurot qua 5% gia tri nha g,
cbng trinh xay dung dwoc mua
ban, cho thué mua; bén ban,
cho thué mua phai ghi rd trong
hop déng dat coc gia béan, cho
thué mua nha ¢, cong trinh xay
dung.
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Piéu 25. Piéu kién ddi véi nha
&, cong trinh xay dwng hinh
thanh trong twong lai dwoc
dwa vao kinh doanh

1. CO céc gidy to phép ly vé du
&n; Giay phép xay dung cua nha
&, c¢ong trinh xay dung di voi
truong hop phai ¢6 Gidy phép
xay dung theo quy dinh cua
phap ludt vé xay ding; gidy to
vé nghiém thu viéc da hoan
thanh xay dung co sé ha tang k¥
thuat theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung tuong (g theo
tién do du an duwoc chdp thudn
chi triong dau tw, phé duyét;
nha ¢, céng trinh xay dung da
dugc khoi cong xay dung theo
quy dinh cua phap luat vé xay
dung.

Truong hgp 1a nha chung cu,
toa nha hon hop c6 nha o thi
phai cé bién ban nghiém thu da
hoan thanh xay dung xong phan
mong cua toa nha do6 theo quy
dinh cua phap luat vé xay dyng.
2. Trudce khi ban, cho thué mua
nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai, chu dau tu dy an phai c6 van
ban thong bao cho co quan co
tham quyén quan ly thi truong
bat dong san vé viéc nha o du
diéu kién duoc ban, cho thué

- Dy thao bo sung vé
diéu kién duoc dua vao
kinh doanh.




mua. Co quan ¢6 tham quyén
quan ly thi trudng bat dong san
c6 trach nhiém kiém tra vé diéu
kién cua nha ¢ dwa vao kinh
doanh va tra loi bang van ban
néu nha ¢ khong du diéu kién
duoc ban, cho thué mua.
Trwong hop chii dau tr dyw &n
ban, cho thué mua cbng trinh
xdy dwng hinh thanh trong
twong lai, phan dién tich san
cua cdng trinh xdy dwng hinh
thanh trong twong lai cO cdng
nang phut vu Muc dich du lich,
luu tru phai tuén tha quy dinh
tai Khodn2 Piéu nay.

3.Nha ¢, cbng trinh xay dung
phdi nam trong du an bdr déng
san dd dwoc chap thugn chu
trwong ddu tu, phé duyét theo
quy dinh cua phap ludt. Trong
ngi dung di dn dwoc chdp
thugn chi trwong dau tw, phé
duyét phdi cé ngi dung xdc dinh
Muc dich dau tw xdy dung nha
6, cong trinh dé kinh doanh;
hinh thec kinh doanh cuza nha o,
cong trinh xay dung.

4. Poi véi cong trinh xay ding
thi phdi dwoc xay dung trén dat
dwoc nha nudc giao dat hogc
cho thué ddt tra tién mét lan cho
ca thoi hgn thué.




5. Ddp ung cdc quy dinh tai
Piém b, ¢, d, d Khoan 1 va Piém
a Khodn 2 Piéu 14 cua Lugt
nay.

6. Pa dwoc cong khai thdng tin
cua bdt dong san theo quy dinh
tai Piéu 6 cua Ludt nay.

7. Chinh phi quy dinh chi tiét
Diéu nay.

(Ouy dinh cu thé vé cac ngi
dung: (1) gidy to vé nghiém thu
vi¢c hoan thanh xay dung co so
ha tang ki’ thudt twong ig theo
tién dg dur dn theo quy dinh cua
phap lugt vé xay dung; (2) thu
tuc, ho so chii dau tw giri thong
b&o nha ¢ du dieu kién duoc dua
vao kinh doanh; (3) Thu tuc co
quan qudn ly kiém tra, tra loi chu
ddu tw)
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Piéu 57. Thanh toan trong mua
ban, thué mua bat dong sin
hinh thanh trong twong lai

1. Viéc thanh toan trong mua ban,
thué mua bat dong san hinh thanh
trong tuong lai dugc thuc hién
nhiéu lan, lan dau khdng qua 30%
gia tri hop dong, nhiing lan tiép
theo phai phU hop Véi tién do xay
dung bat dong san nhung tong sb
khong qua 70% gié tri hop dong
khi chua ban giao nha, cong trinh
xay dung cho khach hang; truong

biéu 26. Thanh toan trong
mua béan, thué mua nha ¢,
cbng trinh xay dwng hinh
thanh trong tuwong lai

1. Viéc thanh toan trong mua
ban, cho thué mua nha &, cong
trinh xay dung hinh thanh trong
tuong lai dugc thuc hién nhiéu
lan, lan dau khéng qué 30% gla
tri hop ddng, nhiing Ian tiép
theo phai phu hop véi tién do
xay dung bat dong san nhung
tong s6 khdng qué 70% gia tri

- Du thao lam rd thuat
ngir “bat dong san”
theo quy dinh tai luat
hién hanh thanh “mua
ban, thué mua nha o,
cong trinh xay dung”
nhiam cy thé hon, ‘ngoai
ra dy thao ciing sip Xep
lai the tu cua cac diéu
khoan.




hop bén ban, bén cho thué mua la
doanh nghiép c6 vén dau tu nuée
ngoai thi téng sé khdng qua 50%
gié tri hop dong.

Truong hop bén mua, bén thué
mua chua dugc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién
Vv6i dat thi bén bén, bén cho thué
mua khoéng duoc thu qua 95% gia
tri hop dong; gia tri con lai cua
hop dong dugc thanh toan khi co
quan nha nuéc c6 tham quyén da
cap Giay chung nhan quyén si
dung dét, quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat cho
bén mua, bén thué mua.

2. Chu dau tu phai sir dung tién
ung truéc cua khach hang theo
dung muc dich da cam két.

hop dong khi chira ban giao nha
&, cong trinh x&y dung cho
khach hang; truong hop bén
ban, bén cho thué mua la doanh
nghiép c6 vén dau tu nudc
ngoai thi tong sé khong qua
50% gié tri hop dong.

Chu dau tu phai sir dung tién
ung trudc cua khach hang theo
dung muc dich da cam két.

2. Bén mua, bén thué mua chua
dugc cip Gidy chang nhan
quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat thi bén ban, bén cho
thué mua khong duoc thu qué
95% gia tri hop dong; gia tri con
lai cua hop ddng dugc thanh
toan khi co quan nha nudc co
tham quyén da cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha o va tai san khac gan
lién v&i dat cho bén mua, bén
thué mua.
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Piéu 56. Bao lanh trong ban,
cho thué mua nha ¢ hinh thanh
trong twong lai

1. Chu du tu dy &n bat dong san
truac khi ban, cho thué mua nha
¢ hinh thanh trong tuong lai phai
dugc ngan hang thuong mai c6 du
nang luc thuc hién bao 1anh nghia
vu tai chinh cua chu dau tu doi

biéu 27. Bao lanh trong ban,
cho thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai

1. Chu dau tu du an bat dong
san trudc khi ban, cho thué mua
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
phai dugc ngan hang thuong
mai c6 du nang luc c6 cam keét
thyc hién bao 1&8nh nghia vu tai

- Dy thao b6 sung méi
thém cac quy dinh vé
bao lanh tai cac Khoan
4; Khoan 5; Khoan 6.




véi khach hang khi cha dau tu
khong ban giao nha ¢ theo dung
tién do da cam két véi khach
hang.

Ngéan hang Nha nudc Viét Nam
cong bd danh sach ngan hang
thuong mai c¢6 du nang luc thuc
hién bao lanh trong kinh doanh
bit dong san hinh thanh trong
tuong lai.

2. Pham vi, diéu kién, noi dung va
phi bao l&nh do céc bén thoa
thuan nhung phai bao dam thuc
hién trach nhiém cua bén bao
lanh quy dinh tai khoan 3 Piéu
nay va phai duoc lap thanh hop
ddng. Chu dau tu c6 trach nhiém
gri ban sao hop dong bao l4nh
cho bén mua, bén thué mua khi
ky két hop dong mua, thué mua.
Hop ddng bao lanh c6 thoi han
cho dén khi nha ¢ duoc ban giao
cho bén mua, bén thué mua.

3. Truong hop chu dau tu khong
thuc hién ban giao nha ¢ theo tién
dd da cam két va bén mua, bén
thué mua cé yéu cau thi bén bao
lanh c6 trach nhiém hoan lai sb
tién tng trude va cac khoan tién
khac cho khach hang theo hop
d6ng mua bén, thué mua nha ¢ va
hop dong bao 1anh di ky két.

chinh cua chu dau tu dbi voi
khéch hang khi chu dau tu
khéng ban giao nha ¢ theo ding
tién do da cam két véi khach
hang.

Ngan hang Nha nudc Viét Nam
cdng bd danh sach ngan hang
thuong mai c6 du nang luc thuc
hién bao lanh trong kinh doanh
bat dong san hinh thanh trong
tuong lai.

2. Trudong hop chi dau tu
khéng thuc hién ban giao nha &
theo tién do da cam két va bén
mua, bén thué mua cé yéu cau
thi bén bao 1anh c6 trach nhiém
hoan lai s tién g trudc va cac
khoan tién khac cho khach hang
theo hop dong mua bén, thué
mua nha & va hop dong bao lanh
da ky két. Té chae tin dung cam
két bado 1anh cd trach nhiém
phat hanh thw bao 1&nh cho
khéch hang da ky hop dong
mua, thué mua nha ¢ hinh thanh
trong twong lai véi chi dau tie
theo quy dinh cua phéap ludt vé
t6 chirc tinh dung.

3. Pham vi, diéu kién, noi dung
va phi bao 1anh do cac bén thoa
thuan nhung phai bao dam thuc
hién trach nhiém cua bén bao
lanh quy dinh tai khoan 2 Diéu




4. Viéc bao 1anh trong ban, cho
thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai thuc hién theo quy dinh
tai Diéu nay va quy dinh cua phép
luat vé bao lanh.

nay va phai duogc lap thanh hop
dong. Chi dau tu co trach
nhiém guri ban sao van ban cam
két bao 1&nh cua té chic tin
dung quy dinh tai Khoan 1 Diéu
nay cho bén mua, bén thué mua
khi ky két hop déng mua, thué
mua.

Cam két béo lanh, thu bao 1anh
c6 thoi han cho dén khi nha &
duoc ban giao cho bén mua, bén
thué mua. Ngi dung ciza cam két
bao linh, thi bao 1anh, viéc té
chitc tin dung cdp thw bao 1anh
cho nguwoi ky hop dong mua,
thué mua nha ¢ hinh thanh
trong twong lai thuc hi¢n theo
quy dinh cua phap lugt vé té
chuc tin dung.

4. Viéc bao lanh trong ban, cho
thué mua nha ¢ hinh thanh
trong twong lai thuc hién theo
quy dinh tai Piéu nay va cac
quy dinh lién quan vé bao lanh
theo quy dinh cua phéap lugt vé
t6 chirc tin dung.

5. Chu dau tir ¢6 trach nhiém
cung cdp thw bdo lanh cua té
chic tin dung cho bén mua,
thué mua nha ¢ hinh thanh
trong twong lai trong thoi han
07 ngay ké tir ngay ky hop dong
ban, cho thué mua nha ¢ hogc




thoi han khac do cac bén thoa
thugn trong hop dong.

Truong hop bén mua, thué mua
nha ¢ chwa nhdan dwoc thu bao
13nh cua té chire tin dung theo
quy dinh tgi Diéu nay thi chu
dau tw chi cO quyén yéu cau
khach hang ngp tién mua, thué
mua nha ¢ hinh thanh trong
twong lai theo hop dong VAo
mg¢t tai khodn riéng cua chu dau
tur mé i té chire tin dung da cé
cam két bdo lanh dsi véi chi
ddu tw. Truéc khi ban giao xong
nha ¢ cho khéch hang, chi dau
tw khéng dwoc Sir dung so tién
cua tung khach hang da nop
vao tai khodn riéng néu bén
mua, thué mua nha o chwa nhdn
dwoc thur bao 18nh cua to chirc
tin dung da cam két bao 1anh.
Néu chu dau tw khéng ban giao
nha ¢ cho khach hang theo
ding hop dong da ky két va
khach hang ciing chwa nhan
duwoc thur bao 18nh cua to chirc
tin dung cam két bao 1anh theo
quy dinh tai Diéu ndy ma céac
bén khdng co thoa thugn khac
thi chu dau tw phdi tra lai cho
khach hang sé tién khach hang
dd chuyén vao tai khoan riéng
néu trén va khach hang dwoc




huwong 1ai Xudt theo quy dinh
cia to chire tin dung.

6. T chure tin dung noi chit dau
tu mo tai khodan riéng phdai co
trach nhiém quan ly, giir so tién
cua bén mua, thué mua nha ¢
hinh thanh trong twong lai da
chuyén vao tai khoan phong téa
theo dung quy dinh tai khoan 5
Piéu nay.
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Diéu 28. Ban giao nha 4,
céng trinh x&y dwng hinh
thanh trong twong lai

1. Viéc ban giao nha ¢ thuc
hién theo quy dinh cua phap
lugt vé nha ¢.

2. Viéc ban giao cong trinh
xay dung phdi dwoc thuc hi¢n
theo diing hop dong da ky két
va quy dinh tai Piéu nay.

3. Chu dau tw dw &n bdt déng
san ban giao coéng trinh xay
dung cho bén mua, bén thué
mua phai dam bao cac nguyén
tdc sau day:

a) Cong trinh xa&y dung phai
da dwoc nghiém thu dwa vao
s dung theo ding quy dinh
cua phap ludt vé xay dung.
Truwong hop phap lugt quy
dinh cbng trinh xay dung phai
dwoc co quan chuyén mén vé
Xa@y dung, co quan nha nwdc

- Dy thao bo sung moi
diéu luat vé ban giao
nha &; cong trinh xay
dung hinh thanh trong
tuong lai.




c6 tham quyén kiém tra cong
tac nghiém thu khi hoan thanh
thi cdng xay dung cong trinh,
cdc diéu kién dwa cong trinh
vao khai thac, s dung thi phai
duoc thuc hién theo dung quy
dinh;

b) Viéc ban giao phdi duweoc lap
thanh van ban;

c¢) Piéu kién ban giao, trinh tu,
thu tuc ban giao, tham quyén
thyec hién ban giao cong trinh
xay dung thuc hién theo cac
quy dinh lién quan cua phép
ludt vé xay dung;

d) Chu diau tw chiu tréach
nhiém trong viéc thuc hién
ban giao cong trinh xay dung
khong dung quy dinh cua Lugt
nay va phap lugt vé xay dung,
khong dung cdc thoa thudgn
trong hop dong.

4. Bén mua, thué mua cong
trinh xay dung tryec tiép nhan
ban giao hogc iy quyén cho
nguoi dai dién dé nhdn ban
giao cong trinh xay dung.

CHUONG IV ,
KINH DOANH QUYEN SU DUNG DAT
(Piéu 29 - Pidu 39)

Muc 1
QUY PINH CHUNG
(Pieu 29 — Pieu 31)
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biéu 37. Nguyén tic chuyén
nhwong, cho thué, cho thué lai
quyén sir dung dat

1. Viéc chuyén nhugng, cho thug,
cho thué lai quyén st dung dat
phai dép tmg cac diéu kién quy
dinh tai khoan 2 Piéu 9 cua Luat
nay.

2. Viéc chuyén nhuong, cho thug,
cho thué lai quyén st dung dat
phai tudn thu cac quy dinh cua
phép luat dat dai vé muyc dich sir
dung dat, thoi han sir dung dat va
dang ky dat dai.

biéu 29. Nguyén tic kinh
doanh quyén sir dung dat
Viéc chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai quyén sir dung dat
phai dam bao cac yéu cau sau:
1. C6 Giay ching nhan vé quyén
st dung dat trir trwong hop
chuyén nhwrong, cho thué, cho
thué lgi quyén siz dung dat da
ddau tw xong ha tang ky thugt
trong di &n bar déng san thi
khdng bdat bugc phai c6 Gidy
chitng nhdn vé quyén siz dung
dat.

2. Khoéng c6 tranh chap vé
quyén sir dung dat.

3. Quyén sir dung dat khong bi
ké bién dé bao ¢am thi hanh an,
4. Trong thoi han sir dung dat.
5. Ngoai pham vi bao vé quéc
phong, an ninh theo quy hoach,
ké hoach str dung dat duoc co
quan nha nudc c6 tham quyén
phé duyét.

6. Thong qua san giao dich bat
dong san theo quy dinh cua phap
lut vé kinh doanh bdt dgng san.
7. Bén nhdn chuyén nhuwong,
thué, thué lgi quyén si dung dat
dd ddu tw xong ha tang kj thugt
trong di 4n bdr déng san phdi
¢6 nganh nghé kinh doanh phu
hop Véi du dn dau twe, muc dich

- Dy thao diéu chinh,
b6 sung mot sé noi
dung trong nguyén tic
kinh doanh quyén sir
dung dit trong du an
bat dong san.




sir dung dat nhdn chuyén
nhiwrong, thué, thué lgi quyén si
dung dat di dau tw xong ha tang
kv thugt trie truong hop bén
nhgn chuyen nhuong quyen i
dung dat da dau tiw xong ha tang
ky thudt trong dir &n bar déng
san dé ty xay dwng nha ¢ 1a ca
nhan.
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Diéu 30. Cac hinh thic kinh
doanh quyén si dung dit di
ddu tw xong ha tang ky thudt
trong du &n bdt déng san

1. Chuyén nhwong quyén sir
dung dat da dau tw xong ha
tang ky thugt trong du &n bat
dong san cho ca nhan ty xay
dung nha o.

2. Chuyén nhirong quyén sir
dung ddt da dau tw xong ha
tang ky thudt trong du an bat
déng san cho té chire dé dau
tw xay dung nha ¢, cong trinh
xay dung.

3. Cho thué, cho thué lgi quyén
s dung dat da dau tie xong ha
tang k' thuqt trong dir &n dir an
bat dong san dé t6 chirc, ca
nhan sir dung theo dung muc
dich sir dung dat vangi dung du
dn dau tw dirge co quan nha
meéc ¢6 tham quyén chdp
thuan.

- Dy thao b6 sung méi
quy dinh vé céc hinh
thirc kinh doanh quyén
s dung dat da dau tu
xong ha tang k¥ thuat
trong du &n bit dong
san.




31

Diéu 31. Yéu cau chung khi
kinh doanh quyén si dung ddt
1. Yéu ciu ddi véi du an bat
dong san:

a) Du &n bdt dong san da hoan
thanh viée dau tw xdy dung céc
coéng trinh dich vy, cbng trinh
ha tang ky thudt thiét yéu theo
diing tién dp, thiét ké, quy hogch
chi tiét xay dung 1/500 hodc
quy hoach téng mat bang va ngi
dung cua dw an da dwoc phé
duyét, tudn tha quy chudn, tiéu
chudn doi véi cong trinh xay
dung theo quy dinh cua phap
ludt vé xay dung. Pam bao ket
noi véi hé thong ha tang chung
cua khu viee trweée khi chuyén
nhuwrong, cho thué, cho thué lai
quyéen sir dung dat da dau tw
xong ha tang ki thudt, dam bao
cung cdp cac dich vu thiét yéu
gom cdp dién, cap mwoc, thoat
nuoc, thu gom rac thai, tram xu
Iy nuoc thai.

b) Viéc chuyén nhwrong, cho
thué, cho thué lgi quyén si dung
dat da dau te xong ha tang kj
thugt trong du &n bdt déng san
phdai phu hop vai muc tiéu, ngi
dung cia dir dn dau tw da duwoc
co quan nhd nwéc c6 tham
quyen quyét dinh/chdp thugn

- Dy thao bo sung moi
vé cac yéu cau ddi voi
du an bat dong san;

- Dy thao bd sung vé
diéu kién ddi voi quyén
st dung dat dd co ha
tang ky thuat trong du
&n bat dong san chuyén
nhuong, cho thué, cho
thué lai; trach nhiém
ctia cac bén khi chuyén
nhuong, cho thué, cho
thué lai.




chi trwong dau tw hodc cap
Giay ching nhédn dang ky dau
tur hodc chdp thudn dau tur theo
quy dinh cua phép lugt.

¢) Pap ung cac yéu cau quy
dinh tai khoan 1 Diéu 12 cua
Luat nay.

d) Déi véi du &n nha & con phai
dap ung yéu cau quy dinh tai
khoan 2 Diéu 12 ctia Luat nay.

2. Y&u cau ddi vai bén chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai
quyén sir dung dét

a) Cung cap thong tin day du,
trung thue vé quyén st dung dét
va chiu trach nhiém vé thong tin
do minh cung cép;

b) Chuyén giao dat cho bén
nhan chuyén nhuong, bén thué,
bén thué lai quyén st dung dat
da dién tich, ding vi tri va tinh
trang dét theo thoa thuan trong
hop dong;

¢) B6i thuong thiét hai do 16i
ciia minh gdy ra;

d) Thuc hién nghia wvu tai
chinh véi Nha nudc theo quy
dinh cua phap luat;

d) Lam thii tuc dang ky dat dai
theo quy dinh cta phap luat vé
dat dai va giao Glay chimg nhan
quyén st dung dét, quyén Y
hiru nha & va tai san khic gin




lién v6idat cho bén nhan
chuyén nhuong, trir truong hop
bén nhan chuyén nhugng c6 vin
ban d& nghi ty 1am thu tuc cip
gidy chimg nhén;

e) bang ky viéc cho thué, cho
thué lai quyén st dung dét theo
quy dinh cua phép luat; Kiém
tra, nhac nho bén thué, thué lai
bao vé, giir gin dét va st dung
dat dang muc dich; Thong bao
cho bén thué, thué lgi vé quyeén
caa ngudi thir ba dbi voi dat thug;
g) Cac trach nhiém khac trong
hop dong.

3. Yéu cau dbi véi bén nhan
chuyén nhuong, thué, thué lai
quyeén st dung dat

a) Thanh toan tién cho bén
chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai quyén sir dung dét theo
thot han va phuong thic thoa
thun trong hop dong;

b) Bao dam quyén cta bén thi
ba d6i v6i dat nhan chuyén
nhuong, thué, thué lai;

¢) Boi thuong thiét hai do 16i
cua minh gay ra;

d) Thyc hién nghia vu tai chinh
v61 Nha nude theo quy dinh cua
phap luat;

d) Nhan dét du dién tich, dung
thoi han, vi tri, ranh gigi thia




dat da thoa thuan trong hop
dong va si dung dat diing muc
dich,

e) Str dung dat dung muc dich,
dang ranh gio61; khong duoc huy
hoai dat; khong dugc lam ton
hai dén quyén, loi ich hop phap
ciia nguoi st dung dit xung
quanh;

g) Phai tra lai dat thué dng thoi
han va tinh trang dét theo thoa
thuan trong hop dong;

h) Cac trach nhiém khac trong
hop dong.

Muc 2
CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT
DA PAU TU XONG HA TANG KY THUAT TRONG DU
AN
BAT PONG SAN CHO CA NHAN TU XAY DUNG NHA
o
(Piéu 32 -35)

- Dy thao b6 sung méi
noi dung cua chuong
nay.
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Diéu 32. Diéu Kién déi voi dat
dd cé ha tang ky thugt trong
dw &n bdt dgng san chuyén
nhwong quyén si dung dit
cho c& nhan tw xay dung nha
o

1. Khdng nam trong dia ban
cac phuwong cua khu viee do thi
va khu vuc quy hoach phat
trién d@é thi; khu vuc cé yéu
cau cao vé kién tric canh
quan, khu vgc trung tam va




xung quanh cac cong trinh la
diém nhan kién tric trong dé
thi; mat tién cac tuyén dwong
cap khu vic tré 1én va céc
tuyén dwong canh quan chinh
trong do thi.

2. Thugc khu viee duroc chuyén
nhuwong quyen sir dung dat da
dau tw xong ha tang kj thugt
cho c& nhan ty xay dung nha
¢ da dwoc Uy ban nhan dan
cap tinh cong baé.

3. Quyen sir dung dat trong du
an bat dong san dia vao kinh
doanh khong bdt bugc phai c6
Giay chirng nhdn quyen su
dung dat nhung phai da dau tw
xong hg tang kj thugdt theo
ding tien dg, thiét ké, quy
hoach chi tiét xay ding 1/500
hodc quy hoach téng mat bang
vangi dung cua duy dn da dwoc
phé duyét.
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Diéeu 33. Yéu cau déi véi bén
chuyén nhwong quyén si
dung dét da diu tw xong ha
tang kyj thugt trong dur &n bt
dong san

1. Phai 1a chai ddu twr dyr &n bat
dong san.

2. Pap tng céac diéu kién quy
dinh tai Piéu 10 cua Luat nay.




3. Pa hoan thanh nghia vu tai
chinh vé dat cia duw &n gom
tien si dung dat, tien thué dat;
thué, phi, 1¢ phi lién quan dén
ddt dai (néu c6) v6i Nha nudc
theo quy dinh phap luat dsi
Vé6i quyen si dung ddt da dau
tu xong ha tang ky thugt trong
dir &n bdt déng san dwa vio
kinh doanh.

4. Co6 van ban théng bao cho
co quan quan ly xay dung, thi
truong bat dong san cap tinh
vé viéc quyeén sir dung ddt diea
vao kinh doanh da hoan thanh
Viée dau tw xdy dung cong
trinh hg tang ky thudt theo
ding tién dg, thiet ké, quy
hoach chi tiét xay dieng 1/500
hodc quy hoach téng mat bang
va ngi dung cua dir an bat
dong san da dwoc phé duyét.
Trong thoi hgn 15 ngay lam
viéc ké tir ngay nhdn dwoc
thong bao, co quan quan ly
xay ding, thi rieong bt déng
san cdp tinh ¢ trach nhiém
kiém tra, tra loi bang vén ban
cho chi dau tw vé quyeén sir
dung dat di diéu kién dwa vao
kinh doanh theo quy dinh tai
Khodn 1 Piéu 31, Piéu 32




Ludt nay; truwong hop khdng
i diéu kién phdi néu rd Iy do.
5. Truong hop bi xu ly vi pham
hanh chinh trong linh vue dau
tw, xay dung, dat dai, nha 6,
kinh doanh bdt déng san, thué
lién quan dén dat da dau tw
xong ha tang ky thudt dira vao
kinh doanh quyén sir dung ddt
thi phai thyc hién xong céc
quyét dinh xiz 1y vi pham hanh
chinh truéc khi ky két cac hop
dong chuyén nhirong quyén si
dung ddt da dau tw xong ha
tang ki thugt.
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Diéu 34. Trach nhiém cia
bén chuyén nhweng quyén s
dung dat da diu tw xong ha
tang ky thugt trong du &n bt
dgng sdn

1. Theo déi, dén doc, giam séat
va tao diéu kién cho bén nhdn
chuyén nhwrong thurc hién viéc
xay dung nha ¢ dam bdo theo
ding thiét ké, quy hoach chi
tiet 1/500 hogc quy hogach
tong mat bang dwoc phé
duyét, gidy phép xay dung
trieong hop phdi cdp phép xay
dung va theo dung thoa thudgn
trong hop dong chuyén
nhirong quyén su dung ddt da
ddu tw xong ha tang ky thugt




da ky két girra hai bén, theo
dung quy dinh cua phap lugt
vé xay dung va phap ludt co
lién quan.

2. Y8u cau bén nhdn chuyén
nhwong boi thuong thiét hai
néu gdy hu hong hé théng ha
tang ky thugdt trong qué trinh
dau tw xdy dung nha ¢ cua
minh.

3. Thuc hién sia chira, khac
phuc cdc hw hong cua hé
thong ha tang ky thugdt do bén
nhdn chuyén nhwong gay ra
trong qud trinh dau tw xdy
dung nha o.

4. Cac trach nhiém khac trong
hop dong.
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Piéu 35. Trach nhiém cia
bén nhgn chuyén nhwong
quyéen si dung da dau tw
xong ha tang ky thudt trong
der &n bdt déng sdn

1. Phai thuc hién viéc xay
dung nha o theo ding thiét ké,
quy hogch chi tiét 1/500 hodc
quy hogch téng mat bang
dwroc phé duyét, giay phép xay
dung trwong hop phdi cap
phep xay dung va theo dung
théa thugn trong hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung




dat da dau ti xong ha tang ky
thudr da ky két giira hai bén.
2. Chiu sy giam sat cia bén
chuyén nhwong trong qué
trink dau tu xdy dirng nha 6 va
thuc hién theo dung quy dinh
cua phap ludt vé xay ding va
phap ludt c6 lién quan.

3. Trong qud trinh ddu tw xdy
ding nha ¢ néu gdy hu hong
hé théng ha tang ky thugt thi
phdi boi thiwong thiét hgi do
16i ciza minh gay ra.

4. Céc trach nhiém khéc trong
hop dong.

Muc 3
CHUYEN NHUONG, CHO THUE, CHO THUE LAl
QUYEN SU DUNG PAT PA PAU TU XONG HA TANG
KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN CHO TO
CHUC PE PAU TU XAY DUNG NHA O, CONG TRINH
XAY DUNG
(Piéu 36 - 39)

- Dy thao b6 sung méi
chuong nay.
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Diéu 36. Diéu kién doi Véi
quyén si dung dit di dau tw
xong ha tang ky thudt trong
de an bdt déng san chuyén
nhuwong, cho thué, cho thué
lai

Quyeén siz dung dat trong duw
an bdr d@ong san diea vao kinh
doanh khong bdt bugc phai co
Gidy chizng nhdn quyen su
dung ddt nhung phdi da ddu e




xong hg tang kj thudt theo
ding tien dgo, thiét ké, quy
hoach chi tiét xay dung 1/500
hodgc quy hogch téng mdt bang
vangi dung cua du an da dwoc
phé duyét.

37

Diéu 37. Yeu cdu doi véi bén
chuyén nhwong, cho thué,
cho thué lai quyén si dung
ddt da dau tw xong ha tang ky
thugt trong dew an bdr dgng
sdn

1. Bén chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai quyén sir
dung dit di dau tu xong ha
tang ky thuat trong du &n phai
dap ung day du cac yéu cau
quy dinh tai Piéu 33 cua Luat
nay.

2. Doanh nghiép nha nuwoc thi
con phdi tuén thu quy dinh cua
phap ludt vé quan ly, si dung
von nha nude dau tw vao san
xuat, kinh doanh tgi doanh
nghiép, dong thoi tuan tha quy
dinh cua phap ludt vé quan 1y,
sir dung tai san cong néu
quyén sir dung ddt da dau tw
xong ha tang ky thudt dira vao
kinh doanh 1a tai san cé dinh
cua doanh nghiép hodc tai san
cong.
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Diéu 38. Trach nhiém cia
bén chuyén nhweng, cho
thué, cho thué lgi quyén si
dung dit da dau tw xong ha
tang kg thugt trong de an bat
dgng sdn

1. Cung cdp ho so phdp Iy cua
dw an, dat di dau tr xong ha
tang ki thudt chuyén nhuwong
dé bén nhgn chuyén nhuwong
thuc hién cac thu tuc dau tur du
an va ldgp, tham dinh, phé
duyét du dan theo quy dinh
phap ludt vé dau t, xdy duwng
va phap lugt khac co lién
quan.

2. Tao diéu kién cho bén nhan
chuyén nhwong thuc hién dau
tw xdy dung theo dy dn duoc
cap c6 tham quyén chdp
thudn.

3. Yéu cau bén nhgn chuyén
nhirong boi thirong thiét hai
néu gdy hw hong hé théng ha
tang ky thugt trong quéa trinh
dau tw xdy dyng cua minh,

4. Thuc hién sira chira, khdc
phuc cdc hw hong cua hé
thong ha tang kj thugdt do bén
nhdn chuyén nhwong gay ra
trong qud trinh dau tw xdy

dung.




5. Céc‘tréch nhiém khac trong
hop dong.
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Diéu 39. Trach nhigm cia
bén nhgn chuyén nhwong,
thué, thué lai quyén si dung
di dau tw xong ha tang ky
thugt trong de an bdr dgng
san

1. Phdi c6 nganh nghé kinh
doanh phl hop Véi die dn ddu tu,
Muc dich sir dung dat nhan
Chuyén nhwong, thué, thué lai
quyén sir dung dat da dau te
xong ha tang ky thugt.

2. Thuec hién cac tha tuc dau tur
dir &n va ldp, tham dinh, phé
duyét dir dn dau tw xdy dung
tgi phdan dat nhdn chuyén
nhwrong quyén sir dung da dau
tir xong ha tang ky thugt theo
quy dinh cia phap lugt vé dau
twe, xdy dwng, dat dai va phdp
lugt khéac co lién quan.

3. Pdu tw xdy dung theo diing
tien do, thiet ké, quy hoach chi
tiet 1/500 hogc quy hogach
tong mat bang diroc phé duyét
va ngi dung cua du dn duoc co
quan nha nwéc ¢ tham quyén
phé duyét.

4. Céc trach nhiém khac trong
hop dong.

CHUONG II




KINH DOANH BAT PQNG
SAN CO SAN

Muc 6
CHUYEN NHUOQONG TOAN
BO HOAC MQT PHAN DU
AN BAT PONG SAN
(Piéu 48 - 53)

ﬂ CHUONGV ]
CHUYEN NHUQNG DU AN BAT PONG SAN
(Didu 40 - Pidu 44)
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biéu 48. Nguyén tic chuyén
nhwong toan bd hoic mét phan
du &n bat dong san

1. Chu dau tu dy &n bét dong san
dugc chuyén nhugng toan bo
hodc mot phan du &4n cho chu dau
tu khac dé tiép tuc dau tu kinh
doanh.

2. Viéc chuyén nhuong toan b
hoac mét phan du &n bat dong san
phai bao dam yéu cau sau day:

a) Khong lam thay d6i myc tiéu
cua du an;

b) Khong lam thay d6i noi dung
cua du an;

¢) Bao dam quyén loi cia khéch
hang va cac bén co lién quan.

3. Viéc chuyén nhuong toan b
hoac mét phan du &n bat dong san
phai dugc co quan nha nudc co
tham quyen quyét dinh viéc dau
tu dong y bang van ban. Chu dau
tu nhan chuyén nhuong duoc cap
Glay chang nhan quyén su dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat hodc duoc

biéu 40. Nguyén tac chuyén
nhwong dw &4n bt ddng san

1. Chu dau tu dy &n bat dong san
duoc chuyén nhuong toan bo
hozc mot phan du an cho cha dau
tu khac dé tiép tuc dau tu xay
dung, kinh doanh khi di dn dang
trong thoi han thuc hién di an
dwrge co quan nha meéc co tham
quyén chdp thudn.

2. Viéc chuyén nhuong toan bd
hoac mot phén du 4an bat dong
san phai bao dam yéu ciu sau
day:

a) Khong lam thay d6i muc tiéu
cua du an;

b) Khong lam thay d6i noi dung
cua du an;

¢) Bao dam quyén loi ctia khach
hang va céac bén co lién quan.
4. Viéc chuyén nhuong toan bo
hodc mot phan dy 4an bat dong
san phai dugc co quan nha nudc
c¢6 tham quyén cho phép bang
vin ban. Chi dau tu nhan
chuyén nhugng dugc cip Gidy

- Dy thao diéu chinh,
bé sung mot sd noi
dung trong nguyén tic
trong chuyén nhuwong
du &n bat dong san, 6
sung maoi khoan 6,
Khoan 7.




dang ky bién dong vao gidy
ching nhan da cap cho chu dau tu
chuyén nhugng theo quy dinh cua
phép luat vé dat dai.

4. Chu dau tu nhan chuyén
nhuong toan bo hoic mot phan
du 4n bat dong san khong phai
lam lai hd so du &n, quy hoach
xay dung va Gidy phép xay dung
cua du an néu khong co thay doi
vé noi dung chap thuan cha
truong dau tu, quyét dinh dau tu
cua du an.

chtng nhan quyén str dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gén lién vé6i dat hodc duge
ding ky bién dong vao gidy
chting nhén di cép cho cha dau
tu chuyén nhuong theo quy
dinh cua phap luat.

5. Chii dau tu nhan chuyén
nhuong toan bo hoic mét phan
du an bat dong san khong phai
lam lai hd so du &n, quy hoach
xay dung va Gidy phép xay
dung cua du &n néu khéng cé
thay doi vé noi dung cua dy &n
do co quan nha nuwéc c6 tham
quyén chdp thugn.

6. Quyér dinh cho phép chuyén
nhirong toan bg hogc mét phan
dur &n bdt d@éng san ciia co quan
nha nwéc c6 tham quyén va Hop
dong chuyén nhwong dy an,
phan du dn la co sé dé cac bén
thuec hién thu tuc:

a) Giao ddt, cho thué dat, cap
Gidy chizng nhdn quyén sir
dung dat, quyén s¢ hizu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat
hodc dang ky bién déng vao
Gidy ching nhdn da cdp cho
chi ddu tw chuyén nhwong theo
quy dinh cia phéap ludt vé dat
dai;




b) Piéu chinh dur dn dau tir theo
quy dinh cia phap ludt vé dau
tw trong truong hop phap ludt
dau tw quy dinh phdi thyec hién
diéu chinh du dn dau tu.

7. Déi Véi dir &n c6 cac hang
muc cong trinh, muc dich sw
dung, kinh doanh cua cac hang
muc cong trinh cua du an da
diroc phé duyét 1a mét thé thong
nhdt, dong bé khdng thé tach
bach, doc lap thi phai thic hién
chuyén nhirong toan bé du &n.
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Piéu 49. Piéu kién chuyén
nhwong toan bd hoic mét phan
du &n bat dong san

1. Du &n bat dong san duoc
chuyén nhuong phai c6 cac diéu
kién sau day:

a) Du an da duoc co quan nha
nudc ¢6 tham quyén phé duyét,
da co6 quy hoach chi tiét 1/500
hodc quy hoach tong mat bing
duoc phé duyét;

b) Dy an, phan du an chuyén
nhugng da hoan thanh xong viéc
bdi thudng, giai phong mat bang.
D6 v6i truong hop chuyén
nhwong toan bo du an dau tu xay
dung két cau ha tang thi phai xay
dung xong cac cdng trinh ha tang
k¥ thuat twong Gng theo tién do

Piéu 41. Piéu kién khi chuyén
nhwong toan bo hoic mot
phan dw an bat déng san

1. Du 4n bat dong san duoc
chuyén nhuong phai c¢6 cac diéu
kién sau day:

a) Du an da dugc co quan nha
nudc c6 thim quyén quyet
dinh/chdp thudn chi truong ddu
tw hodc chap thudgn dau ar, da
duoc lwa chon hodc cong nhan
chii dau tw; di c6 quy hoach
chi tiét 1/500 hodc quy hoach
tong mat bang duoc phé duyét;
b) Du an, phan du an chuyén
nhuong da hoan thanh xong
viéc bdi thuong, giai phong mat
bang. Dbi v6i truong hop
chuyen nhuong toan bd du
&n dau tu xay dung két cau ha

- Dy thao diéu chinh,
b sung mot sé noi
dung trong vé diéu kién
chuyén nhuong toan bo
hoac mot phan du an.




ghi trong du an da dugc phé
duyét;

¢) Du &n khong c6 tranh chap vé
quyén st dung dat, khong bi ké
bién dé bao dam thi hanh an hoac
dé chip hanh quyét dinh hanh
chinh cua co quan nha nudc c6
tham quyen;

d) Khong c6 quyét dinh thu hoi
du an, thu hoi dét caa co quan nha
nuéc c6 thim quyeén; truong hop
c6 vi pham trong qua trinh trién
khai dy &n thi chu dau tu phai
chap hanh xong quyét dinh xur
phat.

2. Chu dau tu chuyén nhuong da
co gidy chung nhan ve quyen su
dung dat d6i voi toan bo hoic
phan dy an chuyén nhuong.

3. Chu dau tu nhan chuyén
nhuwong toan bo hoic mot phan
dur 4n bat dong san phai 1a doanh
nghiép kinh doanh bat dong san,
c6 du nang luc tai chinh va cam
két tiép tuc viéc trién khai dau tu
xay dung, kinh doanh theo dung
quy dinh cua phép luat, bao dam
tién do, noi dung dur an.

tang thi phai xay dung xong cac
cong trinh ha tang ky thuat
tuong ung theo t1en do, thiét ké,
quy hoach chi tiét 1/500 hodc
quy hoach téng mdt bang va nji
dung cua du an da dugc phé
duyét;

¢) Du 4n khéng c6 tranh chap vé
quyén st dung dit, khong bi ké
bién d¢ bao dam thi hanh én
hodc dé chap hanh quyét dinh
hanh chinh ctia co quan nha
nuéce ¢ thim quyén;

d) Khéng cé quyét dinh thu hoi
dy 4n, thu hoi dit cta co quan
nha nudc c6tham quyén;
truong hop du 4n hodc phan du
an chuyén nhuong bi xtr 1y vi
pham hanh chinh thi chii dau tu
phai chdp hanh xong quyét dinh
xu phat vi pham hanh chinh cia
co quan nha nude cd tham quyén;
d) Truong hop dir dn dang thé
chdp dé bao dam cho viéc thuc
hién nghia vu theo quy dinh cua
phap lugt thi phdi thec hién giai
chdap; trir truong hop bén
chuyén nhirong, bén nhdn chuyén
nhirong va bén nhdn thé chdp
dong Y bang vén ban;

e) Dy an con trong thoi han
thuc hién;




2) Doi véi duy an bdt dgng san
chuyén nhwong mgt phan du &n
con phai dam bao cac hang muc
cbng trinh x@y dung hogc muc
dich su dung, kinh doanh cua
cac cong trinh xay dung cua
phan du &n chuyén nhirong phdi
doc \dp dwoc véi phan dir &n
khong chuyén nhuwong.

2. Cha dau tu chuyén nhuong
da co quyét dinh giao dat, cho
thué dat thuc hién dy dn ciia co
quan nha nuée c6 tham quyén;
da hoan thanh nghia vu tai
chinh vé ddt ciia dw dn gom tién
sir dung ddt, tién thué dat; thué,
phi, 1¢ phi lién quan dén dat dai
(néu c6) véi Nha nuée doi voi
dir dn, phan dw dn chuyén
nhirong ma khéng bat budc phai
cé Gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat déi véi toan bé hodc
phan dw éan chuyén nhwong.

3. Cha dau tu nhan chuyén
nhugng toan bd hoac mat phﬁn
dy 4n béat dong san phai la
doanh nghiép cé nghdanh nghé
kinh doanh phu hop voi du an
ddu tir, c6 du nang lyc tai chinh
dé thuc hién dw dn dau tw va
cam két tiép tuc viée trién khai
dau tu xdy dung, kinh doanh
theo ding quy dinh cua phép




luat, bao dam tién do, ndi dung
du an.

4. Doanh nghiép nha nwoc thi
con phdi tuan thi quy dinh cua
phap ludt vé quan 1y, sur dung v()n
nhd nuwée dau tw vdo san xudt,
kinh doanh tgi doanh nghiép;
dong thoi tuan thii quy dinh ciia
phap lugt Ve quan ly, su dung tai
san cong néu dy &n, phan du an
chuyén nhirong c6 tai san cé dinh
cua doanh nghigép, tai san cong.
5. Chinh phi quy dinh chi tiét
Piéu nay.
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biéu 50. Tham quyén cho phép
chuyén nhwong toan b hoic
mét phan dw &n bit dong san.
1. Béi véi dy &n bat dong san
duoc chap thuan nha dau tu hodc
dugc cap Gidy ching nhan dang
ky dau tu theo quy dinh cua Luat
Pau tu, tham quyén, tha tuc
chuyén nhuong toan bo hoac mot
phan dy an thuc hién theo quy
dinh cua Luat Pau tu.

2. Bi véi dy an bat dong san
khong thudc truong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay, tham quyén
cho phép chuyén nhuong toan bo
hoac mét phan du &n bat dong san
thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan tinh, thanh
phd tryc thudc Trung wong (sau

biéu 42. Tham quyén cho
phép chuyén nhwong toan
bd hoic mét phan dw an bat
dong san

1. Thi tuwéng Chinh phai quyét
dinh cho phép chuyén nhirong
toan bg du &n bdr dong san doi
V6i du &n bdt déng san do Thu
nwéong  Chinh  phi  quyét
dinh/chdp thugn chi trwong
dau tu, chd'p thudgn dau tu.

2. Uy ban nhan dan cdp tinh
quyér dinh cho phép chuyén
nhirong die &n bdt dong san
trong cdc truong hop sau:

a) Quyér dinh cho phép
chuyén nhwong toan bg hodc
mét phan di an bt dong san
do Uy ban nhan dan cdp tinh

- Du thao gitr lai tén
diéu luat nhu luét hién
hanh, b6 sung mai toan
bo noi dung vé tham
quyén cho phép chuyén
nhuwong toan bo hoac
mot phan du 4n bét
dong san




day goi l1a Uy ban nhan dan cap
tinh) quyét dinh cho phép chuyén
nhwong toan bo hoic mot phan
du an bit dong san di vai du an
do Uy ban nhan dan cép tinh
quyét dinh viéc dau tu;

b) Thu tusng Chinh phu quyét
dinh cho phép chuyen nhuong
toan bo hodc mot phan dy &n bat
dong san ddi voi du an do Tha
tuéng Chinh pha quyét dinh viéc
dau tu.

quyér dinh/chap thudn chu
trivong dau tw, chdp thudn dau
tuy

b) Quyet dinh cho phep
chuyen nhirong Mot phan du
an bat dong san déi véi dur an
bdt dong san do Thu tuwéng
Chinh phu quyér dinh/chap
thudn chu trieong dau tu, chcfp
thudn dau .
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biéu 51. Tha tuc chuyén
nhwong toan bd hoic mét phan
duw &n bit dong san

Thu tuc chuyén nhuong toan bo
hoac mét phan du &n bat dong san
quy dinh tai khoan 2 Diéu 50 cua
Luat nay thuc hién nhu sau:

1. Chu dau tu gui hd so dé nghi
chuyén nhuong toan bo hoac mot
phan dy an dén Uy ban nhan dan
cap tinh noi c¢6 du an hodc co
quan duoc Uy ban nhan dan cap
tinh uy quyeén.

2. Trong thoi han 30 ngay ké tir
ngay nhan du hod so hop 1&, Uy
ban nhan dan cip tinh c6 trach
nhiém ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén nhugng, truong hop
khong du diéu kién cho phép
chuyén nhuong thi phai théng

Piéu 43. Tha tuc chuyén
nhwong toan b hoic mot
phan dw an bat déng san

1. Thi tuc chuyén nhuong
toan bg dir an bdr dong san
thugc tham quyén quyét dinh
cho phép chuyén nhwong cua
Thu tueng Chinh phu:

a) Chu dau tu guil hé so dé nghi
cho phép chuyen nhuong toan
b dir &n bt dong san den Uy
ban nhan dan cdp tinh noi cé
dw an hodgc co quan quan ly
xay dung, thi fruong bat dong
san cap tinh duoc Uy ban nhan
dan cap tinh sy quyen.

b) Trong thoi han 45 ngay lam
viéc ké tir ngay nhdn dii ho so
hop 1¢, Uy ban nhan dan cdp
tinh ¢6 trach nhiém ldy y kién
cua Bg Xay dung va cac B,

- Du thao gitr lai tén
diéu luat, bé sung moi
toan bo ndi dung vé tha
tuc chuyén nhuong
toan bo hoic mot phan
dur an bat dong san.




bao bang van ban cho chu dau tu
biét.

Truong hop du an do Tha tudng
Chinh phu quyét dinh viéc dau tu
thi trong thoi han 45 ngay ké tir
ngay nhan du hd so hop 18, Uy
ban nhan dan cip tinh c6 trach
nhiém Iy y kién cua bo quan ly
chuyén nganh va Bo Xay dung dé
bdo cdo Thu tuong Chinh phu
quyét dinh.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir
ngdy c6 quyét dinh cho phép
chuyén nhuong dy &n cua co
quan nha nuéc c6 tham quyén,
cac bén phai hoan thanh viéc ky
két hop dong chuyén nhwong va
hoan thanh viéc ban giao dy an.
Truong hop chu diu tu nhén
chuyén nhuong du 4n bat dong
san la doanh nghiép c6 vén dau tu
nudc ngoai thi sau khi co quyét
dinh cho phép chuyén nhuong dy
&n ctia co quan nha nuéc ¢ tham
quyén, cha dau tu chuyén nhuong
lam thu tuc tra lai dat cho Nha
nude; co quan nha nudc ¢ tham
quyén quyét dinh giao dat, cho
thué dat d6i véi chi dau tw nhan
chuyén nhuong trong thoi han 30
ngay ké tir ngay nhan da hd so
hop 1¢€.

nganh, co quan co lién quan,
t6 chure tham dinh va trinh Thu
tuwong Chinh phi xem xét,
quyét dinh cho phép chuyén
nhwong.

Trwong hop duw &n bdt déng
sdn khéng du diéu kién chuyén
nhwong thi co' quan tiép nhdn
ho so phdi ¢é vin ban théng
bao cho chi dau tw dw &n biét
rd ly do.

¢) Trong thoi han 30 ngay lam
viéc ké tir ngay co quyér dinh
cho phép chuyén nhwong cia
Thu twong Chinh phi, bén
chuyén nhirong va bén nhdn
chuyén nhuwong dir &n phdi ky
két hop dong chuyén nhuwong
va ban giao dur an.

2. Thu tuc chuyén nhuwong
toan bg hogc mgt phan dir 4n
bar dgng san thugc tham
quyen quyér dinh cho phép
chuyén nhwong cua Uy ban
nhan dan cap tinh:

a) Chui dau tw giri hé so dé nghi
cho phép chuyén nhuwong toan
bé hogc mét phan dir an bat
dong san den Uy ban nhan dan
cap tinh noi ¢6 dw an hodc co
quan quan ly xay dung, thi
trong bdt déng san cdp tinh




4. Chinh phu quy dinh chi tiét
bicu nay.

diroc Uy ban nhan dan cap tinh
iy quyen.

b) Trong thoi han 30 ngay lam
viéc ké tir ngay nhdn di hé so
hop 1¢, Uy ban nhan dan cap
tinh c6 trach nhiém lay y kién
Cua cac co quan co lién quan,
t6 chizc tham d@inh va ban hanh
quyétr dinh cho phép chuyén
nhuwong.

Doi Véi du &n bdt déng san do
Thu nwéng Chinh phi quyét
dinh/chdp thugn chi triong
dau tw, chap thudn dau tw thi
trong thoi han 45 ngay lam
viéc ké tir ngay nhdn dii ho so
hop 1¢, Uy ban nhan dan cdp
tinh ¢6 trach nhiém ldy y kién
cua Bg Xay dung va cac Bg,
nganh, co quan co lién quan,
to chic tham dinh va ban hanh
quyétr dinh cho phép chuyén
nhwong.

Truong hop dw &n bar dong
san khong dii diéu kién chuyén
nhiong thi co' quan tiép nhdn
ho so phdi ¢é van ban thdng
bao cho chi dau tw dw &n biét
rd ly do.

c) Trong thoi hgn 30 ngay lam
viéc ké tir ngay c6 quyét dinh
cho phép chuyén nhwong cia
Uy ban nhan dan cdp tinh, bén




chuyen nhuong va bén nhgn
Chuyen nhuong du an phai ky
két hop dong chuyén nhuwong
va ban giao du an.

3. Truong hop bén chuyén
nhurong hogc bén nhan chuyén
nhuong la té chirc kinh té cé
von dau tu murdc ngodi thi tuan
thu quy dinh sau:

a) Co quan chii tri tham dinh
c6 trach nhiém ldy y kién tham
dinh B Xay ding vé ho so
chuyén nhirong;

b) Trurong hop du an hogc mgt
phan bdt déng san chuyén
nhuong tai khu vuc X4,
phurong, thi trdn bién gidi, ven
bién, hai dao thi co quan chu
tri tham dinh phdi ldy thém y
kién thda Truong hop bén
chuyén nhuong hogc bén nhan
Chuyen nhuong la t6 chic kinh
té c6 von dau tu medc ngodi m
dinh ciia B¢ Quac phong, Bé
Cong an vé viéc bao dam quac
phong, an ninh.

¢) Truong hop bén nhdn
Chuyen nhwong la t6 chzc kinh
té ¢6 von dau tu nuoc ngoai
thi sau khi c6 quyét dinh cho
phép chuyén nhwong Cia co
quan nha nwéc ¢ tham quyén
va cdc bén di ky hop dong




chuyén nhirong, thuc hién thi
tuc sau day: bén chuyén
nhwong thuc hién thu tuc tra
lai ddt cho Nha nwoc; bén
nhdn chuyén nhwrong sau khi
dirgc cong nhan 1a chi dau te
dw dn dwoc Nha nwoc giao
ddt, cho thué dat theo quy dinh
cua phap ludt vé dat dai.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét
diéu nay.
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Piéu 52. Quyén va nghia vu cia
cac bén trong chuyén nhwong
toan b hodc mét phan du an
bit déng san

1. Cha dau tu chuyén nhuong
toan bo hodc mot phan dy &n bat
dong san c6 cac quyén va nghia
vu sau day:

a) Chuyén giao quyén va nghia
vu ciia minh di véi toan bo hoic
mot phan dy an cho chu dau tu
nhan chuyén nhugng dé tiép tuc
dau tu xdy dung bat dong san dé
kinh doanh, trir cac quyén va
nghia vu da thuc hién xong ma
khong lién quan dén chii dau tu
nhan chuyén nhuong va viéc tiép
tuc trién khai dy an, phan du an
do;

b) Chuyén giao hd so lién quan
cho bén nhan chuyén nhuong;
thdng béo kip thoi, ddy dua, cong

Piéu 44. Quyén va nghia vu
cia cac bén trong chuyén
nhwong toan bd hoac mot
phan dw an bat déng san

1. Chii dau tu chuyén nhuong
toan bo hoac mot phan du &n bat
dong san c6 cac quyén va nghia
Vu sau day:

a) Chuyén giao quyén va nghia
vu cia minh déi véi toan bo
hoic mot phan dy an cho cha
dau tu nhan chuyén nhuong dé
tiép tuc dau tu xdy dung bat
dong san dé kinh doanh, trir cac
quyén va nghia vu da thyuc hién
xong ma khong lién quan dén
chu dau tu nhan chuyén nhuong
va viéc tiép tuc trién khai du n,
phan dy an do;

b) Chuyén giao hd so lién quan
cho bén nhan chuyén nhuong;
thong béo kip thoi, ddy du, cong

- Du thao bd sung
truong hop chuyén
nhuwong mot phan dy an
bit dong san, bén
chuyén nhuong o
quyén yéu cau bén
nhan chuyén nhuong
tiép tuc diu tu xdy
dung nha ¢, cong trinh
xay dung trong phan duy
an  nhan  chuyén
nhuong theo dung tién
do6, ngi dung cua dur an,
gidy phép xay dung
trwong hop phdi cdp
phép xdy dung... quy
dinh tai diém d Khoan
1 diéu nay.




khai va giai quyét thoa dang
quyén, loi ich hop phéap cua
khach hang va cac bén lién quan
t6i dy 4n, phan dy an chuyén
nhuong;

c) Phéi hop véi bén nhan chuyén
nhuong lam thu tuc chuyén
quyén sir dung dat cho bén nhan
chuyén nhuong theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai;

d) Truong hop chuyén nhuong
mot phan du 4n bat dong san, bén
chuyén nhugng c6 quyen yéu cau
bén nhan chuyén nhuong tiép tuc
dau tu xay dung nha, cong trinh
xay dung trong phan du an nhan
chuyén nhuong theo dung tién do
va quy hoach chi tiét 1/500 hozc
quy hoach téng mit bang cua dy
an; theo ddi va thong bao kip thoi
VGi co quan nha nuéc ¢ tham
quyén vé hanh vi vi pham trong
viéc sir dung dat, dau tu xay dung
ctia bén nhan chuyén nhuong;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh
véi Nha nudce theo quy dinh caa
phap luat;

e) Cac quyén va nghia vu khac
trong hop dong.

2. Bén nhan chuyén nhuong toan
bo hodc mot phan du an bat dong
san co c&c quyén va nghia vu sau
day:

khai va giai quyét thoa dang
quyén, lgi ich hop phéap cua
khach hang va céac bén lién quan
t6i dy &n, phan dy an chuyén
nhuong;

c) Phdéi hop véi bén nhan
chuyén nhwong lam tha tuc
chuyén quyén st dung dat cho
bén nhan chuyén nhuong theo
quy dinh cua phap luat vé dat
dai;

d) Truong hop chuyén nhuong
mot phan du &n bt dong san,
bén chuyen nhugng co quyen
yéu cau bén nhan chuyén
nhuong tiép tuc dau tu xay dung
nha ¢, cong trinh xay dung
trong phan dy &n nhan chuyén
nhuong theo dung tlen do, ngi
dung cua dir &n, gidy phép xay
dung truong hop phdi cap phep
xay ding va quy hoach chi tiét
1/500 hoic quy hoach tong mit
bang cua dy an; theo ddi va
thdng bao kip thoi véi co quan
nha nudc cd tham quyén vé
hanh vi vi pham trong viéc st
dung dat, dau tu xay dung cua
bén nhan chuyén nhuong;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh
véi Nha nude theo quy dinh cua
phap luat;




a) Ké thira va thuc hién quyen,
nghia vu cua chu dau tu chuyén
nhwong di chuyén giao;

b) Tiép tuc trién khai dau tu xay
dung, kinh doanh du an theo
dung tién d6, noi dung cua du an
da duogc phé duyét;

c¢) Truong hop nhan chuyén
nhwong mot phan dir an bat dong
san, bén nhan chuyén nhuong c6
trach nhiém thuc hién céc yéu cau
ctia bén chuyén nhuong du an veé
viéc bao dam tién do, tuan tha
quy hoach cua du an trong qua
trinh dau tu xay dung;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh
véi Nha nude theo quy dinh cua
phép luat;

d) Cac quyén va nghia vy khéc
trong hop dong.

e) Céc quyén va nghia vu khac
trong hop ddng.

2. Bén nhan chuyén nhuong
toan bo hodc mot phan dy &n bt
dong san c6 cac quyén va nghia
vu sau day:

a) Ké thira va thuc hién quyén,
nghia vu cia chu dau tu chuyén
nhuong da chuyén giao;

b) Tiép tuc trién khai dau tu xay
dung, kinh doanh du an theo
dung tién do, noi dung cua du
an da duogc phé duyét;

¢) Truong hop nhan chuyén
nhugng mot phan du &n bat
dong san, bén nhan chuyén
nhuong cO trach nhiém thuc
hién cac yéu cau cua bén
chuyén nhuong du &n vé viéc
bao dam tién do, tuan tha quy
hoach cua dy &n trong qua trinh
dau tu xay dung;

d) Thyc hién nghia vu tai chinh
véi Nha nude theo quy dinh cua
phap luat;

d) Cac quyén va nghia vu khac
trong hop dong.

‘ CHUONG VI q
HQOP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN
(Didu 45 - Pidu 53)
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Piéu 17. Hop dong kinh doanh
bat dong san

Diéu 45. Hop dong trong kinh
doanh bat dgng san

- Tén diéu cua du thao
luat bo sung thém tur
“trong”.




1. Céc loai hop dong kinh doanh
bat dong san:

a) Hop ddng mua béan nha, cong
trinh xay dyng;

b) Hop dong cho thué nha, cong
trinh xay dyng;

¢) Hop dong thué mua nha, cong
trinh xay dyng;

d) Hop dong chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai quyén sir dung
dat;

d) Hop dong chuyén nhuwong mot
phan hozc toan bo du &n bat dong
san.

2. Hop ddng kinh doanh bat dong
san phai duoc lap thanh van ban.
Viéc cbng chirng, chang thuc hop
ddng do céc bén thoa thuan, trir
hop dong mua ban, thué mua nha,
cong trinh xay dung, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat ma céc bén 1a ho gia dinh, ca
nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu
10 cua Luat nay thi phai cong
chtrng hoac chung thyc.

3. Thoi diém c6 hiéu luc caa hop
dong do cac bén thoa thuan va ghi
trong hop dong. Truong hop hop
ddng c6 cdng chung, ching thuc
thi thoi diém c6 hiéu luc cua hop
dong la thoi diém cong chimng,
chung thuc. Truong hop cac bén
khong c6 thoa thuan, khéng co

1. Céac loai hop dong trong kinh
doanh bat dong san:

a) Hop ddng mua ban, thué mua
can hd chung cu;

b) Hop ddng mua ban, thué mua
can ho du lich, cin hd van
phong két hop luu tra;

¢) Hop dong mua ban, thué mua
nha & riéng lé;

d) Hop dong mua ban, thué mua
nha, cdng trinh xay dung khac
khong thudc truong hop quy
dinh tai cac diém a, b, ¢ Khoan
1 Biéu nay;

d) Hop dong thué nha &, cong
trinh xay dung;

e) Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét da c6 ha tang
ky thuat;

g) Hop dong cho thué quyén st
dung dat da co ha tang k¥ thuat;
h) Hop dong chuyén nhuong
toan bo du an bat dong san;

i) Hop dong chuyén nhuong
mét phan du an bat dong san;
k) Van ban chuyén nhuong hop
dong ban, cho thué mua nha o,
cong trinh xay dung.

2. Céc logi hgp dong kinh
doanh dich vu bdt dong san

a) Hop dong dich vu giao djch
bat déng san théng qua san
giao dich bdr dong san;

- Stra d6i diéu khoan
luat cua du thao luat:

+ Da lam ro khai niém
“nha” cua Hop dong
trong kinh doanh bat
dong san cu thé 1a: can
ho chung cu, can ho du
lich, can ho van phong
két hop luu tra; nha &
riéng lé.

+ Pa lam ro khai niém
khai niém “quyén su
dung dat” trong hop
dong kinh doanh bat
dong san 1a: quyén st
dung dat di c6 ha tang
k§ thuat va cac quyen
trong d6 c¢6 quyén duoc
chuyén nhugng “quyén
su dung dat nay.

- B6 sung méi hoan
toan khoan 2 quy dinh
vé “Cac logi hop dong
kinh doanh dich vu bat
dong san”.

- B6 sung méi quy dinh
cu thé trong khoan 3 vé
viec Hop dong kinh
doanh, dich wvu bét
dong san phai lap thanh
van ban va ap dung
mau hop dong.




céng chung, ching thuc thi thoi
diém c6 hiéu luc cua hop ddng la
thoi diém céc bén ky két hop
dong.

4. Chinh phu quy dinh céac loai
hop dong mau kinh doanh bét
dong san.

b) Hop dong dich vu mdi gidi
bat déng san;

¢) Hop dong dich vu tr van bat
dong san:

d) Hop déng dich v qudn ly bat
dong san:

d) Hop dong dich vu qudn Iy
vdn hanh cong trinh xay dung.
3. Hop ddng kinh doanh bat
dong san, hop dong kinh doanh
dich vu bat dong san theo quy
dinh cua Luat nay khong bat
buéc phai thuc hién coéng
chung, ching thuc. Viéc cong
chang, chitng thuc hop déng do
cac bén ky két tu thoa thuan.
Hop dong kinh doanh bdr déng
san, hop d@ong kinh doanh djch
vu bat dong san phdi dwoc ldp
thanh van ban va tuan thu quy
dinh cua phap lugt vé kinh
doanh bdt déng san trong viéc
ap dung mdu hop dong.

4. Thoi diém c6 higu luc cua
hop dong do cac bén thoa thuan
va ghi trong hop dong. Truong
hop hop ddng c6 cong ching,
ching thyc thi thoi diém cé hiéu
lyc caa hop dong la thoi diém
hop déng dugc cdng chang,
chiang thuc. Truong hop céc
bén khong c6 thoa thuan vé thoi
diém c6 hiéu lyc cua hop dong,

- Gitr nguyén khoan 4
va khoan 5 theo quy
dinh cua Luat hién
hanh.




hop ddng khéng cé cong ching,
ching thyec thi thoi diém c6 hiéu
luc cua hop dong 1a thoi diém
hop ddng dugc cac bén ky két.
5. Chinh phu quy dinh cac loai
hop dong mau trong kinh doanh
bit dong san.
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Diéu 46. Sir dung hop dong
trong kinh doanh bdr dgng
sdn

1. Té chic, c& nhan kinh
doanh bdt dong san khi xac
lgp giao dich kinh doanh bat
dong san phai tuan thu dung
quy dinh trong viéc sur dung
cac hop dong theo mdu trong
kinh doanh bdr déng san quy
dinh tai Khodn I Piéu 48 cua
Ludt nay; cac ngi dung trong
hop dong do cac bén ti théa
thudn phai tuan thu diing quy
dinh cua Bo Lugt dan su.

2. Viéc sir dung hop dong kinh
doanh dich vu bdt déng san
cua té chirc, ca4 nhan kinh
doanh bdr déng san phdi tuan
thu dung quy dinh cua phap
lugt vé kinh doanh bdr déng
san va B¢ Lugt dan su.

3. Nha dau tw, chi ddu tw dy
an bdt déng san va doanh
nghiép kinh doanh bdr déng
san thyc hién cdng khai thong

- Dy thao b sung moi
diéu 46 quy dinh vé
“Sir dung hop ddng
trong kinh doanh bét
dong san”




tin vé viéc sir dung cac hop
dong trong kinh doanh bat
dong san theo quy dinh cua
phap ludt vé kinh doanh bat
dong san; phai chju trach
nhi¢m trong viéc khong tuén
thu diing quy dinh vé sir dung
cac logi hop dong trong kinh
doanh bdt dgng san theo diing
quy dinh cia phap ludt vé kinh
doanh bdr dgng san.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét
Diéu nay.
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bi¢u 18. Noi dung hop dong
mua béan, cho thué, cho thué
mua nha, cdng trinh xay deng

Hop ddng mua ban, cho thué, cho
thué mua nha, cbng trinh xay
dung phai c6 cac noi dung chinh
sau day:

1. Tén, dia chi cua cac bén;

2. Céc thdng tin vé bat dong san;
3. Gid mua ban, cho thué, cho
thué mua;

4. Phuong thuc va thoi han thanh
toan;

5. Thoi han giao, nhan bat dong
san va hd so kém theo;

6. Bao hanh;

7. Quyén va nghia vu cua Cac
bén;

8. Trach nhiém do vi pham hop
ddng;

Piéu 47. Noi dung cia hop
dong trong kinh doanh bat
dong san

1. Hop d¢6ng mua ban, cho thué,
cho thué mua nha &, cong trinh
xay dung phai c6 cac ndi dung
chinh sau day:

a) Tén, dia chi cua cac bén;

b) Cac thong tin vé bat dong
san;

c) Gia mua béan, cho thué, cho
thué mua;

d) Phuong thac va thoi han
thanh toén;

d) Thoi han giao, nhan bat dong
san va ho so kém theo;

e) Bao hanh;

g) Quyén va nghia vy cua cac
bén;

- Dy thao stra tén Diéu
luat gop chung khai
niém “ban, cho thué,
cho thué mua nha, céng
trinh xdy dyng” thanh
“trong kinh doanh bat
dong san”

- B6 sung mai diém n
khoan 1 vé viéc tuan
thu cac quy dinh cua
phép luat vé nha o.

- Bé Diéu 47 Luat hién
hanh va gop noi dung
vao khoan 2 Piéu 47
Du thao;

- B Diéu 53 Luat hién
hanh va gop ndi dung
vao khoan 3 Piéu 47
Du thao;




9. Phat vi pham hop déng:

10. Cac truong hop chdm dut,
haty bo hop dong va cac bién phap
xu ly;

11. Giai quyét tranh chap;

12. Thoi diém c6 hiéu lyc caa hop
ddng.

h) Trach nhiém do vi pham hop
déng;

i) Phat vi pham hop ddng;

k) Cac truong hop chim dut,
hay bo hop dong va cac bién
phép xu ly;

) Giai quyét tranh chap:

m) Thoi diém c6 hiéu luc cua
hop dong:

n) Cac ngi dung trong mua ban,
thué mua nha ¢ xa hgi ngoai
vigc tuan thu quy dinh tai Lugt
nay con phai tuan thuz cac quy
dinh cua phap lugt vé nha o.

2. Hop déng chuyén nhuong,
cho thué quyén sir dung dat da
c6 ha tang k¥ thuat phai c6 cac
no1 dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cua cac bén;

b) Céc thdng tin vé loai dat, dién
tich, vi trf, s6 hiéu, ranh gigi va
tinh trang thira dat, tai san gan
lién vai dat (néu co);

¢) Thoi han st dung dat;

d) Gia chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai bao gom ca tai
san gan lién véi dat (néu co);
d) Phuong thtc va thoi han
thanh toén;

e) Thoi han ban giao dat va ho
so kém theo;

g) Quyén va nghia vu cua cac
bén;

- Tach noi dung khoan
4 Diéu 61 cua Luat hign
hanh chuyén sang quy
dinh tai khoan 4 Diéu
47 Du thao.




h) Quyén cua bén thi ba ddi véi
thira dat (néu co);

i) Trach nhiém do vi pham hop
déng;

k) Phat vi pham hop dong;

) Giai quyét hau qua khi hop
ddng hét han di véi truang hop
cho thug, cho thué lai quyén sir
dung dat;

m) Giai quyét tranh chap;

n) Cac truong hop cham dut,
haty bo hop dong va bién phap
Xt ly.

3. Hop dong chuyén nhuong
toan bo hoac mot phan du &n bat
dong san phai c6 cac noi dung
chinh sau day:

a) Tén, dia chi cua cac bén;

b) Thong tin co ban cua du an
da duogc phé duyét;

¢) Thang tin chi tiét vé toan bo
du &n hoic phan du 4n chuyén
nhuong;

d) Gia chuyén nhuong;

d) Phuong thuc va thoi han
thanh toan;

e) Thoi han ban giao toan bd
hodc mot phan du an va ho so
kém theo;

g) Quyén va nghia vu cua cac
bén;

h) Trach nhiém cua cac bén
trong viéc thuc hién cac thi tuc




hanh chinh lién quan dén quyén
su dung dat;

i) Trach nhiém do vi pham hop
déng;

k) Phat vi pham hop dong;

) Giai quyét tranh chap;

m) Cac trudng hop chim duat
thuc hién hop dong va céc bién
phap xu ly;

n) Thoi diém c6 hiéu luc cua
hop dong.

4. Hop dong kinh doanh dich vu
bit dong san do cac bén thoa
thuan va phai c6 cac ndi dung
chinh sau day:

a) Tén, dia chi cua cac bén;

b) Béi twong va nodi dung dich
vy;

c) Yéu cau va két qua dich vu;
d) Thoi han thuc hién dich vy;
@) Phi dich vu, thi lao, hoa hng
dich vu;

e) Phuong thuc, thoi han thanh
toan;

g) Quyén va nghia vy cua Cac
bén;

h) Giai quyét tranh chap;

i) Thoi diém c6 hiéu luc caa hop
dong.
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Piéu 15. Gia mua ban, chuyén
nhwong, cho thué, cho thué
mua bat dgng san

piéu 48. Gia giao dich bat
dong san

1. Gia mua ban, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué mua

- Dy thao b6 sung méi
khoan 2 veé xac dinh gia
doi vaéi bat dong san la




Gia mua ban, chuyén nhuong,
cho thug, cho thué mua bit dong
san do cac bén thoa thuan va dugc
ghi rd trong hop dong. Truong
hop Nha nuéc co quy dinh vé gia
thi cac bén phai thuc hién theo
quy dinh do.

bat dong san do cac bén thoa
thuan va duogc ghi rd trong hop
ddng. Truong hop Nha nuéc o
quy dinh vé gia thi cac bén phai
thuc hién theo quy dinh do6.

2. Poi Véi bdt dong san 14 tai
san cdng hogc tai san ¢é dinh
cua doanh nghiép nha nuoc
duwoc dwa vao kinh doanh thi
bén ban, chuyén nhwong, cho
thué, cho thué mua phai tuén
thu c&c quy dinh cua phap lugt
vé quan ly, s dung tai sdan
cong; phap ludt vé quan Iy von,
tai san cua nha nude dau tw vio
trong doanh nghigp khi xéac
dinh gié giao dich.

3. Té chire, c& nhan kinh doanh
bat @éng san phdi ghi diing gid
giao dich thyec té vao trong hop
dong; phdi chju trach nhiém
trong vi¢gc ghi gid giao dich
trong hop dong khéng diing voi
gia giao dich thuc té.

tai san thuoéc so htu
nha nudc.

- Dy thao bd sung moi
khoan 3 vé quy dinh bit
budc phai ghi dang gia
giao dich thuc té cua
bat dong san vao trong
hop ddng va phai chiu
trach  nhiém trong
truong hop ghi gia
khong dung.
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Piéu 16. Thanh toan trong giao
dich bat dong san

1. Viéc thanh toan trong giao dich
bit dong san do cac bén thoa
thuan trong hop dong va phai
tuan thu quy dinh caa phép luat
vé thanh toan.

2. Viéc phat va bdi thuong thiét
hai do bén mua, bén nhan chuyén

biéu 49. Thanh toan trong
giao dich bat dong san

1. Noi dung viéc thanh toan
trong giao dich bat dong san do
cac bén thoa thuan trong hop
dong va phai tuan thu quy dinh
cua phap luat vé thanh toén.

2. Viéc phat va bdi thuong thiét
hai do bén mua, bén nhan

- Du thao gitr nguyén
khoan 1, khoan 2 vé
viéc thanh toan va phat,
boi thuwong hiét hai
trong giao dich bét
dong san cua Luat hién
hanh;

- Dy thao b6 sung méi
khoan 3 vé quy dinh




nhuong, bén thué, bén thué mua
cham tién d6 thanh toan hoac bén
ban, bén chuyén nhuong, bén cho
thué, bén cho thué mua cham tién
d6 ban giao bat dong san do céac
bén thoa thuan va phai duoc ghi
rd trong hop dong.

chuyén nhuong, bén thué, bén
thué mua cham tién do thanh
toan hoac bén ban, bén chuyén
nhuong, bén cho thué, bén cho
thué mua cham tién d6 ban giao
bit dong san do cac bén thoa
thuan va phai dugc ghi rd trong
hop dong.

3. Viéc thanh toan hop dong
trong kinh doanh bdt déng san,
hop dong kinh doanh dich vy
bat dong san phdi dwoc thuc
hién théng qua to cheze tin dung
dang hoat dong hop phap tai
Viét Nam.

viéc thanh toan phai
dugc thuc hién théng
qua to chic tin dung
dang hoat dong hop
phap tai Viét Nam.

Muc 2
CHUYEN NHUQNG HQP PONG KINH DOANH
BAT PONG SAN
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Diéu 50. Hgp déng kinh
doanh bdt dgng sin dwec
chuyén nhuwong

1. Hop dong kinh doanh bat
déng san diroc chuyén nhirong
bao gom:

a) Hop dong mua ban nha ¢
hinh thanh trong twong lai.

b) Hop thué mua nha ¢ hinh
thanh trong twong lai.

¢) Hop dong thué mua cong
trinh xay ding c6 san.

2. Céc quy dinh vé chuyén
nhirong hop dong kinh doanh
bdt dong sin tai Muc 2

- Dy thao bo sung moi
Diéu 50 quy dinh cu thé
ting loai “Hop dong
kinh doanh bdt déng
san  dwoc  chuyén
nhuong.”




Chuong IV cua Ludt nay
khong ap dung doi véi hop
dong mua ban, cho thué mua
nha o xa hoi.
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biéu 36. Chuyén nhwong hop
doéng thué mua nha, cong trinh
xay dwng

1. Bén thué mua cé quyén chuyén
nhwong hop déng thué mua nha,
cong trinh xay dung khi ho so dé
nghi cip Gidy chirng nhan quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat
cho bén thué mua chua dugc nop
cho co quan nha nudc cd tham
quyén. Viéc chuyén nhuong hop
ddng thué mua nha, céng trinh
xay dung phai duoc lap thanh van
ban, cé xac nhan cua bén cho thué
mua vao van ban chuyén nhuong.
2. Bén nhan chuyén nhuong hop
ddng thué mua duoc tiép tuc thyc
hién cac quyén, nghia vu caa bén
thué mua nha, cbng trinh xay
dung vai bén cho thué mua. Bén
cho thué mua co6 trach nhiém tao
diéu kién cho céc bén trong viéc
chuyén nhuong hop dong va
khong duoc thu bat ky khoan chi
phi nao lién quan dén viéc chuyén
nhuong hop dong.

3. Bén nhan chuyén nhuong hop
dong thué mua nha, cong trinh

Piéu 51. Piéu kién chuyén
nhwong hep dong kinh doanh
bat dng san

1. Viéc chuyén nhwong hop
dong mua ban, thué mua nha ¢,
cong trinh xay dung phdi dam
bdo cdc diéu Kién sau day:

a) Thuoc dién chua nop ho so dé
nghi co quan nha nuéc ¢ tham
quyén cap Gidy chang nhan
quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat;

b) Hop ddng mua ban, thué mua
nha ¢, cong trinh xay dung phai
thuoc dién khong dang c6 tranh
chap, khiéu kién;

c) Nha ¢, cbng trinh xay dung
thuoc hop ddng mua bén, thué
mua khong thuoc dién bi ké
bién, thé chap dé bao dam cho
viéc thuc hién nghia vu theo
quy dinh cua phap luat, tri
truong hop duoc bén nhan thé
chap dong y;

d) C6 hgp dong mua ban, thué
mua dwoc ldp theo quy dinh cua
phap lugt vé kinh doanh bat
dong san; truong hop cac bén

- Du thao bo diéu 36
Luat hién hanh va dua
noi dung khoan 1 vao
diém Diéu 51 Dy thao
c6 sira ddi va bd sung
mai.

- Dy thao quy dinh méi
va chi tiét Diéu kién
chuyén nhuong hop
dong kinh doanh bat
dong san.




xay dung cudi cung duge co quan
nha nuéc c6 tham quyen cap Glay
chirng nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

4. Viéc chuyén nhuong hop dong
quy dinh tai Biéu nay khéng &p
dung ddi véi hop dong thué mua
nha & xa hoi.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét
Diéu nay.

da ky hop dong triéc ngay Lugt
nay co hiéu lyc thi hanh thi
dwoc stk dung hop dong da ky
két.

2. Viéc chuyén nhuwong hop
dong mua ban, thué mua nha ¢,
cbng trinh xay dung dwoc thuc
hién doi véi toan bg hop dang.
Truong hop mua ban, thué mua
nhiéu can nha, céng trinh xdy
ding trong cuing mét hop dong
ma cac bén c6 nhu cdu chuyén
nhuong tung can nha, cong
trinh x@y dung thi cac bén siua
doi hop dong mua ban, thué
mua nha, céng trinh xay dung
hogc ky phu luc hop dong truéc
khi thic hién chuyén nhirong
hop dong theo quy dinh tai Lugt
nay.
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Piéu 59. Chuyén nhwong hop
dong mua ban, thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai

1. Bén mua, bén thué mua cé
quyén chuyén nhugng hop ddng
mua ban, thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai khi ho so dé
nghi cap Giay ching nhan quyén
sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat
cho bén mua, bén thué mua chua
duoc nop cho co quan nha nudc
cd tham quyén. Viéc chuyén

Diéu 52. Quyén va nghia vu
cia cac bén thuc hién chuyén
nhwong hop dong kinh doanh
bét déng sdan

1. Bén mua, thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai va
bén thué mua cdng trinh xay
dung c6 quyén chuyén nhuong
hop dong mua, thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai, hop
dong thué mua cong trlnh xay
dung khi ho so de nghi cap Glay
ching nhan quyén si dung dit,

- Dy th4o stra tén diéu
tir: “Chuyén nhuong
hop dong mua ban,
thué mua nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai”
trong Luat hién hanh
thanh “Quyén va nghia
vu cua cac bén thuc
hién chuyén nhuong
hop dong kinh doanh
bat dong san”

- Dy thao gitr ngi dung
cua khoan 1, 2, 3 Diéu




nhwong hop déng mua ban, thué
mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai phai duoc lap thanh van ban,
c6 x&c nhan cua chu dau tu vao
van ban chuyén nhuong.

2. Bén nhan chuyén nhuong hop
ddng duoc tiép tuc thuc hién cac
quyén, nghia vu cua bén mua, bén
thué mua nha & véi cha dau tu.
Chu dau tu co trach nhiém tao
diéu kién cho céac bén trong viéc
chuyén nhuong hop dong va
khong dugc thu bat ky khoan chi
phi nao lién quan dén viéc chuyén
nhwong hop dong.

3. Bén nhan chuyén nhuong hop
ddng mua ban, thué mua nha ¢
cubi cung dugc co quan nha nudc
cO tham quyen cap Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai.

4. Viéc chuyén nhugng hop dong
quy dinh tai Diéu nay khong é&p
dung d6i véi hop dong mua ban,
thué mua nha ¢ xa hoi.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét
Diéu nay.

quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat cho bén
thué mua chua duoc nop cho co
quan nha nudc 6 tham quyén.
2. Bén nhan chuyén nhuong
hop dong duoc tiép tuc ké thua
dé tiép tuc thuc hién cac quyén,
nghia vy caa bén mua, bén thué
mua nha & véi chi dau tu. Cha
dau tu co trach nhiém tao diéu
kién cho cac bén trong viéc
chuyén nhuong hop dong va
khong duoc thu bat ky khoan
chi phi nao lién quan dén viéc
chuyén nhuong hop dong.

3. Bén nhan chuyén nhuong
hop dong mua bén, thué mua
nha & cudi cing dugc co quan
nha nuéc c¢d tham quyen cap
Giay ching nhan quyeén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khéc gan lién véi dat theo
quy dinh cua phap luat vé dat
dai.

59 Luat hién hanh
nhung viét lai ngan gon
hon.

- Dy thao bo khoan 4, 5
cua Luat hién hanh.
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biéu 53. Trinh tw, thi tuc
chuyén nhwong hep dong
kinh doanh bat dong san

Dy thao bo sung Piéu
53ve “Trinh tu, thu tuc
chuyén nhwong hop




1. Trinh tw, thi tuc chuyén
nhirong hop d@ong kinh doanh
bdt déng san phdi dwoc thuc
hién dung theo quy dinh cua
phap lugt vé kinh doanh bdt
dong san.

2. Van ban chuyén nhwong
hop dong kinh doanh bt d@éng
san phdi &p dung theo mau
quy dinh cua Ludt nay.

3. Chinh phui quy dinh chi tiét
Diéu nay.

dong kinh doanh badt
dong san”

Chwong IV
KINH DOANH DICH VU
BAT PONG SAN
(Piéu 60 - Piéu 75)

CHUONG VII 7
KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN
(Didu 54 - Didu 78)

Muc 1. QUY PINH CHUNG

Muc 1
QUY PINH CHUNG
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biéu 54. Nguyén tiac trong
kinh doanh dich vu bat dong
san

1. Céc té chuc, ca nhan ch/
dwoc kinh doanh dich vu badt
dong sdn doi véi cac logi bat
dong san du diéu kién dwoc
dwa vao kinh doanh theo quy
dinh tai Diéu 5 cua lugt nay.
2. Cac to chire, ca nhan kinh
doanh dich vu bdt déng sdan
phdi thanh lgp doanh nghiép,
hoat dong theo dung chuc
nang dwoc quy dinh tai Lugt

Du thao b6 sung méi
Piéu 54 vé quy dinh
“nguyén tac trong kinh
doanh dich vy bdt déng

2

San .




nay va cac lugt khac co lién
quan.
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Piéu 60. Pham vi kinh doanh
dich va bat dong san cia to
chite, ca nhidn trong nwéc,
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuwéc
ngoai, t6 chirc, ¢4 nhan nwéc
ngoai

T6 chuc, ca nhan trong nuac,
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai, td chirc, c4 nhan nudc
ngoai c6 quyén kinh doanh cac
dich vu méi gidi bat dong san, san
giao dich bat dong san, tu van bat
dong san, quan ly bt dong san
theo quy dinh cua Luat nay.

Piéu 55. Pham vi, Péi tweng
kinh doanh dich vu bat déng
san caa td chirc, c& nhan trong
nuoc, nguoi Viét Nam dinh cuw
¢ nwéc ngoai, té chirc, ca nhan
nw6c ngoai

T6 chie, c4 nhan trong nudc,
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai, td chtc, c4 nhan nudc
ngoai c6 quyén kinh doanh céc
dich vu méi gisi bat dong san,
san giao dich bat dong san, tu
van bat dong san, quan ly bat
dong san theo quy dinh cta Luat
nay.

Du thao bd sung thuat
ngir “Doi twong” trong
tén diéu va giir nguyén
ndi dung cua Diéu luat.

Muc 3
DICH VU SAN GIAO DICH
BAT PONG SAN

Muc 2
SAN GIAO DICH BAT PONG SAN
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Diéu 56. Nguyén tdc té chic
va hogt dong cua San giao
dich bdt déng sdn

1. San giao dich bdt dong sdan
hoat dong phai tuan thu cac
nguyén tac quy dinh tai Piéu 4
cua Ludt nay.

2. Hoat dong cua san giao
dich bdt d@éng san phdi cong
khai, minh bach va tuan thu
phéap ludt.

3. Puoc dang tai thong tin vé
San giao dich bdr déng san

Du thao b6 sung méi
Piéu 56 vé quy dinh
“Nguyén tdc té chirc va
hoat dong cua San giao

)

dich bdt déng scn”.




trén hé thong théng tin vé Nha
& va thi truong bdt déng san.
4. Khi ky hop dong véi ca
nhan mdi gidi bar dong san thi
ca nhan moi gioi phai co du
dieu kién dwoc hoat dong theo
Ludt nay.
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Piéu 57. Cac giao dich bat
dgng sdan phdi théng qua san
giao dich bér déng san

1. Chi ddu tw bdn, cho thué
mua nha ¢ hinh thanh trong
twong lai, cong trinh xday dung
hinh thanh trong twong lai;
chuyén nhwrong, cho thué, cho
thué lai quyén sir dung ddt da
c6 ha tang ky thudt trong du
an bar @éng san phdi theec hién
thdng qua san giao dich bat
dong san.

2. Nha nuwéc khuyén khich to
chzc, ca nhan mua, ban, cho
thué nha ¢, cac cong trinh xay
dwng khong thugc quy dinh tai
Khodn 1 Diéu nay thuc hién
giao dich bar dgng san thong
qua san giao dichbdt déng san
dé bao dam cong khai, minh
bach va quyén loi ciia cac bén.

Dy thao bd sung moi
Piéu 57 vé quy dinh
“Cac giao dich bat
dong san phai théng
qua san giao dich bat
dong san”.
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Picu 69. Piéu kién thanh lap
san giao dich bat dgng san

Piéu 58. Piéu kién thanh lap
ciia san giao dich bat dgng san
1. T6 churc, c& nhan kinh doanh
dich vu San giao dich bdr dong

- Dy thao gitr tén diéu
theo luat hién hanh
nhung stra doi toan bo
noi dung caa Diéu luat.




1. T6 chirc, ca nhan kinh doanh
dich vu san giao dich bit dong
san phai thanh 1ap doanh nghiép.
2. Doanh nghiép kinh doanh dich
vu san giao dich bat dong san
phai ¢6 it nhat 02 ngudi c6 ching
chi hanh nghé méi gisi bat dong
san; ngudi quan 1y, didu hanh san
giao dich bat dong san phai co
chang chi hanh nghé méi giGi bt
dong san.

3. San giao dich bat dong san phai
c6 quy ché hoat dong, tén, dia chi,
co s vat chat, ky thuat dap tng
y&u cau hoat dong.

san phai thanh Idp doanh
nghiép theo phép lugt vé doanh
nghiép.

2. Nguwoi quan Iy, diéeu hanh
san, gidm doc san phdi ddp g
cdc diéu kién tai Piéu 59 cua
Ludt nay.

3. Tén goi ciia San giao dich bat
déng san do té chirc, c& nhan
thanh Igp San lxa chon va theo
quy dinh cua Lugt doanh nghiégp
nhung phdi bao gom cum tir
“San giao dich bat dong san”
kem theo, khong dwoc trung
hodc gay nham lan véi tén cua
San giao dich khdic da dwoc
dang ky hoat dong.
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Diéu 59. Piéu ki¢n doi Véi
nguwoi qudn Iy, didu hanh san
giao dich bét déng san

1. C6 gidy chizng nhdn hoan
thanh khoa hoc qudn 1y diéu
hanh san giao dich bdr déng
San do co so dao tao hop phap
cap va phdi c6 chizng chi hanh
nghé méi gidi bdt déng san.
2. C6 nang lyc hanh vi dan su
day di; khéong dang trong tinh
trang b; truy cizu trdch nhiém
hinh sw hogc chdp hanh &n
phat tu.

- Dy thao bo sung méi
biéu 59 vé quy dinh
“Diéu kign doi Voi
ngwoi Quan Ly, diéu
hanh san giao djch bat
dong san”.




3. Khdng bi cam hanh nghé
theo quyer dinh ciia co quan
cd tham quyen.
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Diéu 60. Ping ky hoat dgpng
ciia San giao dich bdr déng
sdn

1. San giao dich bdt dong sdan
sau khi dap vmg day du cac
quy dinh tai Piéu 58 cua Ludt
nay phdi gii hé so ding ky
hoat déng dén So Xay dung
noi ¢o try So cua San giao
dich d@é dwoc cdp Gidy phép
dang ky hoat dong.

2. Ho so ding ky hoat déng
bao gom:

a) Gidy dé nghi déing ky theo
mau;

b) Quy ché hoat dgng cua san;
tru S¢ san, co so Vdt chat, ky
thudr dap ing yéu cau; quy
trinh giao dich; c6 ning luc vé
tai chinh;

¢) Giay to chieng minh vé try
So san giao dich;

d) Ban sao cd cdng ching vé
cac ching chi, gidgy ching
nhdn theo quy dinh tai Lugt
nay;

3. San giao dich moi gisi bat
déng san dwoc hoat dong ké tir
ngay dwoc cap Gidy dang ky
hoat dong.

- Dy thao bo sung méi
biéu 60 V& quy dinh
“Pang ky hoat dong
cua San giao dich bat
dong san”.




4. Chinh phu quy dinh chi tiét
viéc thanh Idp va té chirc hogt
déng cua san giao dich bat
dong san.
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biéu 70. N§i dung hoat déng
ciia san giao dich bat dong san
1. Thyc hién viéc giao dich mua
ban, chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai, cho thué mua bat
dong san.

2. T6 chtc viéc ban, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai,
cho thué mua bat dong san; gioi
thiéu, niém yét, cung cap cong
khai thdng tin vé bat dong san cho
cac bén tham gia ¢ nhu cau giao
dich; kiém tra gidy to vé bat dong
san bio dam du diéu kién duoc
giao dich; lam trung gian cho cac
bén trao d6i, dam phan va ky két
hop ddng mua ban, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai,
cho thué mua bat dong san.

Piéu 61. Néi dung hoat déng
ciia san giao dich bat dgng san
1. Thuc hién giao dich mua,
ban, cho thué, cho thué mua bat
dong san.

2. T6 chac viéc ban, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai,
cho thué mua bat dong san; gioi
thiéu, kiém tra gidy to vé bat
dong san bao dam da diéu kién
dugc giao dich; niém yét, cung
cap cong khai thong tin vé bat
d6ng san du diéu kién duoc dua
vao kinh doanh cho céc bén
tham gia c6 nhu cau giao dich;
lam trung gian cho céc bén trao
d6i, dam phan va ky két hop
d6ng mua ban, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué mua bat dong
san.

3. Cung cdp céc théng tin giao
dich bdt déng sdn cho co quan
qudn Iy nha nudc theo quy dinh.
4. San giao dich bdt déng san c6
thé hoat dong theo hinh thirc:
san giao dich bar déng san truc
tiép; san giao dich bdr déng san
dien tu.

- Du thao gitr nguyén
tén diéu luat noi dung
khoan 1, khoan 2 va b
sung méi khoan 3, 4, 5,
6,7, 8 dé cu thé va lam
rd No6i dung cua san
giao dich bat dong san.




5. San giao dich thuwong mai
dién tu thuc hién thanh ldap,
hoat dgong theo phap lugt veé
thwong mai dién tur.

6. Xac nhdn cé&c giao dich bat
dong san thuc hién théng qua
san theo quy dinh cua Lugt nay.
XA&c nhdn nay lam co so dé cac
chu thé tham gia giao dich ké
khai ngp thué cho nha mioc,
dang ky bién déng, sang tén
quyén sé hizu tai san, quyén siz
dung dat theo quy dinh Ludt nay
va cac ludt khac cd lién quan.
7. Thuec hién bao céo cac thdng
tin vé hoat dgng kinh doanh cua
san dén co quan quan 1y nha
nudc theo quy dinh hoac khi cé
yéu cau.

8. Cac hoat dong khac theo quy
dinh cua phéap ludt.
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Piéu 71. Quyén caa doanh
nghiép kinh doanh dich vu san
giao dich bat dong san

1. Yéu cau khach hang cung cap
ho so, thong tin vé bat dong san
dugc dua 1én san giao dich bat
dong san.

2. Tir chdi dua 1én san giao dich
bit dong san cac bat dong san
khong du diéu kién dua vao kinh
doanh.

Piéu 62. Quyén ciia san giao
dich bat dong san

1. Yéu cau khach hang cung cap
hd so, thong tin vé bat dong san
dugc dua 1én san giao dich bat
dong san.

2. Ttr chdi dua 1én san giao dich
bat dong san cac bat dong san
khong du diéu kién dua vao
kinh doanh.

3. PBugc thu phi dich vu cua
khéch hang cé bat dong san

Du thao sta tén Diéu
luat tr “Quyén cua
doanh nghi¢p kinh
doanh dich vu san giao
dich bt dong san”
thanh “Quyén cua san
giao dich bat dong san”
dé phan dinh rd quyén
va gitr nguyén ndi dung
cta Diéu luat.




3. Puogc thu phi dich vu cua
khéch hang cé bat dong san duoc
dua 1én san giao dich bat dong
san.

4. Yéu cau khach hang boi
thuong thiét hai do 15i caa khéach
hang gay ra.

5. Céc quyén khéc trong hop
ddng.

dugc dua 1én san giao dich bat
dong san, mac phi dich vu do
cac bén thoa thuan.

4. Yéu cau khach hang boi
thuong thiét hai do 16i cua
khach hang gay ra.

5. Céc quyén khac trong hop
dong.
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Piéu 72. Nghia vu cia doanh
nghiép kinh doanh dich vu san
giao dich bat déng san

1. Bao dam bat dong san duoc
dua Ién san giao dich phai co6 du
diéu kién duoc giao dich.

2. Cung cap day du, trung thuc hd
50, thong tin vé bat dong san va
chiu trach nhiém vé hd so, thong
tin do minh cung cap.

3. Bao dam co s& vat chét, Ky
thuat va diéu kién hoat dong cua
san giao dich bat dong san.

4. Thuc hién ché d6 béo céo theo
quy dinh caa phép luat va chiu su
kiém tra, thanh tra ctia co quan
nha nuée co tham quyén.

5. Thuc hién nghia vu vé thué voi
Nha nudce theo quy dinh cua phap
luat.

6. Bdi thuong thiét hai do 15i caa
minh gay ra.

Piéu 63. Nghia vu céa san
giao dich bat dong san

1. Bao dam bét dong san duoc
dua 1én san giao dich phai c6 du
diéu kién duoc giao dich.

2. Cung cap day du, trung thuc
hd so, thong tin vé bat dong san
va chiu trach nhiém vé hod so,
thong tin do minh cung cap.

3. Bao dam co so vat chat, ky
thuat va diéu kién hoat dong cua
san giao dich bat dong san.

4. Thuc hién ché do bao céo
theo quy dinh cua phép luat va
chiu su kiém tra, thanh tra cua
co quan nha nuéc c6 tham
quyeén.

5. Thuc hién nghia vu vé thué
véi Nha nude theo quy dinh cua
phap luat.

6. Bdi thuong thiét hai do 16i
cua minh gay ra.

- Dy thao stra tén Diéu
luat tr “Nghia vu cua
doanh nghiép Kkinh
doanh dich vu san giao
dich bit dong san”
thanh “Nghia vu cua
san giao dich bt dong
san” dé phan dinh rd
nghia vu va gitt nguyén
noi dung khoan 1 dén 6,
bd sung mai khoan 8, 9,
10, 11 cua Piéu luat dé
cu thé nghia vu cua san
giao dich bat dong san
trong viéc su dung lao
dong va chap hanh quy
dinh cua phép luat.




7. Cac nghia vu khac trong hop
dong.

8. Thyec hién quan ly mai gidi va
nguwoi lam déng lam viéc tai to
chuzc minh trong viéc tuan thu
phap lugt.

9. Chdp hanh quy dinh cua
phap ludt vé lao dong.

10. T6 chitc khéa dao tao boi
dwréng nang cao kién thizc hanh
nghé méi gisi cho cac mai gidi
lam viéc tai té chizc cua minh.
11. Thuc hién leu tri ho so
khach hang theo quy dinh cua
phap Ludt.
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Piéu 73. Quyén va nghia vu cia
té chirc, cA nhan tham gia san
giao dich bat dong san

1. T6 chire, ca nhan tham gia san
giao dich bat dong san co cac
quyén sau day:

a) Yéu cau doanh nghiép kinh
doanh dich vu san giao dich bét
dong san cung cap hd so, théng
tin vé bat dong san;

b) Ky hop dong vai doanh nghiép
kinh doanh dich vu san giao dich
bat dong san dé mua ban, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai,
cho thué mua bat dong san;

¢) Yéu cau doanh nghiép kinh
doanh dich vu san giao dich bat
dong san boi thuong thiét hai do
15i cua san giao dich bat dong san
gay ra

Piéu 64. Quyén va nghia vu
ciia cac té chirc, c& nhan tham
gia san giao dich bat dong san
1. Té chac, c& nhan tham gia
san giao dich bat dong san cé
c4c quyén sau day:

a) Puoc yéu cau san giao dich
bt dong san cung cap hd so,
thong tin vé bat dong san;

b) Ky hop ddng véi san giao
dich bat dong san dé mua ban,
chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, cho thué mua bat dong
san;

c) Yéu cau san giao dich bét
d6ng san boi thuong thiét hai do
16i cua san giao dich gay ra va
céc quyén khac trong hop dong;
d) Cac quyén khac trong hop
dong.

Du thao thém tir “cdc”
trudc tir t6 chic trong
tén Diéu luat va ké thira
ndi dung Piéu luat.




d) Céac quyén khac trong hop
dong.

2. T6 chire, ca nhan tham gia san
giao dich bit dong san c6 cac
nghia vu sau day:

a) Thuc hién quy ché hoat dong
ctia san giao dich bat dong san;
b) Tra phi dich vu cho doanh
nghiép kinh doanh dich vu san
giao dich bat dong san;

¢) Bdi thuong thiét hai do 13i cua
minh gay ra;

d) Cac nghia vu khac trong hop
dong.

2. To chuc, ca nhan tham gia
san giao dich bat dong san co
cac nghia vu sau day:

a) Thyc hién quy ché hoat dong
cua san giao dich bat dong san;
b) Tra phi dich vu cho san giao
dich bat dong san;

c) Boi thuong thiét hai do I3i
cua minh gay ra;

d) Cac nghia vu khac trong hop
ddng.

Muc 2
DICH VU MOI GIOI
BAT PONG SAN

A Muc 3
MOI G101 BAT PONG SAN
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Piéu 62. Piéu kién caa to chiic,
cad nhan kinh doanh dich vu
moi gioi bat dong san

1. T6 chuc, ca nhan kinh doanh
dich vu méi gigi bat dong san
phai thanh Iap doanh nghiép va
phai c6 it nhat 02 ngudi c6 ching
chi hanh nghé méi gioi bat dong
san, tru truong hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.

2. Ca nhan c6 quyén kinh doanh
dich vu méi giéi bt dong san doc
lap nhung phai co ching chi hanh
nghé mdi gidi bat dong san va
dang ky nop thue theo quy dinh
cua phap luat vé thué.

Piéu 65. Piéu kién cua td
chitcc, ca nhan kinh doanh
dich vu mdi giéi bat dong san
1. Té chire kinh doanh dich vu
moi gidi bat dong san phdi tuan
thu: theo nguyeén tdc quy dinh tai
Khodn 2 Diéu 54 cua lugt nay.
Phdi c6 quy ché hoat déng, tén,
dia chi, co so vt chat, ki thugt
ddp irng yéu cau hoat déng.

2. Céac ca nhan hogt dong moi
gidi bat déng san phdi ¢6 chung
chi hanh nghé mai gidi batd‘ong
san va phai hanh nghé trong
mét san giao dich bdr déng san
hodc té chizc moi gidi.

Du thao giir tén diéu
lut va sira d6i noi dung
cua diéu luat, bo khoan
3 cua luat hién hanh vé
quy dinh vé viéc to
chitc, ca nhan duoc
dong thoi vira la nha
moi gidi vira la mot bén
thuc hién hop dong
trong mot giao dich
kinh doanh bat dong
san.




3. To chuc, ca nhan kinh doanh
dich vu mdi giéi bat dong san
khong duoc ddéng thoi vira 1a nha
moi gidi vira la mot bén thuc hién
hop dong trong mot giao dich
kinh doanh bat dong san.
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biéu 63. Noi dung mdi giéi bat
dong san

1. Tim kiém d6i tac dap tng cac
diéu kién cua khach hang dé tham
gia dam phan, ky hop dong.

2. Pai dién theo ty quyén dé thyc
hién cac cong viéc lién quan dén
c4c thu tuc mua ban, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai,
cho thué mua bat dong san.

3. Cung cap théng tin, hd tro cho
céac bén trong viéc dam phan, ky
hop ddng mua ban, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai,
cho thué mua bat dong san.

Piéu 66. Noi dung mdi giéi bat
dong san

1. Tim kiém dbi tac dap Gng cac
diéu kién cua khach hang dé
tham gia dam phéan, ky hop
dong.

2. Dai dién theo uy quyén dé
thuc hién cac cong viéc lién
quan dén céc thu tuc mua ban,
chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, cho thué mua bat dong
san.

3. Cung cap thong tin, hd tro
cho cac bén trong viéc dam
phén, ky hop déng mua ban,
chuyén nhugng, cho thué, cho
thué lai, cho thué mua bit dong
san.

- Dy thao git nguyén
diéu luat.
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Piéu 64. Thu lao mdi gidi bat
dong san

1. Doanh nghiép, ca nhan kinh
doanh dich vu méi gioi bat dong
san duoc huong tién thi lao moi
gioi tr khach hang khong phu
thugc vao két qua giao dich mua
ban, chuyén nhwong, cho thug,
cho thué lai, cho thué mua bét

Diéu 67. Thu lao ciia ca nhan
mdi gidi bét déng san

1. Ca nhan mai gidi bat dong
san dwoc huong tien thu lao,
hoa hang tir San giao dich bat
dong san.

2. Muzc thi lao, hoa hong méi
gii bdt déng san do ca nhan
moi gidi va san giao dich bat

- Dy thao bo diéu 64,
diéu 65 cua Luat hién
hanh thay thé mai bang
Piéu 67 quy dinh rd
chu thé huong tha lao,
hoa hong moi gigi bat
dong san chi con ca
nhan.




dong san gitra khach hang va
nguoi thi ba.

2. Mtc thu lao mdi gidi bat dong
san do cac bén thoa thuan trong
hop dong khong phu thudc vao
gié cua giao dich dugc mdi gidi.

Piéu 65. Hoa hong mdi gidi bat
dong san

1. Doanh nghiép, ca nhan kinh
doanh dich vu mdi gioi bat dong
san duoc huong hoa hong moi
giGi khi khach hang ky hop déng
mua ban, chuyén nhwong, cho
thué, cho thué lai, cho thué mua
bat dong san.

2. Mac hoa hong mdi gigi bat
dong san do cac bén thoa thuan
trong hop dong.

dong san thoa thugn, khéng
phu thugc vao gia cua giao
dich dwroc moi gioi.

68

biéu 66. Quyén cuia doanh
nghiép, c& nhan kinh doanh
dich vu mai giéi bat dong san
1. Thuc hién dich vu méi gigi bat
dong san theo quy dinh cua Luat
nay.

2. Yéu cau khach hang cung cap
ho so, thong tin vé bat dong san.
3. Huong thi lao, hoa hdong moi
gioi theo thoa thuan trong hop
ddng da ky va6i khach hang.

4. Thué doanh nghiép kinh doanh
dich vu mdi gidi bat dong san, ca
nhan kinh doanh dich vu moi giai
bit dong san doc lap khac thuc

biéu 68. Quyeén cia moi gidi
bat déng san

1. Dwoc Nha nwoc bao dam
quyén hanh nghé méi gidi.

2. Thyc hién moi giai theo quy
dinh cta Luat nay.

3. PuwoC quyen yéu cau cac to
chizc, cd nhan lién quan cung
cap hd so, thong tin bat dong
san thuc hién giao dich.

4. Bugc huong thu lao theo thoa
thuan hop déng ky véi san giao
dich bat dong san.

Dy thao stra tén cua
diéu luat tr “Quyeén
cua doanh nghiép, cé
nhan kinh doanh dich
vu mdi gidi bar dong
san” thanh “Quyén cua
moi gidi bar déng san”
va stra d6i noi dung cua
diéu luat nhu: Puoc
nha nudéc bao dam
quyén; yéu cau cac tb
chtrc, ca nhan lién quan
cung cap hd so, thong
tin vé& bat dong san; tur
chéi méi gisi ddi véi




hién céng viéc moi gigi bat dong
san trong pham vi hop ddng dich
vu méi gioi bat dong san da ky
véi khach hang, nhung phai chiu
trach nhiém trudc khéach hang vé
két qua moi gidi.

5. Cac quyeén khac trong hop
dong.

5. Puoc quyen tir choi moi gidi
cac bdt dong san khéng di diéu
kién kinh doanh.

6. PuoC quyén yéu cdu cac to
chitc, c& nhan c6 lién quan bai
thwong thiét hai do 13i cia ho
gay ra.

7. Cac quyén khac trong hop
dong.

cac bat dong san khong
di  diéu kién kinh
doanh va y&u cau bdi
thuong thiét hai do lodi
cuia cac té chuc, cé
nhan khac gay ra.

69

Piéu 67. Nghia vu caa doanh
nghiép, cd& nhan kinh doanh
dich va moi giéi bat dong san
1. Thyc hién dung hop dong da
ky véi khach hang.

2. Cung cip hd so, théng tin vé
bat dong san do minh mai gigi va
chiu trach nhiém vé hd so, thong
tin do minh cung cap.

3. Ho trg cac bén trong viéc dam
phan, ky két hop dong mua ban,
chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, cho thué mua bat dong
san.

4. Thuc hién ché d6 béo céo theo
quy dinh caa phép luat va chiu su
kiém tra, thanh tra cua co quan
nha nuée co tham quyén.

5. Boi thuong thiét hai do 15i cua
minh gay ra.

6. Thuc hién nghia vu vé thué voi
Nha nude theo quy dinh cua phap
luat.

Picu 69. Nghia vu cia moi
gi¢i bat dong san

1. Cac mdi gidi bdt déng san
phdi tuan thi cac nguyén tdc
nghé nghiép.

2. Thure hién quy ché hoat dong
cua san giao dich bdr dong san.
3. Phai cung cap hé so, thong du
an bat dong san trung thuc cho
khach hang va chiu trach nhiém
vé thong tin do minh cung cap.
4. Hanh nghé tgi mgt san giao
dich méi gidi bdt déng san.

5. Tham gia khéa ddo tao boi
dwéng, nang cao kién thizc hanh
nghé méi gisi bar déng san
hang ndm nham cdp nhat kip
thoi cdc quy dinh phap lugt mai
lién quan dén linh viec bdt dong
san.

6. Thuc hién nghia vu thué véi
nha nuéc va phai bodi thuong
thiét hai do 156i cia minh gay ra.

Dy thao sua tén cua
diéu luat tir “Nghia vu
cua doanh nghigp, cé
nhan kinh doanh dich
vu mi gidi bar dong
San” thanh “Nghia vu
cua moi gisi bar déng
san” va sua d6i noi
dung cua diéu luat vé
viéc: tuan tha nguyén
tic nghé nghiép; thuc
hién quy ché hoat dong
cua san giao dich bat
dong san; hanh nghé tai
mot san giao dich giao
dich madi gigi bat dong
san; tham gia khoa doa
tao vé moi giéi bat
dong san.




7. Céc nghia vu khac trong hop
dong.

7. Thuc hién ché d6 bao céo
theo quy dinh cua phép luat.

8. Truong hop Vi pham cdc diéu
kién hoat dong cua Ludt nay sé
bi tich thu ching chi, khéng
dwoc huwong thu lao va chju cac
hinh phat cua phap lugt khac cé
lién quan.

Muc 4
DICH VU TU VAN, QUAN
LY BAT PONG SAN
(Piéu 74 - Piéu 75)

, _ Muc4 ,
TUV@N,QUANLYBATDONGSAN
®iéu 70 - 74)
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biéu 74. Dich vu tw van bat
dong san

1. T6 chuc, ca nhan kinh doanh
dich vy tu van bat dong san phai
thanh 1ap doanh nghiép.

2. No6i dung kinh doanh dich vu
tu van bat dong san bao gom:

a) Tu van phap luat vé bat dong
san;

b) Tu van vé dau tu tao lap, kinh
doanh bat dong san;

¢) Tu van vé tai chinh bat dong
san;

d) Tu van vé gia bat dong san;

@) Tu van vé hop dong mua ban,
chuyén nhuong, thué, thué mua
bat dong san.

3. Noi dung, pham vi tu vn,
quyén va nghia vy cia cac bén,
phi dich vu tu van bat dong san

Piéu 70. Pham vi, nguyén tac
kinh doanh dich vu tw van,
quan ly bat déng san

1. Pham vi Kinh doanh dich vu
tu van bat dong san bao géom:
a) Tu van phap luat vé bat dong
san;

b) Tu van vé dau tu tao lap, kinh
doanh bat dong san;

¢) Tu van vé tai chinh bat dong
san;

d) Tu van vé gia bat dong san;
@) Tu van vé hop dong mua ban,
chuyén nhuong, cho thué, cho
thué mua bat dong san.

2. Pham vi kinh doanh dich vu
quan ly bat dong san gom:

a) Ban, chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai, cho thué mua
bat dong san theo ay quyén cua
chu s¢ httu nha, cbng trinh xay

Du thao m¢ rong tén
diéu luat “Pham vi,
nguyén tdc kinh doanh
dich vu tir van, quan ly
bdt déng san”: gop
khoan 2 Diéu 74; khoan
2 Piéu 75 cua Luat hién
hanh quy dinh tai Diéu
70 Dy thao va bo sung
moi khoan 3, 4 quy
dinh vé bang
cap/chiang chi vé linh
vuc tu van tryc tiép va
bit dong san quan ly
phai hop phap.




do céc bén thoa thuan trong hop
dong.

4. Doanh nghiép kinh doanh dich
vu tu van bat dong san chiu tréch
nhiém thuc hién cam két trong
hop dong va boi thuong thiét hai
do 15i cia minh gay ra.

dung, ngudi ¢6 quyén str dung
dat;

b) T6 chire thuc hién viéc cung
cap cac dich vy bao dam duy tri
hoat dong binh thudng cua bt
dong san;

¢) T6 chuc thuc hién viéc bao
tri, stra chita bt dong san;

d) Quan ly, gidm sat viéc khai
thac, stir dung bat dong san cua
khiach hang theo dung hop
dong;

d) Thuc hién cac quyén va
nghia vu d6i véi khach hang,
v6i Nha nuée theo ty quyén cua
chu s¢ httu nha, cong trinh xay
dung, ngudi ¢6 quyén sir dung
dat.

3. Té chic, ca nhan kinh doanh
dich vu fir vdn bat déng sdn
dung quy dinh phap lugt; Nguroi
tryec tiép fw van phai ¢6 bang
capl chieng chi vé linh vuc minh
truec tiép fur van.

4. Bdt dong san quan ly phai la
bat déng san hop phéap.
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Piéu 75. Dich vu quan ly bat
dong san

1. T6 chuc, ca nhan kinh doanh
dich vu quan ly bat dong san phai
thanh 1ap doanh nghiép. Truong
hop kinh doanh dich vy quan ly
nha chung cu, toa nha hon hop co

biéu 71. Piéu kién cua tod
chac, cd nhan Kkinh doanh
dich vu tw van bat dong san
1. T6 chuec, ¢4 nhan kinh doanh
dich vu tu van bat dong san phai
thanh lap doanh nghiép.

Du thao cu thé tén diéu
luat vé “Pieu kién cua
té6 chirc, ca4 nhan kinh
doanh dich vu #w van
bat dong san” va lay
khoan 1 Piéu 74 cua
Luat hién hanh quy




muc dich dé & thi phai c6 du diéu
kién theo quy dinh cua phép luat
vé nha ¢.

2. Noi dung kinh doanh dich vu
quan ly bt dong san bao gom:

a) Ban, chuyen nhuong, cho thug,
cho thué lai, cho thué mua bat
dong san theo uy quyén cua chu
s¢ hitu nha, cdng trinh xay dung,
ngudi ¢4 quyén sir dung dat;

b) T6 chuc thuc hién viéc cung
cap cac dich vu bao dam duy tri
hoat dong binh thuong cua bat
dong san;

¢) T6 chwc thuc hién viéc bao tri,
stra chira bat dong san;

d) Quan ly, giam sat viéc khai
thac, st dung bat dong san cua
khach hang theo ding hop ddng;
d) Thuc hién céc quyén va nghia
vu dbi véi khach hang, véi Nha
nuéc theo uy quyén caa chu so
htru nha, cong trinh x&y dung,
ngudi ¢ quyén sir dung dat.

3. Noi dung, thoi gian, pham vi
quan ly bat dong san, quyén va
nghia vu cua cac bén va gia dich
vu quan ly bat dong san do céac
bén thoa thuan trong hop ddng.
4. Doanh nghiép kinh doanh dich
vu quan ly bat dong san chiu tréch
nhiém thuc hién cam két trong

2. Té chirc, c& nhan kinh doanh
dich vu fwr van bdt déng sdan
phdi ddp itng diéu kién vé co s¢
vdt chat, trinh d@é chuyén mon,
nang luc tai chinh.
3. Truoc khi hoat dong kinh
doanh, té chitc fur van gui thong
tin vé doanh nghiép dén Sé Xay
dung dia phuong noi thanh 1Gp
doanh nghiép dé duoc ding tdi
thong tin Ién cong thong tin cua
So Xay dung do.

4. Truong hop cac doanh
nghiép c6 vén dau tw nuwéc
ngoai truéc khi hoat dong kinh
doanh gui théng tin vé doanh
nghiép dén co quan quan 1y nha
¢ va thj trong bdt déng san
cua Bg Xay dung d@é dwoc ding
tai thong tin I&n cong thdng tin
Cua co quan do.

dinh tai khoan 1 Diéu
71 Dy thao va bé sung
mai khoan 2, 3, 4 quy
dinh vé bang
cap/chung chi vé diéu
kién co s& Vat chat,
trinh d6 chuyén mon,
nang lyc tai chinh va
quy dinh théng tin
doanh nghiép truac khi
hoat dong kinh doanh
va trong truong hop cac
doanh nghiép c6 vén
dau tu nudc Ngoai.




hop dong va boi thuong thiét hai
do I6i cia minh gay ra.
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Piéu 72. Quyén va nghia vu
Ciia cac bén lién quan dén dich
vu tw van bat dong san

Quyén va nghia vu cia cac bén
va phi dich vu tu van bét dong
san do cac bén thoa thuan trong
hop dong.

1. Doanh nghiép kinh doanh
dich vu tu van bat dong san chiu
trach nhiém thuc hién cam két
trong hop dong va bdi thuong
thiét hai do 15i cia minh géy ra.

Du thao cu thé tén diéu
luat vé “Quyén va
nghia vu cua cac bén
lién quan dén dich vu tu
van bdt dong sdan” va
ké thira noi dung cua
khoan 4 Diéu 74 cua
luat hién hanh.
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Piéu 73. Piéu kién cia tod
chitc, ca nhan kinh doanh
dich vu quan ly bt dong san

1. T6 chirc, c& nhan kinh doanh
dich vu quan ly bat dong san
phai thanh lap doanh nghiép.
Truong hop kinh doanh dich vu
quan 1y nha chung cu, toa nha
hén hop c6 muc dich dé & thi
phai c¢6 du diéu kién theo quy
dinh cta phap luat vé nha ¢.

2. Ca&c doanh nghiép kinh
doanh dich vu quan ly bdt dong
san phai ddp vmg diéu kién vé
co s& Vdt chat, trinh do chuyén
mon, nang luc tai chinh,

3. Truoc khi hoat dong kinh
doanh gi#i thong tin vé doanh
nghiép dén So Xay dung dia

Du théo cu thé tén diéu
luat vé “Pieu kién cua
té chirc, ca nhan kinh
doanh dich vu quan ly
bdt dong san” va lay
khoin 1 Diéu 75 cua
Luat hién hanh quy
dinh tai khoan 1 Diéu
73 Dy thao va bo sung
mai khoan 2, 3 quy
dinh vé diéu kién co s
vat chit, trinh do
chuyén mon, nang luc
tai chinh va quy dinh
théng tin doanh nghiép
truéc khi hoat dong
kinh doanh va trong
trrong hop cac doanh




phuong noi thanh Ilgp doanh
nghiép dé dwoc dang tdi thong
tin 18n hé thong mang cia co
quan dé. Triong hop bdt déng
san thyec hién dich vy quan ly co
dia diém tai dia phwong khdc
thi phai thong bao véi So Xay
dung noi cé bat déng san dé dé
dwoC quan Iy theo quy dinh.
Truong hop cac doanh nghi¢p
O Von dau t nwde ngodi triedc
khi hogt dong kinh doanh gui
thong tin vé doanh nghiép dén
co quan quan ly nha va thj
trwong bat déng san - B Xay
dung dé dwoc dang tai thong tin
lén hé thong mang ciia co quan
do.

nghiép c6 von dau tu
nudc ngoai.
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Piéu 74. Quyén va nghia vu
ciia cac bén lién quan dén dich
vu quan ly bt déng san

1. Quyén va nghia vu cia Cac
bén va gia dich vu quan ly bat
dong san do cac bén thoa thuan
trong hop dong nhung khong
trai véi cac quy dinh cd lién
quan cua luat nay.

2. Doanh nghiép kinh doanh
dich vu quan ly bat dong san
chiu trach nhiém thuc hién cam
két trong hop ddng va boi
thuong thiét hai do 16i cia minh
gay ra.

Du thao cu thé tén diéu
luast vé “Quyén va
nghia vy cua Cac bén
lién quan dén dich vu
quan ly bat déng san”
va ké thira noi dung cua
khoan 3, khoan 4 biéu
75 cua luat hién hanh.




Muc 5
PAO TAO BOI DUONG KIEN THUC HANH NGHE MOl
GIOI BAT PONG SAN, PIEU HANH SAN GIAO DICH
BAT PONG SAN, QUAN LY VAN HANH CONG TRINH
XAY DUNG; CAP CHUNG CHI HANH NGHE MOI GIOlI
BAT PONG SAN
(Diéu 75 - Piéu 78)

75

Diéu 75. Dieu kign thanh lgp
doi V6i co sé dao tao boi
dwong kién thic hanh nghé
mdi gidi bdt déng sin, diéu
hanh san giao dich bér dgpng
sdn, qudn ly vdén hanh cong
trinh xay dwng (gei tdt la co
s¢ dao tao)

1. Cdc co so dao tao phai cb
tw cach phap nhdn dwoc co
guan c6 thdm quyén cho phép
hoat dong trong linh vuc dao
tao.

2. Co sé vt chat phuc vy dao
tao

Phong hoc c6 dién tich phu
hop Véi sé lwong hoc vién,
trang thiét bj ddp 1ng nhu cau
giang day va hoc tdap. Truong
hop di thué phong hoc thi phdi
c6 hgp dong thué theo quy
dinh cua phép lugt (khéng
dwoc thué nha ¢ lam noi t6
chuc giang day).

3. Gidng vién

Dy thao bd sung mdi
diéu 75 quy dinh vé
“Pieu kién thanh lap
déi Véi co sé dao tao
boi dwong kién thirc
hanh nghé madi gidi bat
déng san, diéu hanh
san giao dich bdr déng
san, quan ly van hanh
céng trinh xay dung
(9oi tat la co so dao
tao)”




a) Co so dao tao phai cé it
nhdt 30% gidng vién trong
bién ché hodc c6 hop dong
khong xdc dinh thoi han (c6
déng bao hiém) trén tong so
giang vién tham gia gidng
day; ,

b) Tiéu chuan giang vién: la
cac nha gido chuyén nghiép,
cac chuyén gia, cac can bg
qudn Ly, co trinh do tir dai hoc
tro 1én thugc chuyén nganh
phu hop véi ngi dung tham gia
giang day; Giang vién phai c6
kinh nghiém thuc té tir 05 nam
tro 1én.

4. Tai lieu giang day

a) Co so ddo tao phdi c6 gido
trinh giang day va bg dé kiem
tra c6 ngi dung phu hop vdi
Chuong trinh khung do B¢
Xay dung ban hanh. Thu
truong co so ddo ta0 phai phé
duyét va chju trach nhiém vé
noi dung gido trinh giang day;
b) Chuong trinh khung dwoc
chia 1am 03 phan bao gom:

- Chuong trinh khung dao tao
boi dwong kién thizc hanh
nghé mdi gidi bdr déng san;

- Chuong trinh khung dao tqo,
boi duwéng kién thire vé qudn ly




dieu hanh san giao dich bat
dong san,

- Chuong trinh khung dao tao
quan ly van hanh cong trinh
xay dung.

5. Co so thuc hanh

Co s ddao tao phdi té chic
cho hoc vién thuc hanh tai cac
doanh nghiép kinh doanh bat
dong san; cac san giao djch
bdt dong san, cac doanh
nghiép qudn 1y bdt déng san
trong thoi gian tsi thiéu 1a 05
ngay.

6. Quan Iy dao tao

Co so dao tao phai 6 bg may
qudn Iy dé té chirc cac khoa
dao tao, lwu trit hé so hoc
vién, ho so tai liéu lién quan
toi cong tac dao tao; cé quy
ché quan Iy dao tao; nguoi
phu trach khéa hoc c6 kinh
nghiém 03 nam tro 1€n trong
viéc to chire cdc khéa dao tgo,
boi dwéng nghiép vu.

76

Diéu 76. Ding ky dao tao va
cdng nhdn co sé dii diéu kign
dao tao béi dwéng kién thic
hanh nghé méi gidi bdt dgng
sdn, diéu hanh san giao dich
bdt dgng sdn, qudan Iy vdn
hanh cdng trinh xay dung

Dy thao bd sung méi
didu 76 quy dinh vé
“Dang ky dao tao va
cbng nhdn co so du
diéu Ki¢n dao tao boi
dwong kién thic hanh
nghé méi gidi bdr déng
san, diéu hanh san giao




1. Cac co so dao tao c6 nhu
cdu va dap ung di diéu kién
quy dinh tgi Piéu 78 cua Lugt
nay thi ldp 01 bg ho so giri vé
B Xay dung dé diroc xem xét,
cdng nhdn la co sé di didu
Kién dao tao.

2. Bg Xay dung quy dinh chi
tlet Vé to chire ddo tao, cap
gidy chizng nhdn hoan thanh
khoa hoc; hé so dang ky cong
nhdn co s¢ du diéu kién dao
tao.

dich bdt dong san,
quan ly van hanh cong
trinh xay dung”
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Piéu 68. Chirng chi hanh nghé
moi gi¢i bat dong san

1. C4 nhan dugc cap ching chi
hanh nghé méi giéi bt dong san
khi c6 du cac diéu Kién sau day:
a) Co nang luc hanh vi dan su day
du;

b) C6 trinh d6 tét nghiép trung
hoc phé théng tré [én;

c) D qua sat hach vé kién thuc
moi gigi bat dong san.

2. Chitng chi hanh nghé mai gioi
bat dong san c6 thoi han st dung
la 05 nam.

3. B truong Bo Xay dung quy
dinh cy thé viéc cap chung chi
hanh nghé mai gigi bat dong san.

Piéu 77. Thi sat hach cap
chiéng chi hanh nghé mai giéi
bat dong san

Céc thi sinh du thi phai c6 du
cac diéu ki¢n sau:

1. Phdi c6 gidy chi#ng nhdn
hoan thanh khoa hoc quan ly
dao tao, boi dwdng kien thirc
hanh nghé mdi gisi bdr dong
san.

2. C6 nang lyc hanh vi dan sy
day du, khong dang trong tinh
trang truy cau trach nhiém hinh
su hogc chap hanh &n phat to.
3. C6 trinh @6 tot nghiép cao
dang tro 1én.

4. P nop hd so dang ky du thi
va kinh phi du thi cho don vi t
chtrc ky thi theo quy dinh.

Dy thiao bo Diéu 68
Luat hién hanh va sua
d6i, bo sung moi tai
Piéu 77, Piéu 78 Du
thao vé “Thi sdat hach
cap ching chi hanh
nghé méi gidi bar déng
San”.




5. Bo Xay dung quy dinh cu thé
veé t6 chirc Ky thi sat hach.
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Piéu 78. Cap chieng chi hanh
nghé mdi giéi bt dong san

1. Céc cd nhén dwot cdp chirng
chi hanh nghé mai gidi bat déng
san phdi dép iing cdc diéu kién
sau:

a) D3 qua sat hach vé kién thuc
mai gioi bat dong san;

b) C6 nang lyc hanh vi dan sy
dﬁy du;

¢) C6 trinh dé tot nghiép cao
ddang tro 1én.

2. Chung chi hanh nghé moi
gidi bat dong san co thoi han sir
dung 1a 05 nam

3. Co quan quan ly nha ¢ va thi
triong badt déng san cap ching
chi hanh nghé mai gidi bdt déng
san.

B¢ Xay dung quy dinh chi tiét vé
cap chieng chi hanh nghé moi
gidi bat déng san.

CHUONG VIII
XAY DUNG VA QUAN LY HE THONG THONG TIN, DU
LIEU VE NHA O VA THI TRUONG BAT PONG SAN
(Piéu 79 - Piéu 83)

- Dy thao b6 sung méi
chuong VIII quy dinh
vé “Xdy dung va qudn
Iy hé théng théng tin,
dir liéu vé nha & va thi
trieong bat déng san”’
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Piéu 79. Hé thong thong tin
vé nha & va thi trwong bat
dong san




1. Hé thng thong tin vé nha &
va thi trudng bat dong san
duoc xay dung théng nhat trén
toan quédc; duwoc qudn ly, van
hanh dé nang cao hiéu luc,
hiéu qud qudn Iy nha meéc vé
nha ¢ va thi trwong bat dong
san; két nai, chia sé dir liéu vdi
co so dir liéu cua cac Bg,
nganh, dia phwong ta0 nén
tang phéat trién Chinh phu dién
tiz, hwong téi Chinh pha so,
nén kinh té sé va xa héi so;
cung cap thdng tin vé nha ¢ va
thi trudng bt dong san cho
c4c to chire, ca nhan dap ung
yéu cau phét trién kinh té - xa
hoi.

2. Hé thng thdng tin vé nha ¢
va thi truong bat dong san
gom céac thanh phan:

a) Co so dit liu vé nha & va
thi truong bat dong san;

b) Ha tang ky thuat cong nghé
théng tin;

¢) Phan mém phuc vy quan ly,
van hanh, khai thac théng tin
vé nha ¢ va thi truong bat
dong san.
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Piéu 80. Co sé dir liéu vé nha
6 va thi trwong bat dong san
1. Co so dit lidu vé nha ¢ va
thi truong bat dong san dugc

- Dy thdo b sung méi
bicu 80 quy dinh ve
“Cosodirliéuvé nha o




xay dung va quan ly théng
nhit tir trung wong dén dia
phuong, duoc cap nhat day du,
chinh xéc, kip thoi.

2. Co s dit lidu vé nha ¢ va
thi truong bat dong san duoc
xay dung phu hop vai khung
kien trdc Chinh phu dién tir
Viét Nam, kién trGc Chinh
quyén dién tr ¢ dia phuwong,
dap tng chuan vé co so dit
liéu, cac tiéu chuan, quy chuan
ky thuat, cong nghé thong tin,
dinh mac kinh té - ky thuat,
duoc két ndi véi co so dit lieu
va thong tin vé dat dai va cac
co s¢ dir liéu chuyén nganh
khéc.

3. Noi dung co so dir ligu vé
nha & va thi truong bat dong
san bao gom:

a) Co so dir liéu vé van ban
quy pham phap luat vé nha &
va thi truong bat dong san;

b) Co s¢ dir liéu vé chuong
trinh, ké hoach phét trién nha
O; cdc chwong trinh muc tiéu
quoc gia hd tro vé nha ¢;

¢) Co so dit liéu vé chuong
trinh diéu tra, théng ké vé nha
& va thi truong bat dong san;
vé quan ly, sir dung nha o, dat
0;

va thi trwong bat dong

San’”.




d) Co sé dir liéu vé dy &n nha
&, bat déng san;

d) Co sé dir liéu vé giao dich
nha ¢, bdt déng san;

e) Co so dir liéu vé hoat dgng
san giao dich bdt déng san;
g) Co so dir liéu vé hoat dong
moi gigi bar dong san;

h) Co s¢ dir liéu khac lién
quan dén linh vuc nha ¢ va thi
truong bat dong san.

4. Chinh phi quy dinh chi tiét
Diéu nay.
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Picu 81. Xay dung, quan ly,
van hanh hé théng théng tin
vé nha & va thi trwong bat
dong san

1. Thong tin trong co so dir
lidu vé nha ¢ va thj trirong bat
dong san c6 gié tri phap ly
nhie tai ligu dang gigy khi
dwoc co quan nha nudc cO
thdm quyén xac thuee dién tir.
2. Co so dir liéu vé nha ¢ va
thi trieong bat dong san dwroc
quan ly tdp trung va duot
phan cap, phan quyén thong
nhdt tir Trung wong dén dia
phuong.

3. Cac By, nganh, dia phuong,
co quan, don vi co lién quan
dwoc Két noi lién thong co sé
dir liéu chuyén nganh dé cap

- Dy thao b6 sung méi
Piéu 81 quy dinh vé
“Xay dung, quan ly,
vdn hanh hé thdng
thong tin vé nha ¢ va
thi truwong bdt déng
san”




nhat, chia sé, khai thac, s
dung thong tin vdi co so dir
liéu vé nha ¢ va thj trirong bat
daéng san. Viéc két nai lién
théng phai bao dam hiéu qua,
an toan, phu hop véi chuc
ndng, nhiém vy, quyén han
theo quy dinh cua Lugt nay va
phéap ludt c6 lién quan.

4. Bo Xay dung:

a) T6 chuc xay dung, quan ly,
van hanh hé thong ha tang k¥
thuat cong ngh¢ thong tin va
phan mém phuc vu quan ly,
van hanh, khai thac théng tin
vé nha ¢ va thi truong bat
dong san;

b) Xay dung, cap nhat, quan
1y, khai thac co s dit lidu vé
nha & va thi truong bat dong
san trén pham vi ca nudc;

¢) Két néi, chia sé thong tin tir
co s& dit liéu vé nha ¢ va thi
truong bat dong san véi cac hé
thdng thong tin, co s¢ dit liéu
cac B0, nganh, dia phuong va
cung cip thdng tin cho céc t6
chitrc, ca nhan theo quy dinh
cua phép luat;

d) Coéng bd cdng khai thong
tin vé nha ¢, thi truong bat
dong san trén pham vi ca nuéc
thugc hé théng thong tin vé




nha ¢ va thi trudng bat dong
san.

5. Cac Bg, nganh, co quan co
lién quan c6 trach nhiém keét
noi, chia sé sé liéu, két qud
diéu tra co ban va cac thong
tin ¢ lién quan dén linh vuc
nha ¢ va th trwong bdt déng
san cho Bg Xay dung dé cdp
nhdt, bo sung vao co so dir
ligu vé nha ¢ va thj trirong badt
dong san.

6. Uy ban nhan dan cap tinh:
a) Chiu trach nhiém t6 chuc
xay dung, cap nhat, quan ly,
khai thac co s& dit liéu vé nha
& va thi truong bat dong san
trong pham vi cua dia phuong;
b) Cong bd cdng khai théng
tin vé nha ¢, thi trudng bat
dong san trén pham vi cua dia
phuong thudc hé thong thong
tin vé nha ¢ va thi truong bat
dong san;

c) Két néi, chia sé, cung cdp
thong tin, diz liéu vé nha ¢, th;
trwong bdt déng sdan trong
pham vi cua dia phuwong cho
cdc co quan, té chirc theo quy
dinh cua phéap lugt.

7. Cac té chirc, ca nhan co lién
quan c6 trach nhiém cung cdp
day du, chinh xdc, ding thoi




han cac thong tin, sé lidu vé
nha ¢ va th trwong bdt déng
san theo quy dinh.

8. Chinh phu quy dinh chi tiét
Diéu nay.
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Piéu 82. Khai thac hé thong
thong tin vé nha ¢ va thi
truong bat dong san

1. Viéc khai thac va sir dung
thong tin vé nha ¢ va thi
truong bat dong san phai tuan
thii quy dinh cua phap ludt vé
tiép can thdng tin va cac phap
lugt khéc c6 lién quan.

2. Khai thac thong tin trong co
s¢ dir lieu vé nha ¢ va thi
truong bat dong san:

a) CAac to chitc, cd nhdn dwoc
tiep cdp, khai thac cac théng
tin dwoc cong b, cong khai
cia hé thong thong tin vé nha
& va thi trrong bdt déng san;

b) Co quan quan ly co so dit
litu chuyén nganh, co quan
nha nudc, t6 chic chinh tri, to
chic chinh tri - xa hoi duoc
khai thac thong tin trong co s&
dir liéu vé nha & va thi truong
bit dong san thudc pham vi
chic nang, nhiém vy, quyén
han cua minh;

¢) T6 chic va ca nhan khong
thugc quy dinh tai diém a va

- Dy thao bo sung moi
Diéu 82 quy dinh vé
“Khai thac hé thang
thong tin vé nha ¢ va
thi truwong bdt déng

2

San’”.




diém b khoan nay cé nhu cau
khai thac thong tin trong co s&
dir liéu v& nha & va thi trudng
bit dong san phai tra chi phiva
duoc sy dong y cua co quan
quan 1y co sé dit liéu vé nha &
va thi truong bat dong san theo
quy dinh cua phap luat.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét
Didu nay.
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Piéu 83. Kinh phi xay dung,
quan ly, van hanh va khai
thac hé théng thong tin vé
nha & va thi treong bat dong
san

1. Kinh phi cho viéc xay dung,
nang cap hé théng thong tin vé
nha & va thi truong bat dong
san dugc sir dung tir nguon
ngin sach nha nudc, nguon
vén vay, nguon vén hd tro
phét trién chinh thic (ODA)
va cac nguon khac theo quy
dinh ctia phép luat.

2. Kinh phi cho viéc diéu tra,
thu thdp, cdp nhdt thong tin,
dez liéu; quan ly, bdo tri, duy
tri, van hanh hé théng thong
tin vé nha ¢ va thi truong bat
dong san duoc su dung tu
nguoén ngan sach cap hang
nam, tir hoat dong khai thac sur
dung thdng tin chuyén sdu cua

Du thao b6 sung méi
Piéu 83 quy dinh vé
“Kinh phi xay dung,
quan ly, vdn hanh va
khai thac hé thong
thong tin vé nha ¢ va
thi truwong bdt déng

2

San”.




hé thong thdng tin vé nha & va
thi truong bat dong san va cac
ngudn khac theo quy dinh cua
phép luat.

3. Khuyén khich céc t6 chic,
ca nhan c6 du diéu kién ning
lyc tham gia trong viéc dau tu
xay dung, cung cap dich vu hé
thong ha tang ky thuat cong
nghé thong tin; cung cap céc
phan mém twng dung trong
viéc xay dung co s¢ dir liéu co
s¢ dit lieu vé nha & va thi
truong bat dong san va khai
thac théng tin, dir liéu.

4. B6 Tai chinh quy dinh cu
thé viéc st dung kinh phi dé
xay dung, diéu tra thu thap
théng tin, cap nhat, duy tri,
van hanh h¢ théng thong tin,
co s& dit liéu vé nha ¢ va thi
truong bat dong san; hudng
dan muc thu, ché @6 thu, nop,
quan ly va st dung phi khai
thac, su dung thong tin, dir
liéu vé nha & va thi truong bat
dong san theo quy dinh phap
luat.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét
Didu nay.

‘ , CHUONG IX_ ]
PIEU TIET THI TRUONG BAT PONG SAN
(Diéu 84 - Pidu 87)

- Dy thao b sung moi
Chuong IX qui dinh vé




“Diéu tiét thi truwong
bat dong san”
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Diéu 84. Nguyén tic diéu tiét
thi trudng bat dong san
1. Bam bdo thi truong bat

dong san van hanh theo co ché

thi truong dinh huwong Xa hgi
chu nghia, bdao dam an sinh xa
hgi va nén kinh té phat trién
bén viing.

2. Bdo vé quyén va loi ich hop
phap cua té chirc, ca nhan co
lién quan va lei ich cua Nha
nuoc.

3. Dam bdo tinh kip thoi, kha
thi, pht hop vé thoi diém va
doi twong &p dung.

4. Thuc hién dong bé céc gidi
phap, chinh sach dé thyc hién
diéu tiét thi trrong bdr déng
san, bao gom: chinh sdch dau
tue, xdy dung, chinh sach thué,
chinh sach tin dung, chinh
sach vé dat dai, chinh sach tai
chinh va cac chinh sach khac
lién quan dén linh vuc bat
dong san.

- Dy thao bo sung moi
Diéu 84 quy dinh vé
“Nguyén tac diéu tiet
thi frwong bdt déng

2

san’.

85

Diéu 85. Cdc trwong hgp can
thiét thwc hign diéu tiét thj
trwong bét déng san

1. Khi th; truong bat dong san
mdt cdn doi cung cau sdan
pham bdt d@éng san.

Dy thao bd sung moéi
biéu 85 quy dinh Vé

“Cac truong hop Can
thiét thuec hién diéu tiét
thi trwong bdt déng

2

San”.




2. Thi truong bat dong san
bién d@éng bdt thuwong dnh
hiréng dén on dinh kinh té - x&
hoi:

a) Thi trwong bdat déng san
ting bdt thwong vé lwong giao
dich va gia giao dich cua cac
logi bat dong san;

b) Thi trwong bdt déng sdan
giam bdt thwong Vé lwong
giao dich va gié giao dich cua
cac logi bdt dong san;

¢) Thi truong bdt dong san co
lirong giao dich rat thap hodc
khong co giao dich.

3. Khi xudt hién yéu to bat
thwong nhw thién tai, dich
hoa, chién tranh, khiing hoang
kinh t¢é va céc yeu t6 bat
thwong khac c6 thé tdc dong
I6n dén thi truong bdt dong
san.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét
Piéu nay.
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Piéu 86. Panh gia tinh hinh
thi trwdng bat dong san

1. Danh gia tinh hinh thi
triwong bat déng san 1a viéc
thu thgp thoéng tin, di li¢u
nham phan tich, danh gid, dé
xudt bién phap trong viéc xay
dung Bdo cdo diéu tiét thi
trieong bdt dgng san.

Dy thao bd sung méi
Piéu 86 quy dinh vé
“Danh gia tinh hinh thj
triong bat déng san”.




2. B3, co quan ngang bg, Uy
ban nhan dan cdp tinh co
trach nhiém xay dung Bao cao
dieu tiet thi truong bdt dong
san trong pham vi chizc nang,
nhiém vy cua minh.

3. Bg Xay dung co trach nhiém
tong hop xay ding Béo cao
dieu tiét thi trurong bdt dong
san.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét
Diéu nay.
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Pi¢u 87. Phwong phip va
cong cu diéu tiét thi truwong
bit déng san

1. Bg Xay dung trinh B4o céo
dieu tiet thi trurong bdr dong
san dé Chinh phi xem xét,
quyét dinh diéu tiét thi truong
bdt déng san.

2. Chinh phu quyet dinh diéu
tiét thi treong bdt dong san
théng qua cac chinh sach gidi
phap sau:

a) Diéu hoda cung cau hang
hoa bdt déng san;

b) Piéu tiét thong qua chinh
sach thué;

¢) Diéu tiét thong qua chinh
sach tin dung;

d) Piéu tiét théng qua chinh
sach vé dat dai;

- Dy thao bo sung mai
Piéu 87 quy dinh vé
“Phuong phap va cong
cu diéu tiét thi truwong
bdt déng san”.




d) Diéu tiét théng qua chinh
sach tai chinh;

e) Diéu tiét thong qua cac
chinh séch thich hop khéc.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét
Diéu nay.

Chuong V ‘
QUAN LY NHA NUOC VE
KINH DOANH BAT PONG
SAN
(Piéu 76 - Pidu 79)

CHUONG X
QUAN LY NHA NUOC VE KINH DOANH BAT PONG
SAN
(Piéu 88 - Piéu 91)
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Piéu 76. Noi dung quan ly nha
nuéc vé kinh doanh bét dng
san

1. Ban hanh va té chuc thuc hién
van ban quy pham phap luat vé
kinh doanh bat dong san.

2. Xay dung, ban hanh chién lugc
phét trién thi trudng bat dong san,
ké hoach thuc hién cac du an bat
dong san.

3. Xay dung va cong bd cac chi
s danh gia thi truong bat dong
san.

4. Xay dyng hé thong thong tin vé
thi trudng bat dong san.

5. Thanh tra, kiém tra viéc chap
hanh cac quy dinh cua phap luat
vé kinh doanh bit dong san, tinh
hinh trién khai thuc hién du an
bat dong san.

6. Pho bién, gi4o duc phap luat vé
kinh doanh bit dong san.

Piéu 88. Noi dung quan ly nha
nwéoce trong linh vuc Kinh
doanh bat dong san

1. Ban hanh va té chuc thuc
hién van ban quy pham phép
lugt vé kinh doanh bdt déng
san.

2. Xay dung cdc dé an, chinh
sach phat trién, quan Iy thj
trirong bat déng san.

3. Xay dung va quan Iy hé thong
thong tin vé nha ¢ va th frwong
bat déng san.

4. Quan ly hoat déng méi gidi,
kinh doanh dich vu bdr déng
san, san giao dich, mdi gisi bat
dong san.

5. Ban hanh cac quyér dinh, quy
dinh dé thuc hién qudn 1y, diéu
tiét thi rieong bdt déng san.

6. Thanh tra, kiém tra viéc chap
hanh cac quy dinh cua phap

Dy thio sira tén Diéu
luat tr “Ngi dung quan
Iy nha nwéc vé kinh
doanh bdt déng sdn”
thanh “Ngi dung quan
ly nha nudc trong linh
vuc kinh doanh badt
dong san” va sira doi
nodi dung caa diéu luat;
bd sung thém khoan 5
quy dinh vé “Ban hanh
cac quyét dinh, quy
dinh dé thuc hién quan
Iy, diéu tiét thi triong
bdt déng san”’




7. Giai quyét khiéu nai, t6 co, xu
Iy vi pham phap luét trong kinh
doanh bat dong san.

lugt vé kinh doanh bdt déng
san, tinh hinh trién khai thuc
hién du &n bdt déng san.

7. Phé bién, gido duc phap lugt
vé kinh doanh bdt dong san.

8. Gidi quyét khiéu nai, t6 cao,
xw Iy vi pham phép lugt trong
kinh doanh bdt déng sdn.
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biéu 79. Xir Iy vi pham

1. T4 chuc, ca nhan c6 hanh vi vi
pham phap luat trong kinh doanh
bit dong san thi ty theo tinh
chat, mac d6 vi pham ma bi xir ly
ky luat, xir phat hanh chinh hoac
bi truy ctru trach nhiém hinh su,
néu gay thiét hai thi phai boi
thuong theo quy dinh cua phap
luat.

2. Xt ly thu hoi dy an bat dong
san:

a) Co quan c6 tham quyén quyét
dinh viéc dau tu dy an quyét dinh
thu hdi dy an dé giao cho cha dau
tu khéac tiép tuc thuc hién trong
cac truong hop chu dau tu dy an
vi pham cac quy dinh cua phap
luat vé dau tu xdy dung, quy
hoach, kién triic ma khong c6 giai
phép khic phuc theo yéu ciu cua
co quan nha nudc ¢6 tham quyén
va nhitng truong hop du an thuoe
dién bi thu hoi dat theo quy dinh
cua phép luat vé& dat dai, trur

Piéu 89. Xir Iy vi pham

1. T6 chuc, c& nhan c6 hanh vi
vi pham phép luat trong kinh
doanh bat dong san thi tly theo
tinh chét, mic d6 vi pham ma bi
xt ly ky luat, xi phat hanh
chinh hoac bi truy cau trach
nhiém hinh su, néu gay thiét hai
thi phai boi thuong theo quy
dinh cua phép luat.

2. X1r ly thu hoi dy &n bat dong
san:

a) Co quan c6 tham quyén quyét
dinh viéc dau tu du an quyét
dinh thu hdi du an dé giao cho
cha dau tu khéc tiép tuc thuc
hién trong truong hop chu dau
tu dy an vi pham cac quy dinh
cua phap luat vé dau tu xay
dung, quy hoach, kién tric ma
khéng co giai phap khic phuc
theo yéu ciu cia co quan nha
nuéc co tham quyén va nhitng
treong hop du an thude dién bi
thu hoi dat theo quy dinh cua

Du thao gitr nguyén tén
bicu luat “Xir Iy vi
pham”. Noi dung diéu
luat gitt nguyén khoan
1, khoan 2 cua Luéat
hién hanh va bé sung
khoan 3 quy dinh vé
“Binh chi, thu hoi Gidy
phép hoat dong cua
San giao dich bdr déng
san, Ching chi hanh
nghé méi gidi bar déng
san” va khoan 4 quy
dinh vé viéc “Chinh
phii quy dinh chi tiét
Piéu nay.”




truong hop du an ¢6 chu dau tu
dé nghi dugc nhan chuyén
nhuong theo quy dinh tai Muc 6
Chuong IT cua Luat nay;

b) Chu dau tu bi thu hdi dur an c6
trach nhiém giai quyét nhiing ton
tai cua du 4n bao dam quyén loi,
nghia vu cua khach hang va cac
bén co lién quan toi du an;

¢) Co quan quyét dinh thu hoi dy
an c6 trach nhiém yéu cau chu
dau tu bi thu hoi du &n giai quyét
nhitng ton tai cua du an; thdng
b4o va td chirc lua chon cha dau
tu méi dé giao tiép tuc thuc hién
du an;

d) Chu dau tu ¢ du &n bj thu hoi
khong duoc giao lam chu dau tu
du &n kinh doanh bat déng san
méi trong thoi gian 02 nam ké tir
ngay duy an bi thu hoi.

phap luat vé dat dai, trtr treong
hop du an ¢6 chu dau tu d& nghi
dugc nhan chuyén nhuong theo
quy dinh cua Luat nay;

b) Cha dau tu bi thu hdi dy an
c6 trach nhiém giai quyét nhirng
tdn tai cua dur 4n bao dam quyén
loi, nghia vu cua khéach hang va
cac bén co lién quan téi du an;
¢) Co quan quyét dinh thu hoi
du &n c6 trach nhiém yéu cau
chu dau tu bi thu hoi dy an giai
quyét nhirng ton tai caa du &n;
thong béo va to chic lua chon
cha dau tu méi dé giao tiép tuc
thuc hién du an;

d) Cha dau tu c6 du an bi thu
hoi khong duoc giao lam cha
dau tu du &n kinh doanh bat
dong san mai trong thoti gian 02
nam ké tir ngay du &n bi thu hoi.
3. Pinh chi, thu héi Gidy phép
hoat déng cua San giao dich bat
dgng san, Chizng chi hanh nghé
moi gidi bdt dong san

a) San giao dich bdr déng san vi
pham cdc quy dinh cua phap
lugt vé hoat dong kinh doanh
theo quy dinh cua Lugt nay tuy
theo mize do vi pham sé bi dinh
chi hoat déng hodc thu hoi Gidy
phép hoat dong;




b) Co quan cé tham quyén quyét
dinh viéc cdp ching chi moi
gidi bdt déng san quyét dinh thu
héi chizng chi mdi gidi bat dng
san doi Véi truong hop ¢ vi
pham trong hogt déng cap
chitng chi hanh nghé mdi gidi
bat dong san hodc nguoi diroc
cap chieng chi hanh nghé moi
gidi bdt d@éng san vi pham céc
quy dinh cua phép ludt vé hoat
dong kinh doanh theo quy dinh
cua Ludt nay;

4. Chinh phi quy dinh chi tiét
Diéu nay.
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Piéu 77. Trach nhigm quan ly
nha nwéc vé kinh doanh bat
dong san

1. Chinh phu thong nhit quan ly
nha nudéce vé kinh doanh bt dong
san.

2. B6 Xay dung chiu trach nhiém
trede Chinh phu thuc hién chic
ning quan 1y nha nudc vé kinh
doanh bat dong san trén pham vi
ca nudc, ¢o nhiém vy, quyén han
sau day:

a) Trinh cp c6 tham quyén ban
hanh hogc ban hanh theo tham
quyen van ban quy pham phap
luat vé kinh doanh bét dong san;
b) Trinh Thu tuéng Chinh phu
ban hanh va chi dao thuyc hién

biéu 90. Trach nhiém quan ly
nha nwéc vé kinh doanh bat
dong san cda cac co quan
trung wong

1. Chinh phu théng nhét quan ly
nha nudc vé kinh doanh bat
dong san.

2. B6 Xay dung chiu trach
nhiém truéc Chinh phua thuc
hién chitc nang quan ly nha
nuéc vé kinh doanh bat dong
san trén pham vi ca nudc, co
nhiém vu, quyen han sau day:

a) Trinh cap c6 tham quyén ban
hanh hoic ban hanh theo tham
quyén vin ban quy pham phép
luat vé kinh doanh bét dong san;

Dy thio sira tén Diéu
luat t “Trach nhiém
Quan Iy nha meéc vé
kinh doanh bdt déng
san” thanh  “Trdch
nhiém quan ly nha
niec vé kinh doanh bat
dong san cua cdc co
quan trung wong”. NOI
dung Du thao diéu luat
gitr nguyén Khoan 1 va
b sung diém b Khoan
2 cua luat hién hanh
quy dinh vé “Xay dung
cdc dé an, chinh séach
phat trién, quan 1y thz
triong badt dong san”

va sta dbi diém e




chién luoc phét trién thi truong
bit dong san;

¢) Ch tri phoi hop véi cac bo, co
quan ngang bg, Uy ban nhan dan
cap tinh trong viéc to chic thuc
hién va quan Iy kinh doanh bét
dong san;

d) Quy dinh viéc cip ching chi
hanh nghé méi gigi bat dong san;
huéng dan viéc dao tao, boi
dudng kién thic hanh nghé moi
gidi bat dong san, diéu hanh san
giao dich bat dong san; quy dinh
chi tiét viéc thanh lap va té chic
hoat dong cua san giao dich bat
dong san:

d) Xay dyng va quan ly van hanh
hé thong thdng tin qudc gia vé thi
truong bat dong san; xay dung va
cong bd céac chi s6 danh gia thi
truong bat dong san trén pham vi
Ca nudc;

e) Phé bién, gido duc phép luat vé
kinh doanh bat dong san;

g) Hop tac qudc té vé kinh doanh
bat dong san;

h) Thanh tra, kiém tra viéc thuc
hién phép luat vé kinh doanh bat
dong san; phdi hop véi Uy
ban nhan dan cip tinh t6 chic
kiém tra, ra soat cac du &n kinh
doanh bat dong san dé kién nghi
VGi co quan nha nudc cd tham

b) Xay dung cac dé an, chinh
sach phat trién, quan ly th;
trieong bat dong san;

¢) Chu tri phdi hop véi cac bo,
co quan ngang bo, Uy ban nhan
dan cap tinh trinh cap c6 tham
quyén quyét dinh hodc quyét
dinh theo thdm quyén chinh
sach diéu tiét thi truong bat
dong san theo quy dinh cua
phap luat; t6 chtc thuc hién va
quan ly kinh doanh bat dong
san;

d) Quy dinh viéc cap chirng chi
hanh nghé mdi gisi bat dong
san; viéc thanh lap va to chic
hoat dong cua san giao dich,
mai giodi bat dong san;

d) Xay dung va quan ly van
hanh hé thdng thong tin quéc
gia vé thi truong bat dong san;
xay dung va cong bd céc chi s6
danh gia thi truong bat dong san
trén pham vi ca nudc;

e) Phé bién, gi4o duc phap luat
vé kinh doanh bat dong san,
theo ddi tinh hinh thi hanh phéap
ludt vé kinh doanh bdt déng san
trén pham vi ca nuéc;

g) Hop tac qudc té vé kinh
doanh bat dong san;

h) Thanh tra, kiém tra viéc thyuc
hién phép luat vé kinh doanh bt

khoan 2 cua Luat hién
hanh quy dinh vé “theo
ddéi tinh hinh thi hanh
phap lugt vé kinh
doanh bdr dgng san
trén pham vi cd nuoc”.




quyén thuc hién viéc thu hoi, dinh
chi, tam dung hoic diéu chinh,
chuyén dbi, chuyén nhwong cac
du &n kinh doanh bét dong san;

i) Giai quyét khiéu nai, t6 céo va
xu ly vi pham theo tham quyén
hoac trinh cip c6 tham quyén xir
1y theo quy dinh cua phap luat;
k) B4o céo Chinh phu vé tinh
hinh kinh doanh bat dong san, thi
truong bat dong san trén pham vi
Ca nuocC.

3. B6 Tai nguyén va Moi truong
trong pham vi chirc nang, nhiém
vu va quyén han caa minh c6
trach nhiém:

a) Huéng dan viéc b tri quy dat
cho phét trién thi truong bat dong
san trong quy hoach, ké hoach st
dung dat;

b) Quy dinh, hudéng dan vé céc
loai dat dugc tham gia thi truong
bt dong san theo quy dinh cua
Luat Pat dai va Luat nay;

¢) Quy dinh, huéng dan viéc cap
Gidy chung nhan quyeén sir dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién voi dat trong kinh
doanh bat dong san.

4. Bo Tai chinh trong pham vi
chirc ning, nhiém vu va quyén
han cua minh cd trdch nhiém
trinh cap cd tham quyén ban hanh

dong san; phéi hop véi Uy ban
nhan dan cap tinh t chuc kiém
tra, ra soat cac du an kinh doanh
bat dong san dé kién nghi véi co
quan nha nudc c6 tham quyén
thuc hién viéc thu hdi, dinh chi,
tam dung hodc didu chinh,
chuyén dbi, chuyén nhuong cac
du an kinh doanh bat dong san;
i) Giai quyét khiéu nai, t6 céo va
xt ly vi pham theo tham quyén
hoic trinh cap c6 tham quyén
xt 1y theo quy dinh cua phéap
luat;

k) B4o céo Chinh phu vé tinh
hinh kinh doanh bat dong san,
thi truong bat dong san trén
pham vi ca nudc.

3. Bo Tai nguyén va Méi truong
trong pham vi chirc nang, nhiém
vu va quyén han cia minh c6
trach nhiém:

a) Huéng dan viéc giao dét, cho
thué dat caa cac du an bat dong
san theo quy dinh cua phéap luat
vé dat dai;

b) Quy dinh, huéng dan vé cac
loai dit duoc tham gia thi
truong bat dong san theo quy
dinh coa Luat dat dai va Luat
nay;

¢) Quy dinh, huéng dan viéc
cap Gidy ching nhan quyén sir




chinh sach vé thué va nghia vu tai
chinh khac trong kinh doanh bét
dong san.

5. Ngan hang Nha nuéc Viét Nam
trong pham vi chirc nang, nhiém
vu va quyén han cia minh co
trach nhiém huéng dan viéc
thanh toan trong cac giao dich
kinh doanh bat dong san, viéc cho
vay thé chap bang bat dong san,
bao l&nh trong ban, cho thué mua
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.
6. Cac bo, co quan ngang bo
trong pham vi chirc nang, nhiém
vu va quyén han caa minh c6
trach nhiém phéi hop véi Bo Xay
dung t6 chuc quan ly, kiém tra,
thanh tra trong linh vyc kinh
doanh bat dong san.

dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat
trong kinh doanh bat dong san.
4. Bo Tai chinh trong pham vi
chac ning, nhiém vu va quyén
han cua minh c6 trach nhiém
trinh cdp c6 tham quyén ban
hanh chinh sach vé thué va
nghia vu tai chinh khac trong
kinh doanh bat dong san.

5. Ngan hang Nha nudc Viét
Nam trong pham vi chirc nang,
nhiém vu va quyén han cua
minh ¢6 trach nhiém huéng dan
viéc thanh toan trong cac giao
dich kinh doanh bat dong san,
viéc cho vay thé chap bang bét
dong san, bao l&nh trong ban,
cho thué mua nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai.

6. Cac bd, co quan ngang bo
trong pham vi chirc nang, nhiém
vu va quyén han cia minh c6
trach nhiém phéi hop véi Bo
Xay dung t6 chic quan ly, kiém
tra, thanh tra trong linh vyc kinh
doanh bat dong san.
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Piéu 78. Trach nhiém ciaa Uy
ban nhan dan tinh, thanh phé
truc thudgc Trung wong

1. Thyc hién chitc nang quan ly
nha nuédc ddi véi kinh doanh bat
dong san trén dia ban.

Piéu 91. Trach nhiém caa Uy
ban nhan dan tinh, thanh phé
truc thugc trung wong

1. Thyc hién chic nang quan ly
nha nuéce ddi véi kinh doanh bat
dong san trén dia ban.

Du thao gitr nguyén tén
diéu luat theo Luat hién
hanh. Nhung néi dung
diéu luat Dy thao da bo
sung khoan 2 quy dinh
vé viéc “Thuc hién giao




2. Bé tri quy dat dé phat trién cac
du &n bat dong san trong quy
hoach, ké hoach st dung dat cua
dia phuong.

3. Ban hanh, cong khai va t6 chirc
trién khai ké hoach thuc hién cac
dur an bat dong san.

4. Quan ly hanh nghé mai gii bat
dong san, hoat dong cua san giao
dich bat dong san va céc dich vy
bat dong san khac trén dia ban.

5. Xay dung hé thong thdng tin vé
thi truong bat dong san, xay dung
va cdng b cac chi s danh gid thi
truong bat dong san trén pham vi
dia ban.

6. Pho bién, giéo duc phap luat vé
kinh doanh bat dong san trén dia
ban.

7. Hop tac quéc té vé kinh doanh
bat dong san.

8. Thanh tra, kiém tra, giai quyét
khiéu nai, t6 c&o va xtr ly vi pham
phap luat vé kinh doanh bat dong
san trén dia ban theo tham quyén;
t6 chac kiém tra, ra soat cac du an
kinh doanh bit dong san trén dia
ban d thuc hién viéc thu hoi,
dinh chi, tam dung hoic diéu
chinh, chuyén ddi, chuyén
nhwong céc du an kinh doanh bat
dong san.

2. Thuc hién giao dat, cho thué
ddt theo quy dinh cua phap lugt
ddt dai dé phét trién cac du &n
bat déng san trong quy hogach,

ké hoach sir dung dat cua dia
phuong.

3. Quan ly hanh nghé mai giéi
bat dong san, hoat dong cua san
giao dich, méi gioi bat dong san
va cac dich vy bat dong san
khac trén dia ban.

4. Xay dung hé thong thdng tin
vé thi truong bat dong san, xay
dung va cong bo cac chi s6 danh
gia thi trudng bit dong san trén
pham vi dia ban.

5. Phé bién, gido duc phap ludt,
theo d@i tinh hinh thi hanh phap
ludt vé kinh doanh bdt déng san
trén dia ban.

6. Hop tac quéc té vé& kinh
doanh bat dong san.

7. Thanh tra, kiém tra, giai
quyét khiéu nai, t6 céo va xu ly
vi pham phép luat vé kinh
doanh bt dong san trén dia ban
theo tham quyén; t chic kiém
tra, ra soat cac du an kinh doanh
bat dong san trén dia ban.

8. B4o cao Bo Xay dung vé tinh
hinh thi truong bat dong san
trén dia ban.

dat, cho thué ddt theo
quy dinh cua phap lugt
dat dai dé phat trien
cac du &n bdt déng san
trong quy hoach, ké
hoach sir dung dat cia
dia phwong.” va bd
sung khoan 5 quy dinh
vé viéc “Phd bién, gido
duc phép ludgt, theo doi
tinh hinh thi hanh phap
lugt vé kinh doanh bdt
dong san trén dia ban.”




9. B&o cdo Bo Xay dung vé tinh
hinh thi truong bat dong san trén
dia ban.

‘ Chwong VI
PIEU KHOAN THI HANH
(Piéu 80 - Pieu 82)

~ CHUONGXI
PIEU KHOAN THI HANH
(Didu 92 - Didu 96)
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Piéu 81. Hiéu luc thi hanh

Luat nay co hiéu luc thi hanh tu
ngay 01 thang 7 nam 2015.

Luat Kinh doanh bat dong san s
63/2006/QH11 hét hiéu luc thi
hanh ké tir ngay Luat nay c6 hiéu
luc thi hanh.

Diéu 92. Hiéu luc thi hanh
1. Luat nay c6 hiéu luc thi
hanh tir ngay ........ thang .......
nam 202.....

2. Luat kinh doanh bét dong
san sb 66/2014/QH13 hét hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay Luat
nay co hiéu lyuc thi hanh.

3. Bai bo Piém a Khodn 2
bieu 75 cua Ludt Pau tw nam
2020 vé sira déi, bé sung
Khoan I Diéu 10 cua Lugt
Kinh doanh bdt déng sdn nam
2014,

- Dy thao gitr tén diéu
luat va Du thao noi
dung diéu luat bd sung
khoan 3 quy dinh vé
viéc “Bdi b Piém a
Khodn 2 Piéu 75 cua
Ludt Pau tw nam 2020
vé sira doi, bo sung
Khodn I biéu 10 cua
Lugt Kinh doanh badt
dong san nam 2014.”
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Picu 80. Piéu khoan chuyén
tiép

1. Cac doanh nghiép kinh doanh
bt dong san dang hoat dong ma
chua dép tmg du diéu kién theo
quy dinh cua Luat nay thi phai bo
sung du cac diéu kién trong thoi
han 01 nam ké tir ngay Luét nay
6 hiéu luc thi hanh.

2. Céc du an dau tu kinh doanh
bat dong san da dugc co quan nha
nudc ¢ tham quyeén quyet dinh
viéc dau tu, da duoc giao dat, cho

Diéu 93. Quy dinh chuyen
tiép doi véi san giao dich bat
dong san

tir thoi diém Ludt nay co hiéu
leC thi hanh, cac san giao dich
di diéu kién hoat dong theo
quy dinh cua Lugt Kinh doanh
bat déng san 2014 thi tiép tuc
hoat dong.

2. Sau thoi han quy dinh tai
Khodn I Diéu nay, Cac san
giao dich bar dong san phdi

1. Trong thoi hgn 12 thang ké

- Dy thao bo sung moi
diéu luat quy dinh vé
“Quy dinh chuyén tiép
doi voi san giao dich
bdt déng san”.




thué dat, da c6 vin ban cho phép
chuyén nhuong dy an hoic da
ky hop ddng chuyén nhuong,
ban, cho thué, cho thué mua trudc
ngay Luat nay c6 hiéu luc thi
hanh thi khéng phai lam lai thu
tuc theo quy dinh caa Luat nay.
3. Ching chi méi gigi bat dong
san da duoc cép trudc ngay Luat
nay co hiéu luc thi hanh c6 gia tri
phap Iy trong thoi han 05 nam ké
tir ngay Luat nay cé hiéu luc thi
hanh; hét thoi han trén, nguoi
duoc cap chiing chi moi gigi bat
dong san phai c6 du diéu kién
theo quy dinh cua Luat nay.

4. Chiing chi dinh gia bat dong
san da duoc cap trudc ngay Luat
nay c6 hiéu luc thi hanh c6 gia tri
phép ly trong thoi han 05 nam keé
tir ngay Luat nay cé hiéu lyc thi
hanh; hét thoi han trén, nguoi
duogc cap ching chi dinh gia bt
dong san phai c6 du diéu kién vé
thaim dinh gia4 vién theo quy
dinh cua phap luat vé gia.

bdo dam du diéu kién vé chic
nang theo quy dinh cua Lugt
nay va dwoc S¢ Xay dung cdp
Gidy phép ding ky hoat dong.
2. Qua thoi han quy dinh tai
khodn I Piéu nay ma san giao
dich bdt déng sdn khéng dwroc
cap Gidy phép dang ky hoat
dong thi khong duwoc thuc hién
viéc giao dich bdt déng san.

94

Diéu 94. Quy dinh chuyén
tiép doi véi hop dong trong
kinh doanh bdr dgng san

Péi véi cac hop dong trong
kinh doanh bdr déng san da ky
két truéc ngay Ludt nay co
hiéu lyc thi hanh thi cac bén

- Dy thao b6 sung méi
diéu luat quy dinh vé
“Quy dinh chuyén tiép
doi véi hep dong trong
kinh doanh bdt dgng
san”.




tiép tuc thuc hién theo cac ngi
dung hop dong da ky két,
trwong hop ¢d nhu cdu bé
sung thém ngi dung hep dong
theo quy dinh cua Lugt nay thi
cac bén co thé ldp phu luc hop
dong; trieong hop dén ngay
Ludt nay c6 hi¢u lyc thi hanh
nhung cdc bén chiea ky két hop
dong thi hop dong phdi bdo
dam ddy du cac néi dung quy
dinh cua Ludt nay.
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Diéu 95. Quy dinh chuyén
tiép doi co sé dao tao boi
dwong kién thirc hanh nghé
mdi gidi bdt déng sin, diéu
hanh san giao dich bdt déng
sdn, qudan ly van hanh céng
trinh xay deng va cdp ching
chi hanh nghé méi gigi bt
dong san

1. Trong thoi hgn 12 thang ké
tir thoi diém Lugdt nay c6 hiéu
lwee thi hanh, cac co so dao tao
boi dwong kién thizc hanh
nghé méi gidi bdt déng san,
diéu hanh san giao dich bat
dong san, da dwoc cong nhan
i diéu kién dao tao theo quy
dinh cua Ludt Kinh doanh bat
déng san 2014 thi tiép tuc hoat
dong.

- Dy thao bo sung mai
diéu luat quy dinh vé
“Ouy dinh chuyén tiép
doi co sé¢ dao tao boi
duwéng kién thirc hanh
nghé méi gidi bar déng
san, diéu hanh san giao
dich bdt dong san,
quan ly van hanh coéng
trinh xay duwng va cdp
chitng ch/ hanh nghé
mdi gidi bdr déng sin .




2. Sau thoi han quy dinh tai
Khodn I Diéu nay, co sé dao
ta0 boi duwéng kién thizc hanh
nghé méi gisi bdt déng san,
diéu hanh san giao dich bat
dong san phai bao dam du
diéu kién theo quy dinh cua
Ludt nay.

3. Qua thoi han quy dinh tai
khodn 1 Diéu nay ma co so
dao tao boi duwéng kién thirc
hanh nghé méi gidi bdt déng
san, dieu hanh san giao dich
bdt déng san, khéng dap ing
i diéu Kién theo quy dinh cua
Ludt nay thi khong dwoc thuc
hién dao tao.

4. Ching chi hanh nghé moi
gisi bat déng san dwoc cap
theo quy dinh cua Lugt Kinh
doanh bdt dong san 2014 van
con thoi han dwoc ghi trong
Chitng chi thi tiép tuc c6 gia
tri sir dung. Truong hop dén
ngay Ludt nay cé hiéu luc thi
hanh ma da hét han hogc néu
c6 nhu cau cdp méi thi phdi
thuc hién thi sat hach theo quy
dinh cua Lugt nay va theo quy
dinh cua Bg Xay dung.
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Diéu 96. Quy dinh chuyén
tiep doi trwong hep chuyen
nhwong toan bg hogc mgt

- Dy thao b sung méi
dieu luat quy dinh ve
“Quy dinh chuyén tiep




phan dw &n ma bén chuyén
nhwong 12 té chikc kinh té c6
vén dau tw nwéc ngoai

Péi Véi cdc  trwong  hop
chuyén nhwong toan bé hodc
mét phan dy an ma bén
chuyén nhuwong 1a té chizc kinh
té ¢ Von dau tw nude ngodi da
duwoc co quan nha nuoc cO
thdm quyén ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén nhirong
truéc ngay Ludt nay co hiéu
leec thi hanh thi cac bén tiép
tuc thuc hi¢n theo ngi dung
cho phép chuyén nhuwong.
Truwong hop d@én ngay Ludt
nay cO hiéu luc thi hanh
nhung chwa dwoc co quan nha
nuéc ¢ tham quyén ban hanh
quyétr dinh cho phép chuyén
nhwong thi thuc hién theo quy
dinh cua Ludt nay.

Ludt nay da dwoc Quoc hgi
nwoc Cong hoa xa hgi chu
nghia Viét Nam khoa XV, ky
hop the ..... thébng qua ngay
..... thang ..... nam 202....

doi trirong hop chuyén
nhurong toan bg hodac
mét phan duw &n ma bén
chuyén nhwong 1a to
chezc kinh té ¢é von dau
tw nudc ngoai”.
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Piéu 82. Quy dinh chi tiét

Chinh phut, co quan c6 thaflm
quyeén quy dinh chi tiét cac diéu,

khoan dugc giao trong Luat./.




