Tong hop boi Luat

SO SANH VA TONG HOP
NHUNG DIEM MOI CUA
LUAT KINH DOANH BAT DONG §
NAM 2023 SO VOI NAM 2014
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LUAT KINH DOANH BAT PONG SAN NAM 2014

Luit Kinh doanh bat déng san nim 2023 c¢6 10 Chwong véi 83 Piéu, ting thém 04 chwong so véi Ludt kinh doanh
bdt dpng san nam 2014. Cac chuong dugc sap x€p, bo cuc lai cy thé nhu sau:

Chuong I. Nhirng quy dinh chung, gém 11 diéu (tr Biéu 1 dén Diéu 11).
Chuwong II. Kinh doanh nha &, cong trinh x4y dung c6 san, gom 10 diéu (tir Picu 12 dén Diéu 21).

Chuong III. Kinh doanh nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuwong lai, gdm 6 diéu (tir Didu 22 dén Dicu
27).

~ Chuwong IV. Kinh doanh quyén sir dung dat da c6 ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san, gobm 11 diéu (tir Diéu
28 dén Diéu 38).

Chuong V. Chuyén nhugng du an bat dong san, gém 5 diéu (tu Diéu 39 dén biéu 43).
Chwong VI. Hop dong kinh doanh bat dong san, gom 9 diéu (tir Piéu 44 dén Piéu 52).

Chuq’ng VII.‘ Kinh do‘anh dic,h vu pét dong san va dao tao, cép chirng chi hanh nghé trong kinh doanh dich vu bat
dong san, gom 18 diéu (tor Biéu 53 dén Dicu 70).

_ Chuong VIII. Xay dung va quan ly h¢ thng thong tin, co so dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san, gdm 6
dicu (tu Diéu 71 dén bicu 76).
Chuwong IX. Quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san, gdm 5 diéu (tir Diéu 77 dén Diéu 81).
Chuwong X. Diéu khoan thi hanh, gém 2 diéu (tir Diéu 82 dén Piéu 83).
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 thé ché hoa cac quan diém, muc tiéu, cha truong, giai phap ctua Nghi quyet

5O 18- -NQ/TW cua Ban Chap hanh Trung wong, giai quyét cic van dé dit ra tir thyc tién va xu thé phat trién v6i nhiéu diém
ddi méi, cu thé nhu sau:
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CHUONG 1. NHUNG QUY PINH
CHUNG (Diéu 1 - Piéu 8)

CHUONG 1. NHUNG QUY PINH
CHUNG (Piéu 1 - Piéu 11)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Luat nay quy dinh vé kinh doanh bat
dong san, quyén va nghia vu cua to
chtic, ca nhan kinh doanh bat dong
san va quan 1y nha nudc vé kinh
doanh bat dong san

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Luat nay quy dinh vé kinh doanh bat
dong san, quyén va nghia vu cia to chic,
c4 nhan trong kinh doanh bat dong san va
quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong
san.

2. Luat nay khong ap dung ddi véi cac
truong hop:

a) Co quan, to chtrc thuc hién ban nha o,
cong trinh xay dung, chuyén nhuong quyén
sur dung dat (do pha san, giai thé, chia tach;
chuyén quyen s¢ hitu nha, cong trinh xay
dung, quyén sir dung dat do sap nhap, hop
nhat theo quy dinh ctia phép luat;

b) Co quan, to chirc, don vi thuc hién ban,
chuyén nhuong, cho thué bat dong san la
tai san cong theo quy dinh ciia phap luat vé
quan ly, st dung tai san cong;

¢) To chiic, c4 nhan ban nha 6, _cong trinh
xdy dung, chuyen nhuong quyén st dung
dat theo quyét dinh ctia Toa 4n, cua co

Luat méi bd sung cac truong hop
Luat khong &p dung

“2. Ludt nay khéng dp dung doi
VOi cdc truong hop:

a) Co quan, t6 chirc thwc hién bdan
nha o, cong trinh xdy dung,
chuyén nhwong quyén sir dung dat
do phd san, giai thé, chia tich;
chuyén quyén so hitu nha, cong
trinh xdy dung, quyén sir dung ddt
do sap nhdp, hop nhdt theo quy
dinh cua phap ludt,

b) Co quan, 16 chirc, don Vi thuc
hién ban, chuyén nhuwong, cho
thué bdt dong san la tai san cong
theo quy dinh cia phdp ludt vé
quan ly, sur dung tai san cong;

¢) T6 chire, cd nhdn bdn nha 6,
cong trinh xdy dung, chuyén
nhirong quyén s dung dat theo
quyét dinh cia Toa dn, cua co
quan nha nwde c6 tham quyén khi

& LUAT SU FDVN

- fidvolawiirm va

Famipesank Web: fdvmva

Trang 2




LUAT KINH DOANH
BAT PONG SAN 2014

LUAT KINH DOANH
BAT PONG SAN 2023

LUU Y NHUNG PIEM SUA
POI, BO SUNG

quan nha nudc cdé thdm quyén khi giai
quyét tranh chap;

d) T6 chuc tin dung, chi nhanh ngan hang
nudc ngoai, cong ty quan 1y tai sadn cua cac
t6 chirc tin dung (AMC), cong ty quan ly
tai san cua cac to chirc tin dung Viét Nam
(VAMC) xtur ly tai san bao dam la nha o,
cong trinh x4y dung, quyén st dung dat, du
an bat dong san dang duoc dung bao lanh,
thé chap dé thu hdi no theo quy dinh cia
phép luét;

d) To chirc, ca nhan ban, cho thué, cho thué
mua nha &, cong trinh xay dung thudc
quyén so hitu hop phap cta minh; chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sur
dung dat thuéc quyén st dung hop phap
cia minh khoéng nhim muc dich kinh
doanh.

gidi quyét tranh chdp;

d) T6 chirc tin dung, chi nhdanh
Ngdn hang nudc ngoai, cong ty
qudn Iy tai san ciia cdc té chire tin
dung (AMC), cong ty quan Iy tai
san cua cde 16 chire tin dung Viét
Nam (VAMC) xw ly tai san bdo
dam la nha o0, cong trinh xady
dung, quyén sit dung ddt, di dn
bat déng san dang dwoc ding bdo
lanh, thé chcfp dé thu hoi no theo
quy dinh cua phap ludt;

a) T 6 chirc, cd nhan ban, cho thué,
cho thué mua nha o, cong trinh
xdy dung thuéc quyén sé hitu hop
phdp ciia minh; chuyén nhwong,
cho thué, cho thué lai quyén sir
dung dat thudc quyén sir dung hop
phdp ciia minh khéng nham muc

dich kinh doanh.”

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. T6 chirc, ca nhan kinh doanh bét
dong san tai Viét Nam.

2. Co quan, td chirc, ca nhan co6 lién
quan dén kinh doanh bat dong san tai

Piéu 2. Pi twong ap dung

1. T6 chiic, ca nhan kinh doanh bat dong
san tai Viét Nam.

2. Co quan, td chirc, c4 nhan c¢6 lién quan
dén kinh doanh bat dong san tai Vi¢t Nam.

Khong thay dbi
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Viét Nam.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Luat nay, cac tor nglr dudt day
duoc hiéu nhu sau:

Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Luat nay, cac tu nglt dudi day dugc
hiéu nhu sau:

1. Kinh doanh bdt déng sanla viéc
dau tu vbén dé thuc hién hoat dong xay
dung, mua, nhan chuyén nhuong dé
ban, chuyén nhuong; cho thué, cho
thué lai, cho thué mua bat dong san;
thuc hién dich vu moi gidi bat dong
san; dich vu san giao dich bat dong
san; dich vu tu van bat dong san hodc
quan 1y bat dong san nham muc dich
sinh 101.

1. Kinh doanh bat dong sdn 1a viéc bé von
dé tao lap nha &, cong trinh xay dung,
quyén sir dung dat da co ha tang k¥ thuat
trong du 4n bat dong san dé ban, chuyén
nhuong; cho thué, cho thué lai, cho thué
mua nha 6, cong trinh xay dung, quyén sir
dung dat da c6 ha tang k¥ thuat trong du an
bat dong san; thyc hién chuyén nhuong du
an bat dong san; kinh doanh dich vu bat
dong san nhdm muc dich tim kiém loi
nhuan.

Stra d6i khai niém kinh doanh bat
dong san

Luat moéi quy dinh cu thé hon vé
cac hoat dong cua kinh doanh bat
dong san, cac loai hinh kinh doanh
bat dong san.

2. Kinh doanh dich vu bat déng san bao
gém kinh doanh dich vy san giao dich bat
dong san, dich vu moi gi6i bat dong san,
dich vu tu vAn bat dong san, dich vu quan
Iy bat dong san.

3. Dw dn bat dong san 1a du an dau tu xay
dung cong trinh dugc co quan nha nudc cod
thAm quyén chap thuan theo quy dinh phap
luat, bao gém: du an dau tu xay dung nha

Ludt méi bd sung méi khai niém
vé kinh doanh dich vu bat dong
san, du an bat dong san so voi luat
clu
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; du 4n dau tu xay dung khu do thi; du an
dau tu xay dung cong trinh xdy dung cO
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vy, du lich, luu trd, cong nghiép va
cong niang phuc vu hdn hop; du 4n dau tu
xdy dyng ha tang ky thuat, khu cong
nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé
Ccao.

2. M6i gidi bdt dong san 1a viéc 1am
trung gian cho cac bén trong mua ban,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai, cho thué mua bét dong san.

12. Méi giéi bat dong san 1a viée lam trung
gian cho cic bén trong mua ban, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué
mua bat dong san.

Khong thay dbi

3. Nha, céng trinh xdy dung cé san la
nha, cong trinh xdy dung da hoan
thanh viéc xay dung va dua vao su
dung.

4. Nha 6, cong trinh xdy dung cé san 13 nha
o, cong trinh xay dung da hoan thanh xay
dung, da duoc nghiém thu hoan thanh xay
dung dé dua vao sir dung va da duoc chap
thuan két qua nghiém thu doi voi truong
hop phai duoc kiém tra cong tic nghiém
thu theo quy dinh cua phap luit vé xay
dung.

Luat méi bo sung méi diéu kién dé
xac dinh “nha o, cong trinh xay
dung co san” 14 “da dwoc nghiém
thu hoan thanh xdy dung dé duwa
vao s dung va da dwoc chdp
thudn két qua nghiém thu doi véi
trwong hop phdi dwoc kiém tra
cong tac nghiém thu theo quy dinh
ciia phdp ludt vé xdy dung.”

4. Nha, cong trinh xdy dung hinh
thanh trong twong laila nha, cong
trinh xdy dung dang trong qué trinh
xdy dung va chua dugc nghiém thu

5. Nha o, cong trinh xay dung hinh thanh
trong twong laila nha ¢, cong trinh xay
duyng dang trong qué trinh du tu xay dung
hodac chua dugc nghiém thu dua vao su

Luat m&i sira doi tir “nha” thanh
cum tUr “nha &7, stra ddi cum tir
“dang trong qué trinh xay dung”
thanh cum tor “dang trong qua
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dua vao st dung

dung theo quy dinh cua phap luat vé xdy
dung

trinh dau tu xay dyng”

5. Quan Iy bat dong san 1a vigc thuc
hién mot, mot s6 hodc tat ca cac hoat
dong vé quan ly, khai thac va dinh
doat bat dong san theo Gy quyén cua
chu s¢ hitu nha, cong trinh xay dung
hodc ngudi c6 quyén sir dung dat.

14. Quan Iy bt dong san la viéc thuc hién
mot, mot sd hodc tit ca cac hoat dong vé
quan ly, khai thac va dinh doat bat dong
san theo ndi dung ty quyén cta chi so hiru
nha &, cong trinh xay dung hoac nguoi cod
quyén sir dung dat.

Khong thay dbi

6. San giao dich bdt ddng sdn 13 noi
dién ra cic giao dich vé mua ban,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai, cho thué mua bét dong san.

11. San giao dich bat déng san 13 noi dién
ra cic giao dich vé mua ban, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué
mua bat dong san duoc thanh 1ap va hoat
dong theo quy dinh cua Luét nay.

Luit mé&i bo sung thém cum tir:
“dwoc thanh ldp va hoat dong theo
quy dinh cua Ludt nay.”

7. Thué mua nha, cbng trinh xay
dung 1a thoa thuan gitta cac bén, theo
do6 bén thué mua thanh toan trudc cho
bén cho thué mua mot khoan tién va
dugc st dung nha, cong trinh xay
dung do; so tién con lai duoc tinh
thanh tién thué; sau khi di thanh toan
du sé tién thué mua thi bén thué mua
tro thanh chi s& hitu ddi véi nha,
cong trinh xay dung do.

6. Thué mua nha o, cong trinh xdy dung la
thoa thuan gitta cac bén, theo d6 bén thué
mua thanh toan trudc cho bén cho thué mua
mot khoan tién khong qua 50% gia tri nha
0, cong trinh xay dung thué mua va duogc
stt dung nha &, cong trinh xdy dung do; sb
tién con lai dugc tinh thanh tién thué hang
thang dé tra cho bén cho thué mua trong
mot thoi han nhét dinh; sau khi hét thoi han
thué mua nha &, cong trinh xay dung va da
tra hét sb tién con lai thi bén thué mua c6
quyén s¢ hitu d6i voi nha &, cong trinh xay

Luat méi quy dinh cu thé vé ty 18
s6 tién bén thué mua thanh toan
trude cho bén cho thué mua, quy
dinh cu thé vé cac khoang thoi
gian bén thué mua thanh toan cho
bén cho thué mua.
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dung do.

8. Tuw vin bat déng san 1a hoat dong
trg giup vé cac van dé lién quan dén
kinh doanh bat dong san theo yéu cau
cua cac bén.

13. Tw van bat dong san 1a hoat dong trg
gip v€ cac van dé lién quan dén kinh
doanh bat dong san theo yéu ciu cua céac
bén.

Khong thay dbi

1. Chuyén nhuwong toan bo hodc mot phd‘n
dy an bat dong sdnla viéc chu dau tu
chuyen giao toan bo hodc mot phan dy an
bat dong san va cac quyén, nghia vu, trach
nhiém, loi ich hop phap ciia chu dau tu, cac
bén co6 lién quan (néu c6) ddi véi du an,
phan du an bat dong san chuyén nhuong
cho bén nhan chuyén nhuong théng qua
hop ddng theo quy dinh cia Luat nay.

8. Hop dong kinh doanh bdt dong san 13 su
thoa thuan bang vin ban giita to chuec, ca
nhan kinh doanh bat dong san c6 du diéu
kién kinh doanh bat dong san theo quy dinh
cua Luat nay voi td chtrc, ca nhan dé mua
ban, cho thué, cho thué mua nha ¢, cong
trinh xay dung, chuyén nhuong, cho thug,
cho thué lai quyén st dung dat, chuyen
nhuong toan bd hodc mot phan du an bat
dong san theo quy dinh cua Luat nay.

9. Hop d(;ng kinh dOéll:lh dich vu bdt déng
san la sy thoa thudn bang van ban gitra to

B sung cac khai niém

- Chuyén nhuqng toan by hoac
mot phan du an bat dong san;

- Hop ddng kinh doanh bat dong
san;

- Hop dong kinh doanh dich vu
bat dong san;

- Chuyén nhuong hop ddng kinh
doanh bat dong san.
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chttc c6 du diéu kién kinh doanh dich vu
bat dong san theo quy dinh cua Luat nay
v6i t6 chtic, c4 nhan dé thyc hién dich vy
moi giéi bat dong san, dich vu san giao
dich bat dong san, dich vu tu van bat dong
san, dich vu quan 1y bat dong san theo quy
dinh cua Luat nay.

10. Chuyén nhwong hop dong kinh doanh
bat dong sanla viéc bén mua, thué mua
chuyén giao toan bd quyén, nghia vu theo
hop dong mua ban, thué mua nha &, cong
trinh xay dung cho t6 chitc, ca nhan khac
thong qua van ban chuyén nhuong hop
dong theo quy dinh ctia Luat nay.

Pi¢u 4. Nguyén tic kinh doanh bat
dong san

1. Binh déng trude phap luat; tu do
thoa thuan trén co so ton trong quyén
va loi ich hop phap cua céc bén thong
qua hop dong, khong trai quy dinh
cua phap luat.

2. Bit dong san dua vao kinh doanh
phai c6 du diéu kién theo quy dinh
cua Luat nay.

3. Kinh doanh bat dong san phai trung

Piéu 4. Nguyén tic kinh doanh bat dong
san

1. Binh déng trudc phdp luat; cong khai,
minh bach; tu do théa thuan trén co s¢ ton
trong quyén va loi ich hop phap cua cac
bén thong qua hop dong, khong vi pham
diéu cam cua luat.

2. Bt dong san dua vao kinh doanh phai
tudn thu cdc quy dinh va c6 du di€u kién
theo quy dinh ctia Luat nay.

3. To chirc, ca nhan c6 quyén kinh doanh
bat dong san ngoai pham vi khu vuc bdo v¢

Luat méi gop Khoan 1, Khoan 3
thanh Khoan 1 va doi cum tir
“khong trdi voi quy dinh cua phap
ludt” thanh “khéng vi pham diéu

cam cua luat”
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thuc, cong khai, minh bach.

4. T6 chirc, ca nhan c6 quyén kinh
doanh bat dong san tai khu vuc ngoai
pham vi bao vé quéc phong, an ninh
theo quy hoach va ké hoach sir dung
dat dugc co quan nha nudc cod tham
quyén phé duyét.

quoc phong, an ninh dugc co quan nha
nudc co thim quyén phé duyét.

Piéu 5. Cac loai bat dong sin dwa
vao kinh doanh

Cac loai bat dong san dua vao kinh
doanh theo quy dinh cua Luat nay
(sau diy goi 13 bat dong san) bao
gom:

1. Nha, cong trinh xay dung co sin
ctia cac td chtrc, ca nhan;

2. Nha, cong trinh xay dung hinh
thanh trong tuong lai cua cac to chirc,
ca nhan;

3. Nha, cong trinh xay dung la tai san
cong duoc co quan nha nuée cd thim
quyén cho phép dua vao kinh doanh;

4. Cac loai dat dwoc phép chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai quyén
sit dung dit theo quy dinh cta phap
lugt vé dat dai thi dugc phép kinh

Pitu 5. Cac loai biat dong sian dwa vao
kinh doanh

1. Nha & c6 san va nha & hinh thanh trong
tuong lai.

2. Cong trinh xdy dung c6 san va cong
trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai,
bao gom cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thuong mai, dich vy,
du lich, luu tr, cong nghi€p va cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop.

3. Quyén su dung dat di c6 ha tang k¥
thuat trong dy an bat dong san.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét khoan 2
Diéu nay.

Bo sung quy dinh cu thé cac loai
hinh thudc cong trinh xay dung c6
san va cong trinh x4y dung hinh
thanh trong tuong lai, bao gém
cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, vin héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, du lich, luu
tra, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hon
hop.

Bo quy dinh vé cac loai dat duoc
phép kinh doanh quyén sir dung
dat; bd sung mot loai bat dong san
dua vao kinh doanh 1a “quyén st
dung dit di c6 ha ting k¥ thuét
trong du an bat dong san”.
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doanh quyén st dung dat

Piéu 6. Cong khai thong tin vé bat
dong san dwa vao kinh doanh

1. Doanh nghiép kinh doanh bat dong
san cO trach nhiém cong khai thong
tin vé bat dong san theo cac hinh thirc
sau day:

a) Tai trang thong tin dién ti cua
doanh nghi¢p kinh doanh bat dong
san;

b) Tai tru s& Ban Quan 1y du an doi
v61 cac du an dau tu kinh doanh bat
dong san;

c) Tai san giao dich bat dong san dbi
v6i truong hop kinh doanh qua san
giao dich bat dong san.

2. N01 dung thong tin vé bat dong san
bao gom:

a) Loai bat dong san;

b) Vi tri bat dong san;

c¢) Thong tin vé quy hoach co lién
quan dén bat dong san;

d) Quy mo cua bat dong san;

Piéu 6. Cong khai thong tin vé bat dong
san dwa vao kinh doanh

1. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san
phai cong khai day du, trung thuc va chinh
xac thong tin quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4
va 5 Piéu nay trudc khi dua vao kinh
doanh trén Hé thong thong tin vé nha & va
thi trudng bat dong san theo quy dinh cia
Luat nay vatrang thong tin dién tor cua
doanh nghiép kinh doanh bat dong san (néu
co).

2. Thong tin vé du 4n bat dong san:

a) Quyét dinh chu truong dau tu hodc chap
thuan chu truong dau tu hoac chap thuan
dau tu dy an bat dong san;

b) Quyét dinh giao dat, cho thué dét cua co
quan nha nudc c6 tham quyeén;

¢) Thong tin vé& quy hoach chi tiét dugc co
quan nha nudc co thim quyén phé duyét
theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung,
quy hoach dé thi;

d) Hop dong mau duoc st dung dé ky ket
trong giao dich kinh doanh bat dong san

Thay vi quy dinh chung vé noi
dung vé bat dong san, Luat méi
quy dinh cu thé vé cac truong hop
phai cong khai day du, trung thuc
va chinh x4c cac thong tin vé& du
an bat dong san; thong tin vé nha
0, cong trinh xay dung hinh thanh
trong tuwong lai; thong tin vé nha &,
cong trinh xay dyng c6 sin; thong
tin vé quyén sir dung dat da c6 ha
tang k¥ thuat trong du 4n bat dong
san.

Luat méi bd sung quy dinh cac
thong tin da cong khai phai dugc
cap nhat khi c6 sy thay doi.
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d) Dic diém, tinh chét, cong ning sir
dung, chét lugng cua bat dong san;
thong tin vé ting loai muyc dich sir
dung va phan dién tich sir dung chung
d6i véi bat dong san 1a toa nha hon
hop nhiéu muc dich st dung, nha
chung cu;

e) Thuc trang cac cong trinh ha tang,
dich vu lién quan dén bat dong san;

g) Ho so, gidy to vé quyén s hitu
nha, cong trinh xay dung, quyén sir
dung dat va gidy to co lién quan dén
viéc dau tu xdy dung bt dong san;
hop dong bao lanh, vin ban cho phép
ban, cho thué mua ctia co quan nha
nude co thim quyén ddi véi viée ban,
cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai;

h) Cac han ché vé quyén so hitu,
quyén st dung bat dong san (néu co);
1) Gia ban, chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai, cho thué mua bat dong

theo quy dinh ctia Luat nay.

3. Thong tin vé& nha &, cong trinh x4y dyng
hinh thanh trong tuong lai:

a) Loai bat dong san; vi tri, quy mo, tién do
xdy dung, cong nang su dung cua bat dong
san; thong tin vé phan dién tich sir dung
chung ddi v&i bat dong san 1a toa nha hdn
hop nhiéu myc dich sir dung, nha chung cu;

b) Thiét ké co so da duoc tham dinh theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung; gidy
phép xdy dung dbi v6i truong hop phai cap
phép xay dung; thong bdo khdi cong xay
dung cong trinh; gidy to vé nghiém thu
viéc da hoan thanh xay dung co so ha téng
ky thuét theo quy dinh cta phap luat Ve xay
dung tuwong tng theo tién do du an; gidy to
ching minh dd dugc nghiém thu hoan
thanh xay dung phan mong theo quy dinh
clia phap luat vé xay dung doi véi truong
hop 1a nha chung cu, tda nha hon hop co
nha ¢;

¢) Gidy to vé quyén sir dung dat;

san. d) Thoa thudn cp bao lanh trong ban, cho
thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai;
d) Vian ban ciia co quan nha nudc c6 thaim
quyén veé nha &, cong trinh xdy dung co
% LUAT SU FDVN
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cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tr( hinh thanh trong tuong lai du di€u kién
duoc ban, cho thué mua;

e) Cac han ché vé quyén sé hitu, quyén sir
dung bat dong san (néu co); viéc thé chap
nha &, cong trinh x4y dung, quyén st dung
dat, du an bat dong san dua vao kinh
doanh.

4. Thong tin vé nha &, cong trinh xay dung
c6 san:

a) Glay chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén str dung dat o hogc Gidy chtng nhan
quyén s dung dat quyen s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat hoic Glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gin lién voi dat trong d6 c6 ghi
nhan quyén so hitu nha &, cong trinh xay
dung, trir truong hop quy dinh tai diém b
khoan nay;

b) Truong hop nha &, cong trinh xay dung
trong du an bat dong san cua chu dau tu thi
chi can co gidy chimg nhan vé quyén sir
dung dt theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai ddi v6i dién tich dat xay dung gin véi
nha ¢, cong trinh xay dung do;

c) Cac han ché vé quyén s¢ hitu, quyén st
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dung bat dong san (néu co); viéc thé chip
nha &, cong trinh x4y dung, quyén st dung
dat, du 4an béat dong san dua vao kinh
doanh.

5. Thong tin vé quyén sit dung dat da c6 ha
tang k¥ thuét trong dy an bat dong san:

a) Gidy chung nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh coa Luat Pat dai doi véi phan
dién tich dat di co ha tang k¥ thuat trong
du 4n bat dong san;

b) Vin ban cua co quan c6 tham quyén vé
quyén sir dung dat di co ha tang k¥ thuat
trong du an bat dong san du diéu kién dugc
chuyén nhuong cho ci nhan tu xdy dung
nha §&;

¢) Cac han ché vé& quyén sir dung bat dong
san (néu co); viéc thé chdp quyén st dung
dat, dy 4n bat dong sin dwa vao kinh
doanh.

6. Cac thong tin da cong khai phai dugc
cap nhat khi co6 su thay doi.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pi¢u 7. Chinh sich ciia Nha nuéc
doi véi dau tu kinh doanh bat dong

Piéu 7. Chinh sich cia Nha nuéc
doi véi dau tw kinh doanh bat dong sian

B6 sung va thay doi cac thuat ngit
“binh On” bang thudt nglr “dicu
tiet” quy dinh tai Khoan 5 Diéu
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o

san

1. Nha nudc khuyén khich to chirc, ca
nhan thudc cac thanh phan kinh té dau
tu kinh doanh bit dong san phu hop
vo1 muc ti€u phat trién kinh té - x4 hoi
ciia dit nudc trong timg thoi ky va
tung dia ban.

2. Nha nudc khuyen khich va co
chinh sach mién, giam thué, tién st
dung dat, tién thué dat, tin dung uu
dai cho t6 chirc, ca nhan dau tu xay
dung nha ¢ xa hdi va du an duoc uu
dai dau tu.

3. Nha nuéc dau tu va khuyén khich
t6 chuc, cd nhan dau tu xay dung
cong trinh ha tang k¥ thuat ngoai hang
rao cta du 4n; hd tro dau tu xay dung
cong trinh ha tang k¥ thuat trong hang
rao d6i v6i du an duoc wu dai dau tu.

4. Nha nuéc dau tu va khuyén khich
to chtre, c4 nhan dau tu dy 4n dich vu
cong ich do thi, cong trinh ha ting x4
hoi trong pham vi dy 4n dau tu kinh
doanh bat dong san.

5. Nha nudc c¢6 co ché, chinh sach
binh 6n thi truong bat dong san khi c6

1. Nha nudc khuyén khich t6 chtc, ca nhan
thudc cac thanh phan kinh t& dau tu kinh
doanh bat dong san phu hop véi muc tiéu
phat trién kinh té - xi hoi cua dit nude
trong tirng thoi ky va tirng dia ban.

2. Nha nuéce khuyén khich va cé chinh séch
vu dai cho to chic, ci4 nhan dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi va du an dugc wu dai
dau tu.

3. Nha nudc dau tu va khuyén khich to
chtc, c4 nhan dau tu xdy dung cong trinh
ha tﬁng ky thudt ngoai pham vi cua du an;
hd tro dau tu xdy dung cong trinh ha tang
k¥ thuat trong pham vi cta dy an d6i voi
du an duoc wu dii dau tu.

4. Nha nudc dau tu va khuyén khich to
chirc, ca nhan dau tu dy an dich vu cong
ich d6 thi, cong trinh ha tang xa hoi trong
pham vi du 4n dau tu kinh doanh bat dong
san.

5. Nha nuéc c6 chinh sach dé diéu tiét thi
truong bat dong san, bao dam thi truong
bat dong san phat trién lanh manh, an toan,
bén viing.

6. Nha nuéc c6 chinh sach tao diéu kién
cho to chirc, c4 nhan thuc hién thanh toan

nay dé phu hop va thong nhat voi
nhau.

Luit m&i bd sung quy dinh nha
nudc c¢d chinh sach tao diéu kién
cho t6 chirc, ca nhan thuc hién
thanh toan khong dung tién mat
trong giao dich bat dong san va
khuyén khich t6 chtrc, cd4 nhan
thyc hién giao dich mua ban,
chuyén nhugng, cho thué mua, cho
thué nha ¢, cong trinh xay dyng va
quyén sir dung dat thong qua san
giao dich bat dong san.

Famipesank Web: fdvmva
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dau tu va khach hang.

bién dong, bao dam loi ich cho nha

khong dung tién mit trong giao dich bat
dong san.

7. Nha nuéc khuyén khich t6 chire, ca nhan
thuc hién giao dich mua ban, chuyén
nhuong, cho thué mua, cho thué nha ¢,
cong trinh xay dung va quyén sir dung dat
thong qua san giao dich bat dong san.

Dieu 8. Cac hanh vi bi cam

1. Kinh doanh bat dong san khong du
diéu kién theo quy dinh ctia Luat nay.

2. Quyét dinh viéc dau tu du an bt

hoach, ké l}oach d‘ﬁ dugc co quan nha
nudc co tham quyén phé duyét.

3. Khoéng cong khai hoac cong khai
khong day du, trung thuc thong tin ve
bat dong san.

4. Gian 13n, lira doi trong kinh doanh
bat dong san.

5. Huy ddng, chlem dung vén trai
phép; st dung vdn huy dong cua t6
chtic, ca nhan va tién Gng trude cla
bén mua, bén thué, bén thué mua bt
dong san hinh thanh trong tuong lai

dong san khong phu hop véi quy

Diéu 8. Cic hanh vi bi nghiém cam trong
linh vue kinh doanh bat dong san

1. Kinh doanh bat dong san khong du diéu
kién theo quy dinh cta Luat nay.

2. Gia mao tai liéu, c6 y lam sai léch thong
tin, khong cong khai thong tin vé bat dong
san dua vao kinh doanh.

3. Gianrlém, lra déi, lra dao trong kinh
doanh bat dong san.

4. Thu tién trong ban, cho thué mua nha ¢,
cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong
lai khong ding quy dinh cta Luat nay; st
dung tién thu tir bén mua, thué mua nha &,
cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong
lai trdi quy dinh cua phap luat.

5.‘ Khong thyc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vy tai chinh vi Nha nudc.

Piéu chinh, bo sung cac hanh vi bi
cim trong quy dinh hién hanh
nham dam bao théng nhat, dong
b0 hon voi cac luat ban hanh sau
nhu Bo luat Dan sy, Luat Dau tu
va phu hop hon véi tinh hinh thyc
tién.

B6 sung cac quy dinh vé gian ddi,
thu tién nhu sau:
“2. Gid mao tai liéu, co ¥ lam sai
léch thong tin, khong cong khai

théng tin vé bdt déng sdan dwa vdo
kinh doanh.

4. Thu tién trong bdn, cho thué
mua nha o, cong trinh xdy dung
hinh thanh trong twong lai khong
dung quy dinh cua Ludt nay; sw
dung tién thu tir bén mua, thué
mua nha o, cong trinh xdy dung
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khong dung muc dich theo cam két.

6. Khong thyc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tai chinh véi
Nha nuoc.

7. Cap va sit dung chung chi hanh
nghé moi gidi bat dong san khong
ding quy dinh cua Luéat nay.

8. Thu phi, 1& phi va cic khoan tién
lién quan dén kinh doanh bat dong san
trai quy dinh cua phap luat.

6. Cap chimg chi hanh nghé méi gi6i bat
dong san, st dung ching chi hanh nghé
moi gidi bat dong san khong dung quy dinh
cua Luat nay.

7. Thu phi, 1& phi va cac khoan tién lién
quan dén kinh doanh bat dong san trai quy
dinh cua phép luat.

hinh thanh trong twong lai trai quy
dinh cua phap lugt.”

CHUONG II. KINH DOANH BAT
DPONG SAN CO SAN (PIEU 9 -
PIEU 53)

CHUONG II. KINH DOANH BAT
PONG SAN CO SAN (PIEU 9 - PIEU
21)

Piéu 9. Picu kién ciia bat dong san
dwa vao Kinh doanh

1. Nha, cong trinh xay dung dua vao
kinh doanh phai c6 du cac diéu kién
sau day:

a) Co dang ky quyen sO hiru nha, cong
trinh xay dung gan hen voi dat trong
glay ching nhan vé quyén su dung
dat. Bi voi nha, cong trinh xay dung
c6 san trong du an dau tu kinh doanh
bat dong san thi chi can c6 gidy ching

Piéu 12. Nha &, cong trinh xdy dung cé
san dwoc dwa vao kinh doanh

1. Céc loai nha & c6 san, trir cac loai nha &
thugc s& hiru nha nudc theo quy dinh cua
Luat Nha 6.

2. Céc loai cong trinh xay dung c6 san quy
dinh tai khoan 2 Biéu 5 cua Luat nay.

3. Phan dién tich san xay dung ctia cong
trinh xay dung dap tng cac di€u kién quy
dinh tai khoan 3 Diéu 14 ctia Luat nay.

Diéu 14. Diéu kién ciia nha &, cong trinh

B6 sung chi tiét cac diéu kién,
trong d6 tach rd ting diéu khoan
quy dinh vé diéu kién cho ting
loai bat dong san cu thé:

Piéu 12. Nha ¢, cong trinh xdy
dung cé san dugc dua vao kinh
doanh

Diéu 14. Diéu kién cla nha o,
cong trinh x4y dung co san dua
vao kinh doanh

Diéu 24. bicu kién do61 vdi nha 6,
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nhin vé quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat ve dat dai;

b) Khong c6 tranh chap vé quyén st
dung dat, quyén sO hitru nha, cong
trinh xay dung gan lién vdi dat;

c¢) Khong bi ké bién dé bao dam thi
hanh an.

2. Cac loai dat duoc phép kinh doanh
quyén su dung dat phai c6 du cac diéu
kién sau day:

a) Co giéy ching nhan vé quyén su
dung dat theo quy dinh cua phap luat
ve dat dai;

b) Khong c6 tranh chap vé quyén st
dung dat;

c) Quyén st dung dat khong bi ké
bién dé bao dam thi hanh an;

d) Trong thoi han st dung dat.

xay dung cé sin dua vao kinh doanh

1. Nha ¢, cong trinh xay dung dua vao kinh
doanh phai c6 du cac diéu kién sau day:

a) Co Glay chtng nhan quyén sé hitu nha ¢
va quyén st dung dat o hoac Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha
¢ va tai san khac gan lién voi dat hoic Glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién vé6i dat trong d6 c6 ghi
nhan quyén s hitu nha &, cong trinh xay
dung, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2
Piéu nay;

b) Khong c6 tranh chip vé quyén sir dung
dat gan voi nha &, cong trinh xdy dung,
tranh chap vé quyén sé hitu nha &, cong
trinh xay dung dua vao kinh doanh dang
dugc co quan c6 thim quyén thong bao, thu
ly va dang giai quyét theo quy dinh cua
phap luat; truong hop co tranh chap vé
quyén st dung dat gan voi nha o, cong
trinh xay dung, tranh chap vé quyén s& hitu
nha &, cong trinh xay dung dua vao kinh
doanh thi tranh chdp d3 duoc co quan c6
thAm quyén giai quyét bang ban 4n, quyét
dinh da c6 hiéu luc phap luat;

c¢) Khong bi ké bién dé bao dam thi hanh

cong trinh xay dung hinh thanh
trong tuong lai dugc dua vao kinh
doanh

Diéu 30. Diéu kién déi véi dat da
c6 ha tang k¥ thuat trong dy 4n bat
dong san dugc chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ca nhan tu
xay dung nha &
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an;

d) Khong thudc truong hop Luat cam giao
dich hodc dang trong thoi gian phap luat
quy dinh bi han ché, dinh chi, tam dinh chi
giao dich theo quyét dinh cua co quan nha
nuéc ¢ thAm quyeén.

2. Nha ¢, cong trinh xay dung trong du an
bat dong san dugc chu dau tu dua vao kinh
doanh ngoai viéc dap tmg cac diéu kién
quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 1
Piéu nay thi can bao dam cac diéu kién sau
day:

a) Du an phai dap tng cic yéu cau quy
dinh tai Diéu 11 cta Luat nay;

b) C6 gidy to xac dinh nha &, cong trinh
xay dung da dugc nghiém thu dua vao su
dung theo quy dinh cta phap luat vé xdy
dung;

¢) Cha dau tu du 4n di hoan thanh nghia vu
tai chinh vé dat voi Nha nudc theo quy
dinh phap luat dbi véi dat gan voi nha o,
cong trinh xay dung dugc dua vao kinh
doanh;

d) Co gidy chimg nhin vé quyén st dung
dat theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai
d6i voi dat gan v6i nha &, cong trinh xay
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dung.

d) Dé cong khai thong tin vé bat dong san
quy dinh tai Di€u 6 cua Luat nay.

3. Truong hop ban, cho thué mua cac phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung thi phan dién tich san xay dung duoc
chi dau tu ban, cho thué mua ngoai viéc
dap tng cac diéu kién quy dinh tai khoan 1
va khoan 2 Diéu nay thi can phai biao dam
cac diéu kién sau day:

a) Cong trinh xay dung duogc tao 1ap theo
du 4n dau tu theo quy dinh cua phap luat vé
dau tu va phap luat vé xay dung; c6 du diéu
kién theo quy dinh phap luat vé dang ky tai
san dé dugc co quan nhd nudc cd thim
quyén cap ding ky quyén sé hitu tai san
cho nguoi mua, thué mua;

b) Phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xdy dung dugc ban, cho thué mua
phai c6 chirc nang st dung cu thé va duoc
phan dinh riéng véi cac phan dién tich khac
thudc cong trinh xay dung theo dy an duoc
co quan cd thAm quyén chap thuin, phé
duyét va duoc thé hién rd trong hd so thiét
ké cua dy an, cong trinh xay dung dé chu
so hitu ¢6 thé quan 1y, st dung doc 1ap doi
v6i phan dién tich san cong trinh xay dung

& LUAT SU FDVN

Famipesank Web: fdvmva

- fidvolawiirm va

Trang 19



LUAT KINH DOANH
BAT PONG SAN 2014

LUAT KINH DOANH
BAT PONG SAN 2023

LUU Y NHUNG DPIEM SUA
POI, BO SUNG

do;

c) Cong trinh xay dyng, phﬁn dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung trong
du 4n phai duogc thiét ké dung, phu hop voi
cac quy chuan, tiéu chuan chuyén nganh ap
dung d6i véi loai cong trinh xay dung va
cong nang cua cong trinh xay dung do;

d) Phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung dugc ban, cho thué mua
phai xac dinh duoc quyén st dung dat gin
lién v6i phan dién tich san xay dung d6 vé
hinh thtc sit dung dat, thoi han sit dung
dét, dién tich str dung dat chung hodc riéng
v6oi cac chu s¢ hitu cong trinh xdy dung
khac, ngudi sir dung dat khac theo quy dinh
ctia phép luat vé dit dai;

d) Phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung phai duoc xac dinh rd nghia
vu tai chinh vé dat v6i Nha nudc ma ngudi
ban, cho thué mua hodac ngudi mua, thué
mua phan dién tich san xdy dung c6 nghia
vu phai ndp va phai dugc ghi rd trong hop
ddng ban, cho thué mua;

e) Cong trinh xdy dung phai dugc xay dung

trén dat c6 hinh thire sir dung dat duoc Nha
nuéc giao dat hoic cho thué dat tra tién
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mot 1an cho ca thdi han thué.

Piéu 24. Diéu kién ddi véi nha &, cong
trinh xay dung hinh thanh trong twong
lai duwgc dwa vao kinh doanh

1. Nha ¢, cong trinh xay dung da duoc khoi
cong xay dung theo quy dinh cua phap luat
vé xay dung.

2. C6 mot trong cac loai gidy to vé quyén
st dung dat bao gom:

a)‘ Quyét dinh giao dat, cho thué dat; hop
dong cho thué dat;

b) ,Giéy chirng nhan guyén st dung dat;
Giay chung nhan quyén so htru nha ¢ va
quyén su dung dat &;

C) Glay ching nhan quyén st dung dat,
quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat;

d) Glay chung nhan quyen su dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat.

3. C6 céc loai gidy to sau day:

a) Gidy phép x@y dung nha 0, cong trinh
xdy dung va h6 so dé nghi cap phép xay
dung dbi véi truong hop phai c6 Gidy phép
xay dung theo quy dinh cta phap luit vé
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xay dung;

b) Thong bio khoi cong xdy dung cong
trinh va ho so thiét ké xay dung cong trinh
dbi v6i truong hop khong phai co Gidy
phép xay dung theo quy dinh cua phép luat
vé xay dung;

¢) Gidy to vé nghiém thu viéc da hoan
thanh xay dung co so ha tang k¥ thuat theo
quy dinh cta phap luat vé xay dung tuong
ung theo tién d6 du an; truong hop la nha
chung cu, toa nha hon hop c6 nha & phai c6
gidy to chimg minh di dugc nghiém thu
hoan thanh x4y dung phan moéng theo quy
dinh cuia phap luat vé xay dung.

4. Trudc khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai, chu dau tu dy an
phai ¢6 van ban thong bio cho co quan
quan 1y vé kinh doanh bat dong sin cap
tinh vé viéc nha ¢ du diéu kién dugc bén,
cho thué mua. Trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc thong bao, co quan quan ly
vé kinh doanh bét dong san cap tinh co
trach nhiém kiém tra vé diéu kién ctia nha &
dua vao kinh doanh va tra 10i bang vin ban
cho chu dau tu vé nha & du diéu kién duoc
ban, cho thué mua; truong hop khong du
diéu kién phai néu r 1y do.
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5. Trudng hop chi dau tu du 4n ban, cho
thué mua cong trinh xay dung hinh thanh
trong tuong lai, cic phan dién tich san xay
dung cua cong trinh xay dung hinh thanh
trong tuong lai ¢c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu trt phai tuan thu quy dinh
tai khoan 4 Diéu nay.

6. Nha o, cong trinh xdy dung phai nam
trong du 4n bat dong san di dugc co quan
nha nuéc co thAim quyén chip thuan theo
quy dinh cua phap ludt va trong ndi dung
dy 4an duogc chap thuan c6é muc dich dau tu
xdy dyng nha &, cong trinh xdy dung dé
ban, cho thué mua.

7. Bap ng quy dinh tai cac diém b, ¢, d
khoan 1, diém a va ¢ khoan 2 Diéu 14 cua
Luat nay.

8. Pi cong khai thong tin cia bat dong san
dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu
6 cua Luat nay.

9. Phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung hinh thanh tuong lai dua
vao kinh doanh ngoai cac diéu kién quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4,5, 6, 7 va 8
Diéu niy con phai dap ung thém cac dicu
kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 cua Luat
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nay.
10. Chinh phti quy dinh chi tiét khoan 4
Diéu nay.

Piéu 30. Piéu kién ddi véi dit da co ha
ting ky thuit trong dw an bit dong san
dwgc chuyén nhwgng quyén sir dung dat
cho ca nhan ty xay dung nha &

1. Pap ung yéu cau quy dinh tai khoan 1
Dicu 29 cua Luit nay.

2. C6 Gidy chimg nhan vé quyen su dung
dat theo quy dinh cua Luat Pat dai. Quyén
st dung ctia phan dat duoc chuyén nhuong
chi cAn nam trong phan dién tich dat thudc
du an di co6 Gidy chimg nhan quyén sur
dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai.

3. Quyén sir dung dat khong c6 tranh chap
da dugc co quan co tham quyén thong bao,
thu 1y va dang giai quyét theo quy dinh cua
phap luét; truong hop co tranh chap vé
quyén sur dung dat da dugc co quan co
thAim quyén giai quyét bang ban an, quyét
dinh da c6 hi¢u luc phap luat.

4. Quyén sir dung dat khong bi ké bién, ap
dung bién phap khac dé bao dam thi hanh
an theo quy dinh cta phép luat vé thi hanh
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an dan su.
5. Trong thot han st dung dat.

6. Quyén su_dung dat khong bi ap dung
bién phdp khan cap tam thoi theo quy dinh
cua phap luat.

7. Khéng nam trong khu vuc do thi loai I,
do thi loai II va do thi loai III, tai cac
phuong, quan, thanh phd thudc d6 thi loai
dac biét; khong thudc truong hop dau gia
quyén st dung dat dé dau tu du an xay
dung nha & theo quy dinh cua Luat Dat dai.
Déi v6i cac khu vuc con lai, Uy ban nhan
dan cp tinh cin ctr vao quy hoach chi tiét
va diéu kién cu thé dé xac dinh cac khu vuc
cha dau tu dy an dugc chuyén nhuong
quyén st dung dat di co ha ting k¥ thuat
theo hinh thirc phan 16 ban nén cho ¢4 nhan
tu xay dung nha ¢&.

8. Trude khi ky hop dong, chu dau tu du 4n
phai ¢6 van ban thong bdo giri cho co quan
quan 1y vé kinh doanh bat dong san cap
tinh vé viéc quyén str dung dat du diéu kién
dugc chuyén nhuong.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc thong bao cua chu dau tu du an, co
quan quan 1y vé kinh doanh bat dong san
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cép tinh c6 trach nhiém kiém tra diéu kién
ctia quyén st dung dat dwa vao kinh doanh
va tra 101 bang van ban cho chi dau tu vé
quyén st dung dat di co ha ting k¥ thuat
du diéu kién duoc chuyén nhuong theo
hinh thic phan 16 ban nén cho ca nhan tu
x@y dung nha 0; truong hop quyén sir dung
dat khong du diéu kién dugc chuyén
nhuong phéi ¢6 van ban tra 101 néu ro 1y do.

9. Chinh phu quy dinh chi tiét khoan 8
Diéu nay.

Piéu 16. Thue hién giao dich kinh doanh
nha &, cong trinh xay dung c6 san

1. Cac bén ky két hop dong va thuc hién
giao dich kinh doanh nha ¢, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung tuédn tha cic quy dinh
sau day:

a) Cac bén ky két hop déng c6 trach nhiém
chuin bi ddy du thong tin, gidy to dé xac
lap giao dich, ky két hop dong theo quy
dinh ctia Luat nay va B luat Dan su; dap
g diéu kién ddi véi to chirc, c nhan kinh
doanh bat dong san theo quy dinh cuia phap
luat vé kinh doanh bat dong san; dap ung
diéu kién vé d6i twong duoc mua, thué,

bicu luat méi duoc bo sung
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thué mua nha &, cong trinh x4y dung, phan
dién tich san xay dyng trong cong trinh xay
dung theo quy dinh cta phap luat vé kinh
doanh bit dong san va phap luat vé nha &;

b) Trudc khi ky hop dong, bén ban, cho
thué, cho thué mua cung cap day di thong
tin va gidy to phéap 1y ciia nha &, cong trinh
xdy dung, phan dién tich san xiy dung
trong cong trinh xay dung cho bén mua,
thué, thué mua;

¢) Truong hop bat dong san duogc thuc hién
giao dich thong qua san giao dich bat dong
san thi con phai thuc hién theo quy dinh tai
Muc 1 Chuong VII cua Luat nay;

d) Truong hop bat dong san thyuc hién giao
dich thudc dién phai cong chung, ching
thuc hop dong giao dich thi viéc cong
ching, ching thuc hop dong thuc hién theo
quy dinh cta phap luat vé cong chung,
chung thuc.

2. Cac bén ky két hop dong c6 trach nhiém
thuc hién dang hop dong di ky két, thuc
hién ddy du cac nghia vu tai chinh va nghia
vu khac ddi véi Nha nudc theo quy dinh
cua phap luat.

3. Cac bén ky két hop dong mua ban, thué
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mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay
dung dugc thoa thuan dé mot bén thuc hién
nép hd so dé nghi co quan nha nudc cd
tham quyén cap giéy chting nhan vé quyén
su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat d6i vai nha &, cong trinh x4y dung,
phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung d6. Truong hop mua, thué
mua nha &, cong trinh x4y dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay
dung cua chu dau tu du an thi chu dau tu c6
trach nhiém lam thu tyc dé co quan nha
nuoc co tham quyen cap glay chung nhéan
Ve quyen sur dung dat, quyén so hiru tai san
gan lién v6i dat cho bén mua, bén thué
mua, trr truong hop bén mua, bén thué
mua ty nguyén lam thi tuc cap gidy chimg
nhan.

4. Co quan nha nudc co tham quyen co
trach nhiém cap glay chung nhan vé quyen
sur dung dat, quyén so hiru tai san gan lién
v6i dat theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai.

Dieu 10. DPieéu kién cia to chirc, ca
nhan kinh doanh bat dgng sin

Pitu 9. Piéu kién dbi véi td chire, ca
nhan khi kinh doanh bat dgng san

- Luat méi stra ddi tén dleu luat
b6 sung thém noi dung, va sap xép
lai bd cuc cua Luét so véi Luat
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1. Td chitc, ca nhan kinh doanh bat
dong san phai thanh 13p doanh nghiép
hodc hop tac xa (sau day goi chung la
doanh nghi¢p), trr trudong hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Tb chtic, ho gia dinh, c4 nhan bén,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué
mua bat dong san quy mé nho, khong
thuong xuyén thi khong phai thanh
1ap doanh nghi€p nhung phai ké khai
nop thué theo quy dinh cua phap luat.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Piéu
nay.

1. T6 chitc, ca nhan khi kinh doanh bét
dong san phai thanh 18p doanh nghiép theo
quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép
hoac hop tac xa theo quy dinh cua phap
luat vé hop tic xd, co6 nganh nghé kinh
doanh bat dong san (goi chung 13 doanh
nghiép kinh doanh bit dong san), trir
truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san
phai dap ung cac diéu kién sau dy:

a) Khong trong thoi gian dang bi cam hoat
dong kinh doanh bat dong san, bi tam
ngung, dinh chi hoat dong theo quy dinh
phap luat hodc theo quyét dinh cta co quan
nha nudc c6 tham quyén;

b) Khong trong thoi gian dang thuc hién
thu tuc phd san, giai thé theo quy dinh phap
luat;

c) Phai bao dam ty 1¢ du ng tin dung, du ng

trai phiéu doanh nghiép trén s6 von chii s&
hitu;

d) Doanh nghiép kinh doanh bat dong san
thong qua dy an bat dong san phai co Von
cha s& hiru khong thap hon 20% téng von
dau tu ddi véi du an co quy mé st dung dat
dudi 20 ha, khong thip hon 15% tong von

nim 2014 quy dinh tai Diéu 10
Chuong 1.

- Luat m6i bo sung cu the diéu
kién dé doanh nghiép, ca nhan
kinh doanh bat dong san.
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dau tu doi véi du an co quy mé st dung dat
tor 20 ha tré 1€n va phai bdo dam kha nang
huy dong von dé thuc hién du an dau tu;
truong hop ddng thoi thuc hién nhiu du 4n
thi phai c¢6 vén chu so hitu du phan bo dé
bao dam ty 1é néu trén cta timg du an dé
thuc hién toan b cac du an.

3. C4 nhan kinh doanh bat dong san véi
quy mo nho thi khong phai thanh 1ap doanh
nghiép kinh doanh bat dong san nhung phai
ké khai nop thué theo quy dinh cua phap
luat va phai dap ting cac diéu kién sau day:
a) C6 nang luc hanh vi dan sy day du;

b) Khong dang bi truy ctru trach nhiém
hinh su, dang bi tam giam, dang chép hanh
hinh phat tu, dang chap hanh bién phap xur
ly hanh chinh tai co s& cai nghién bat budc,
co sé gido duc bat budc hodc dang bi Toa
an cam hanh nghé kinh doanh bat dong san.

4. T6 chire, ca nhan kinh doanh dich vu bat
dong san phai thanh 1dp doanh nghi¢p theo
phap luat vé doanh nghiép hodc hop tac xi
theo quy dinh cta phap luit vé hop tac xa
(goi chung la doanh nghi¢p kinh doanh
dich vu bat dong san), phai dap tng cac
diéu kién theo quy dinh ciia Luat nay.
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5. Chinh phi quy dinh chi tiét diém c va
diém d khoan 2 Piéu nay; quy dinh chi tiét
vé tidu chi xac dinh kinh doanh bat dong
san quy mo nho vé sb luong, gia tri di véi
cac loai bat dong san quy dinh tai khoan 3
Diéu nay.

Pi¢u 11. Pham vi kinh doanh bt
dong san ciia to chirc, ¢ nhan trong
nuwoc, ngwoi Viét Nam dinh cw &
nuwéc ngodi, doanh nghiép c6 von
diu tw nuwéc ngoai

1. T6 chirc, ca nhan trong nude duoc
kinh doanh bat dong san dudi cac
hinh thirc sau day:

a) Mua nha, cong trinh xay dung dé
ban, cho thué, cho thué mua;

b) Thué nha, cong trinh xay dung dé
cho thué lai;

¢) Déi voi dit duge Nha nudce giao thi
dugc dau tu xay dung nha ¢ dé ban,
cho thué, cho thué mua; chuyén
nhuong quyén st dung dat dudi hinh
thirc phan 16, ban nén theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai; dau tu xdy
dung ha tang ky thuat nghia trang,
nghia dia dé chuyén nhuong quyén sir

Pi¢u 10. Hinh thirc, pham vi kinh doanh
nha ¢, cong trinh xiy dung va quyén sir
dung dit di cé ha ting ky thuit trong dw
an bat dong san, chuyén nhwong du 4n
bat dong san ciia té chirc, cA nhan trong
nuwéc, ngwoi Viet Nam dinh cw & nudéc
ngoai, to chirc kinh té cé von dau tw
nuwdc ngoai

1. Cac hinh thtrc kinh doanh nha ¢, cong
trinh xay dung va quyén str dung dat da co
ha tang ky thuat trong du an bat dong san,
chuyén nhuong du an bat dong san quy
dinh sau day:

a) Pau ‘tu xay dung nha ¢, cong trinh xay
dung dé ban, cho thug, cho thué mua;

b) Pau tu xdy dung ha témg k¥ thuat trong
du an bat dong san dé chuyen nhuong, cho

thué, cho thué lai quyén str dung dat di co
ha tang k¥ thuat;

c) Mua, thué mua nha ¢, cong trinh xay

- Luat méi sira doi, bé sung quy
dinh vé cac “hinh thic” kinh
doanh nha &, cong trinh xay dung
so v&1 Luat hién hanh.
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dung dét gin voi ha tang k¥ thuat do;

d) Péi voi dit dugc Nha nudc cho
thué thi duoc dau tu xay dung nha &
dé cho thué; dau tr xdy dung nha,
cong trinh xdy dung khong phai la
nha & dé ban, cho thué, cho thué mua;

d) Péi véi dat duoc Nha nudc cong
nhan quyén sir dung dat thi dugc dau
tu xay dung nha, cong trinh xay dung
dé ban, cho thué, cho thué mua;

e) Po6i véi dat nhan chuyén nhuong
ctia tO chirc, ho gia dinh, c4 nhan thi
dugc dau tu xay dung nha, cong trinh
xdy dung dé ban, cho thué, cho thué
mua;

g) Déi voi dat thué cua to chuc, ho gia
dinh, ca nhan thi duoc dau tu xay
dung nha, cong trinh xay dung dé cho
thué theo diing muc dich str dung dat;

h) Nhan chuyén nhuong toan bd hodc
mot phan du an bat dong san cua chu
dau tu dé xdy dung nha, cong trinh
xay dung dé ban, cho thué, cho thué
mua,

i) Nhan chuyén nhuong, thué quyén
st dung dat cua t6 chiic, ho gia dinh,

dung dé€ ban, cho thué, cho thué mua;

d) Nhan chuyen nhuong quyén st dung dat
da co ha tang ky thuat trong du 4n bat dong
san dé chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai;

d) Thué nha &, cong trinh xay dung dé cho
thué lai;

e) Thué quyén sir dung dat da co ha tang k§
thuat trong du an bat dong san dé cho thué
lai;

g) Nhén chuyén nhuong towén ]3(3 hoéc‘ mot
phan du an bat dong san dé ti€p tuc dau tu
xay dung, kinh doanh.

2. T6 chﬂrc, ca nhan trong nudc dugc kinh
doanh bat dong san theo cac hinh thic quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
dugc kinh doanh bat dong san theo cac
hinh thuc sau day:

a) Pau tu xay dung nha ¢, cong trinh xay
dung dé ban, cho thué, cho thué mua thong
qua du an bat dong san thyc hién theo dung
hinh thuc, muc dich va thoi han sit dung
dat theo quy dinh cta phap luét vé dit dai;

b) Pau tu xay dung ha tang k¥ thuat trong
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c4 nhan dé dau tu xay dung ha tang
k}? thuat dé chuyén nhuong, cho thué
dat da co ha tang k¥ thuat do.

2. Nguoi Viét Nam dinh’cu’ 0 nuoc
ngoai dugc kinh doanh bat dong san
dudi cac hinh thire sau day:

a) Cac hinh thtc quy dinh tai cac
di€ém b, d, g va h khoan 1 Diéu nay;

b) Déi voi dat duge Nha nude giao thi
dugc dau tu xay dyng nha ¢ dé ban,
cho thué, cho thué mua;

c) Dbi véi dat thué, dat nhan chuyén
nhuong trong khu cong nghi€p, cum
cong nghiép, khu ché xuit, khu cong
nghé cao, khu kinh té thi dugc dau tu
xay dyung nha, cong trinh xay dung dé
kinh doanh theo dung muc dich st
dung dat.

3. Doanh nghiép c6 von dau tu nudc
ngoai duoc kinh doanh bat dong san
dudi céc hinh thuce sau day:

a) Cac hinh thuc quy dinh tai céc
diém b, d, h khoan 1 va diém b khoan
2 Piéu nay;

b) Poi v6i dat thué trong khu cong

du 4n bat dong san dé chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai quyén st dung dat da co
ha tang k¥ thuat thuc hién theo ding hinh
thirc, muc dich va thoi han st dung dét theo
quy dinh ctia phap lut vé dat dai;

¢) Cac hinh thirc kinh doanh bat dong san
quy dinh tai diém d va diém g khoan 1
Piéu nay.

4. T6 chuc kinh té ¢6 von dau tu nudc
ngodi thudc dién phai dap tmg cic diéu
kién va thuc hién thu tuc dau tu quy dinh
d6i voi nha dau tu nudc ngoai theo quy
dinh cua Luét Pau tu thi duoc kinh doanh
bat dong san theo cac hinh thirc quy dinh
tai khoan 3 Diéu nay.

5. Té chuc kinh t& c6 von dau tu nude
ngoai khong thude truong hop quy dinh tai
khoan 4 Diéu nay thi dugc thuc hién céc
hinh théc kinh doanh bat dong san quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay.
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nghiép, cum cong nghiép, khu che
xuat, khu cong nghé¢ cao, khu kinh té
thi duwoc dau tu xdy dung nha, cong
trinh xdy dung dé kinh doanh theo
ding muc dich st dung dat.

Picu 12. Yéu ciu doi véi dw an dau
tw bat dong san de kinh doanh

1. Du 4n dau tu bat dong san dé kinh
doanh phai phu hop véi quy hoach, ké
hoach st dung dat, quy hoach db thi,
quy hoach xdy dung nong thén va
phai theo ké hoach thuc hién duoc co
quan nha nudc c6 thim quyén phé
duyét.

2. Trinh ty, thu tuc dau tu du 4n bat
dong san dé kinh doanh thyc hién
theo quy dinh cua phap luét vé dau tu,
dat dai, xay dung, d6 thi, nha ¢ va quy
dinh khac cta phap luat co6 lién quan.

3. Du 4n diu tu bat dong san phai
duogc thi cong dung tién do, bao dam
chat luong theo quy dinh cia phap
luat vé xay dung.

Piéu 11. Yéu cau doi v6i dw 4n bat dong
san

1. Du 4n bat dong san phai phu hop voi quy
hoach, ké hoach st dung dat.

2. Du 4n bat dong san phai phu hop véi quy
hoach chung dugc phé duyét theo quy dinh
ciia phap ludt vé xay dung, phap luat Ve
quy hoach d6 thi; truong hop dy an nam
trong khu vyc da cé quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiét duoc phé duyét thi phai
bao dam tuan thu cac quy hoach nay.

3. Trinh tw, tha tuc dau tu dyu 4n bat dong
san thuc hién theo quy dinh cua phép luat
vé dau tu, dat dai, xy dung, do thi, nha ¢
va quy dinh khac cua phap luat co lién
quan.

4. Tuan thu Gidy phép xay dung doi voi
nhirng truong hop phai cap phép xay dung.
5. Dy 4n bat dong san phai duoc déy tu xay
dung theo tién d), quy hoach, thiét ké va

- Luat stra d6i tén  diéu luat, bo
sung thém ndi dung, bo sung thém
cac yéu cau:

“4. Tudn thi Gidy phép xdy dung
doi véi nhitng truwong hop phdi
cdp phép xdy dung.

5. Duw én bat dong san phai dwoc
ddu tw xdy dung theo tién dd, quy
hoach, thiét ké va trong thoi gian
thue hién dw dan dau tw dwoc co
quan nha nwéc c6 tham quyén
chdp thudn theo quy dinh ciia
phap luat.

6. Doi véi dur an nha 6, ngodi viéc
dap ung quy dinh tai cdc khoan 1,
2, 3, 4 va 5 Piéu nay con phdi dap
itng cdc yéu cau theo quy dinh ciia
phdp ludt vé nha ¢.”
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trong thoi gian thuc hién du an dau tu duoc
co quan nha nudc c6 thim quyén chip
thudn theo quy dinh cua phap luat.

6. D6i v6i dy an nha &, ngoai viée dap tng
quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4 va 5 Diéu
nay con phai dap tng cac yéu cau theo quy
dinh cua phap luat vé nha o.

Piéu 13. Trach nhiém cua chu dau
tw du an kinh doanh bat dong san

1. Thyc hién viée dau tu xay dung,
kinh doanh, quan 1y khai thic du én
bat dong san theo quy dinh ctia phap
luat.

2. Bao dam ngudn tai chinh dé thuc
hién du an theo dung tién do da dugc
phé duyét.

3. Chi dugc phép ban giao nha, céng
trinh xay dung cho khach hang khi da
hoan thanh xong viéc xay dung nha,
cong trinh xay dung va céc cong trinh
ha tang k¥ thuat, ha ting xa hdi theo
tién do ghi trong dy an da dugc phé
duyét, bao dam két ndi v6i hé théng
ha ting chung cta khu vuc; trudng
hop ban giao nha, cong trinh xay
dung tho thi phai hoan thién toan bo

Piéu 17. Trach nhiém ciia chi diu tw du
an bat dong sian

1. Thyc hién viéc dau tu xay dung, kinh
doanh, quan 1y khai thac du an bat dong
san theo quy dinh cua phap luat. Thuc hién
diy du cdc nghia vu cua cha dau tu du 4n,
thuc hién lap, thim dinh, phé duyét va trién
khai thuc hién du an theo ding quy dinh
cia phap luit vé xiy dung va quy dinh
khac cua phap luat c¢6 lién quan.

2. Bao dam nguén tai chinh dé thuc hién du
an theo dung tién do thuc hién dy an da
duoc chap thuan, phé duyét.

3. Trong thoi han 50 ngdy ké tir ngdy ban
giao nha & cho ngudi mua hoic ké tir thoi
diém bén thué mua nha & da thanh toan du
tién theo thoa thudn thi phai nop hd so dé
nghi co quan nha nudc c6 thAm quyén cip
Gidy chtng nhan quyén st dung dit, quyén

Bai bo quy dinh:

“Chi dwoc phép ban giao nha,
cong trinh xdy dung cho khach
hang khi da hoan thanh xong viéc
xdy dung nha, cong trinh xdy dung
va cdc cong trinh ha tang ky thudt,
ha tcfng xd hoi theo tien do ghi
trong dw an da dwoc phé duyét,
bdo dam két noi véi hé thong ha
tang chung ciia khu viee;”

B6 sung thém cac quy dinh vé
trach nhiém cua chu dau tu:

“I. Thwc hién viéc dau tr xay
dung, kinh doanh, quan ly khai
thac dw dn bdt dong san theo quy
dinh cia phdp ludt. Thuc hién day
il cdc nghia vu cia chii dau tw dy
dn, thuc hién ldp, tham dinh, phé
duyét va trién khai thuwc hién dy én
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phan mit ngoai cia nha, cong trinh
xay dung do.

4. Trong thodi han 50 ngay ké tir ngay
ban giao nha, cong trinh xay dung cho
ngudi mua hodc ké tir ngdy hét han
thué mua thi phai lam thu tuc de co
quan nha nudc cd tham quyén cap
Glay chting nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gin lién v&i dat cho bén mua, bén
thué mua, trir truong hop bén mua,
bén thué mua co van ban dé nghi tu
1am thu tuc cip gidy ching nhan.

5. Khong duoc ty quyén cho bén
tham gia hop tac dau tu, lién doanh,
lién két, hop tac kinh doanh hoic gop
vbn thyc hién ky hop dong mua bén,
chuyén nhuong, cho thué mua bat
dong san.

so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat cho bén mua, bén thué mua, trir truong
hop bén mua, bén thué mua cé vin ban dé
nghi ty 1am thu tuc cip Gidy ching nhan.

4. Khong duoc iy quyén cho t6 chirc, ca
nhan khac ky hop dong mua ban, chuyén
nhuong, cho thué mua nha ¢, cong trinh
xay dung, quyén sir dung dat da c6 ha ting
k¥ thuat trong du 4n bat dong san.

5. Thyc hién ding quy dinh ctua phap luat
trong hoat dong dau tu, xay dung, sit dung
dat va giao dich ban, cho thué mua nha ¢,
cong trinh x4y dung dé ngudi mua, thué
mua nha ¢, cong trinh xay dung duoc co
quan nha nudc co6 tham quyén diang ky
quyén so hitu tai san ddi véi nha o, cong
trinh xdy dung da mua, thué mua cua chu
dau tu.

6. Xay dung nha ¢, cong trinh xay dung va
cac cong trinh ha téng ky thuat, ha tﬁng €]
hoi trong du an theo dung quy hoach chi
tiét, thiét ké duogc phé duyét, gidy phep xay
dung, ndi dung chap thuan chu truong dau
tu du 4n clia co quan nha nudc co6 thim
quyén; tudn thii cic quy chuan vé xay
dung.

7. Tuan thi quy dinh cta phap lut vé nha

theo dung quy dinh cua phap luat
vé xay dung va quy dinh khadc cua
phap ludt co lién quan.

4. Khéng dwoc iy quyén cho té
chire, cd nhédn khéc ky hop dong
mua ban, chuyén nhuong, cho
thué mua nha o, cong trinh xdy
dung, quyén sir dung dat dd c6 ha
tang ky thudt trong di dn bat dong
san.

5. Thyc hién dung quy dinh cua
phdp ludt trong hoat dong dau tu,
xdy dung, st dung dat va giao
dich ban, cho thué mua nha o,
cong trinh xdy dung dé nguoi
mua, thué mua nha o, cong trinh
xdy dung dwgc co quan nha nudc
c6 tham quyén ding ky quyén so
hitu tai san doéi véi nha &, cong
trinh xay dung da mua, thué mua
cia chii dau tu.

6. Xay dung nha o, cong trinh xdy
dung va cdc cong trinh ha tang ky
thuat, ha tcfng xa hoi trong dy dn
theo diing quy hoach chi tiét, thiét
ké dwoc phé duyét, gidy phép xdy
dung, ndi dung chdp thudn chii
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& vé ban giao nha 6.

8. Truong hop ban giao nha & xay dung tho
khong phai 1a nha chung cu cho bén mua,
bér‘l thué mua thi phai hoan thién toan bo
phan mat ngoai cua nha & do.

9. Thyc hi¢n nghia vy, trdch nhi¢ém khac
cia chu dau tu du an theo quy dinh cua
phép lut.

triwong dau tw di dn cua co quan
nha nudc co tham quyén; tudn thi
cdc quy chudn vé xdy dung.

7. Tudn thu quy dinh cua phap
ludt vé nha & vé ban giao nha ¢.

8. Truong hop ban giao nha o xdy
dung tho khong phai la nha chung
cuw cho bén mua, bén thué mua thi
phai hoan thién toan bo phdn mat
ngoai cua nha o do.

9. Thuc hién nghia vu, trdach
nhiém khéc cia chi dau tw di dn
theo quy dinh cua phap ludt.”

Piéu 14. Pdi twong dwoc mua, nhan
chuyén nhwong, thué, thué mua bat
dong san cia doanh
nghiép kinh doanh bat dong san

1. T6 churc, ca nhan trong nudc dugc
mua, nhan chuyén nhuong, thué, thué
mua cac loai bat dong san.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai, td chirc, c4 nhan nudc ngoai
duoc thué cac loai bat dong san dé s
dung; dugc mua, thué€, thué mua nha &
theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6.

Piéu 15. Pdi twong dwoc mua, thué, thué
mua nha &, cong trinh xdy dung cé sin
ciia doanh nghiép kinh doanh bat dong
san

1. T6 chire, ca nhan trong nude, ngudi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai 1a cong dan Vit
Nam, t6 chirc kinh té c6 vén dau tu nuée
ngoai quy dinh tai khoan 5 Piéu 10 cia
Luat nay duoc mua, thué, thué mua nha o,
cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xdy dung dé su
dung, kinh doanh.

Thay d6i cum tir “Bat dong san”
thanh “nha &, cong trinh xay
dung co san”.

Thay d6i cum tr “Ngwoi Viét
Nam dinh cw & nwéc ngoai”
thanh “Nguwoi goc Viét Nam dinh
cw & nuwdc ngoai ma khong phai
l1a cong dan Viét Nam”. Ngoai ra
mo rong déi tuong, pham vi dugc
mua, thué, thué mua nha &, cong
trinh xdy dung c6 san cta doanh
nghiép kinh doanh bat dong san.
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Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngodi, doanh nghiép c6 vén dau tu
nudc ngoai dugc mua, thué mua nha,
cong trinh xay dung dé st dung lam
van phong lam viéc, co sé san xuit,
kinh doanh, dich vu theo ding cong
nang st dung cua nha, cong trinh xay
dung do.

3. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngodi, doanh nghiép c6 vén dau tu
nudc ngoai kinh doanh bat dong san
duoc mua, nhan chuyén nhuong, thué,
thué mua bat dong san dé kinh doanh
theo quy dinh tai Piéu 11 cua Luat
nay.

2. T6 chuc nudc ngoai, cd nhan nudc
ngoai, nguol Viét Nam dinh cu & nudce
ngoai dugc mua, thué mua nha ¢ theo quy
dinh cua phap luat vé nha ¢. Ngudi gbc
Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ma khong
phai la cong dan Viét Nam theo quy dinh
ctia phap luat vé qudc tich duoc mua, thué,
thué mua cong trinh xay dung, phan dién
tich san xay dung trong cOng trinh xay
dung dé sir dung theo dung cong ning cua
cong trinh xay dung.

3. T6 chtic kinh té c¢6 von dau tu nudc
ngodi quy dinh tai khoan 4 Diéu 10 cua
Luat nay dang trong thoi han hoat dong
hop phap tai Viét Nam dugc mua, thué nha
& dé st dung; duwoc thué nha & dé kinh
doanh theo quy dinh cta Luat nay; dugc
mua, thué coéng trinh xay dung, phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung cua chi dau tu du 4n bat dong san,
doanh nghiép kinh doanh bat dong san dé
st dung theo diing cong nang su dung cua
cong trinh xdy dung phuc vu cho céc hoat
dong cia minh; thué cong trinh xay dung,
phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung dé cho thué lai theo dung
cong nang su dung cua cong trinh xay
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dung.

4. T6 chirc nudc ngoai dang trong thoi han
hoat dong hop phap tai Viét Nam, c4 nhan
nudc ngoai dang trong thoi han cu trd hop
phép tai Viét Nam dugc thué cong trinh
xdy dung dé sir dung theo diing céng ning
cua cong trinh xay dung phuc vu cho cac
hoat dong cuia minh.

5. Doi tuong dugc mua, thu€, thué mua nha

¢ xa hoi thuc hién theo quy dinh cua Luat
Nha 6.

Pi¢u 15. Gia mua ban, chuyén
nhwong, cho thué, cho thué mua bat
dong san

Gia mua ban, chuyén nhuong, cho
thué, cho thué mua bat dong san do
cac bén thoa thuan va dugc ghi rd
trong hop dong. Truong hop Nha
nuéc cd quy dinh vé gia thi cic bén
phai thuc hién theo quy dinh doé.

Pi¢u 47. Gia giao dich trong kinh doanh
bat dong san

1. Gia mua ban, chuyén nhuong, thué, thué
mua bat dong san, du an bat dong san duogc
dua vao kinh doanh do cac bén thda thuan
va dugc ghi trong hop dong; trudng hop
Nha nuéc co6 quy dinh vé gia thi cdc bén
phai thuc hién theo quy dinh doé.

2. T chuc, c4 nhan kinh doanh bat dong
san ghi ding gia giao dich thyc té vao trong
hop dong; chiu trach nhiém trong viéc ghi
gia giao dich trong hop dong khong dung
vé6i gia giao dich thuc té.

giao dich trong hop dong khéng

B6 sung quy dinh:

“Té chirc, cd nhdn kinh doanh bat
dong san ghi dung gia giao dich
thuce té vao trong hop dong,; chiu
trach nhiém trong viéc ghi gida

’»”

diing véi gid giao dich thiee té.

Piéu 16. Thanh toan trong giao dich

Ditu 48. Thanh toan trong kinh doanh

B6 sung thém quy dinh:
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bat dong san

1. Viéc thanh toan trong giao dich bat
dong san do cac bén thoa thuan trong
hop dong va phai tuan thu quy dinh
ctia phép luat vé thanh toan.

2. Viéc phat va bdi thuong thiét hai do
bén mua, bén nhan chuyén nhuong,
bén thué, bén thué mua cham tién do
thanh toan hodc bén ban, bén chuyén
nhuong, bén cho thué, bén cho thué
mua chim tién do ban giao bat dong
san do cac bén thdéa thudn va phai
dugc ghi rd trong hop dong.

bat dong san

1. Viéc thanh toan trong giao dich bat dong
san, du an bat dong san do cac bén thoa
thuan trong hop ddng va tuan thu quy dinh
cua phap luat.

2. Chu dau tu dy an, doanh nghiép kinh
doanh bat dong san, doanh nghiép kinh
doanh dich vu bat dong san nhan tién thanh
toan theo hop dong kinh doanh bat dong
san, hop dong kinh doanh dich vu bat dong
san tu khach hang thong qua tai khoan mo
tai t0 chirc tin dung trong nudc hoic chi
nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat
dong hop phép tai Viét Nam.

3. Viéc phat va boi thudng thiét hai do bén
mua, bén nhan chuyén nhuong, bén thué,
bén thué mua cham tién d6 thanh toan hodc
bén ban, bén chuyén nhuong, bén cho thué,
bén cho thué mua cham tién do ban giao
bat dong san do cac bén thoa thuan va phai
dugc ghi trong hop dong.

“2. Chi dau tw du an, doanh
nghiép kinh doanh bdt déng sdn,
doanh nghiép kinh doanh dich vu
bat dong san nhan tien thanh todn
theo hop dong kinh doanh bdt
déng san, hop dong kinh doanh
dich vu bat dong san tw khach
hang thong qua tai khoan mo tai
16 chike tin dung trong nwde hodc
chi nhanh ngdn hang nudc ngoai
dang hoat dong hop phap tai Viét
Nam.”

Pi¢u 17. Hop dong kinh doanh bat
dong san
1. C4c loai hop dong kinh doanh bét
dong san:

Di¢u 44. Hop dong trong kinh doanh bt
dong san

1. Céc loai hop dong kinh doanh bat dong
san bao gom:

Phan loai lai cic loai hop dong
kinh doanh bat dong san, bd sung
thém cac loai hop dong kinh
doanh dich vu bét dong san moi
“Hop déng dich vu san giao dich
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b) Hop ddng cho thué nha, cong trinh
xay dung;

¢) Hop ddong thué mua nha, cong trinh
xay dung;

d) Hop dong chuyé‘n nhuong, cho
thué, cho thué lai quyén str dung dat;

d) Hop déng chuyén nhuong mot
phan hodc toan b dy an bat dong san.

2. Hop dong kinh doanh bat dong san
phai dugc lap thanh van ban. Viéc
cong ching, ching thuc hop dong do
cac bén thoa thuan, trir hop dong mua
ban, thué mua nha, cbng trinh xay
dung, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ma cac bén 13 ho
gia dinh, ¢4 nhan quy dinh tai khoan 2
Piéu 10 cua Luat nay thi phai cong
ching hodc chimg thuc.

3. Thoi diém c6 hiéu lyc cua hop
dong do cac bén thoa thuan va ghi
trong hop ddng. Truong hop hop
ddng c6 cong chimg, chung thuc thi
thoi diém co hiéu lyc ctia hop dong la
thoi diém cong ching, chimg thuc.
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BAT PONG SAN 2014 BAT PONG SAN 2023 POI, BO SUNG

a) Hop dong mua ban nha, cong trinh | a) Hop dong mua ban, hop dong thué mua | bat déng san”

xay dung; nha ¢;

b) Hop dong thué nha ¢;

¢) Hop dong mua ban, hop dong thué mua
cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tru;

d) Hop dong thué cong trinh xdy dung,
phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tr;

d) Hop dong mua ban, hop dong thué mua
cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay
dung trong cdng trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich
vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung co
cong niang phuc vu hon hop;

e) Hop dong thué cong trinh xiy dung,
phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép
va cong trinh xay dung cd cong nang phuc
vu hén hop;

g) Hop dong chuyén nhuong quyén s
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Truong hop cac bén khong cé thoa
thuan, khong c6 cong ching, chung
thyuc thi thoi diém c6 hiéu luc cia hop
ddng 1a thoi diém cac bén ky két hop
dong.

4. Chinh phu quy dinh céc loai hop
dong mau kinh doanh bat dong san.

dung dat d3 co6 ha tang k¥ thuét trong dy an
bat dong san;

h) Hop dong cho thué, hop ddng cho thué
lai quyén sur dung dat di c6 ha ting k¥
thuat trong du an bat dong san;

i) Hop d6ng chuyén nhuong toan bo du an
bat dong san;

k) Hop dong chuyén nhuong mot phan dy
an bat dong san;

1) Hop déng chuyén nhuong hop déng mua
ban, hop dong thué mua nha 6, cong trinh
xday dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung.

2. Céc loai hop dong kinh doanh dich vu
bat dong san bao gom:

a) Hop dong dich vu san giao dich bat dong
san;

b) Hop dong dich vu mdi gii bat dong
san;

¢) Hop dong dich vu tu van bat dong san;
d) Hop dong dich vu quan 1y bat dong san.
3. ng déng kinh doanh bat d@ng san duoc
ky ket khi l:gét dong san, du an bat dong san
da co du diéu kién dua vao kinh doanh theo
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quy dinh cua Luat nay.

4. Hop ddng kinh doanh bat dong san, hop
d6ng kinh doanh dich vu bat dong san ma it
nhit mot bén tham gia giao dich 14 doanh
nghiép kinh doanh bat dong san duoc cong
ching hodc chung thuc theo yéu cau cua
cac bén.

5. Hop déng mua ban, thué mua nha o,
cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung ma cac bén
tham gia giao dich 1a c4 nhan phai cong
chung hodc chiing thuc.

6. Thoi diém c¢6 hiéu luc cla hop déng la
thoi diém bén sau cung ky vao hop dong
hodc bang hinh thitrc chap nhan khac dugc
thé hién trén hop ddng, trir truong hop cac
bén c6 thdéa thudn khac. Truong hop hop
dong co cong chimg hodc chimg thuc thi
thoi diém co hiéu luc ciia hop dong 1a thoi
diém vin ban cong chung, ching thuc co
hiéu luc theo quy dinh cta phap luat vé
cong chiing, chung thyc.

7. Chinh phi quy dinh cac loai hop dong
mau trong kinh doanh bat dong san quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay.
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Picu 18. Noi dung hop ddng mua
ban, cho thué, cho thué mua nha,
cong trinh xay dung

Hop dong mua ban, cho thué, cho
thué mua nha, cong trinh xay dung
phai c6 cac nd1 dung chinh sau day:

1. Tén, dia chi cua cac bén,;
2. Céc thong tin vé bat dong san;

3. Gid mua ban, cho thué, cho thué
mua;

4. Phuong thitc va thoi han thanh
toan;

5. Thoi han giao, nhan bat dong san
va ho so kém theo;

6. Bao hanh;

7. Quyén va nghia vu ctia cic bén;

8. Trach nhiém do vi pham hop dong;
9. Phat vi pham hop dong;

10. Céc truong hop cham dit, huy bo
hop dong va cac bi¢n phap xtr 1y;

11. Giai quyét tranh chap;

12. Thoi diém c6 hiéu luc cta hop

Pitu 46. Noi dung chinh ctia hgp dong
trong kinh doanh bat dong sian

1. Hop dong mua bén, thué, thué mua nha
o, cong trinh xay dung phai c6 cic ndi
dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cua cac bén;

b) Céc thong tin vé bat dong san;

¢) Gid mua ban, cho thué, cho thué mua;
d) Phuong thiric va thot han thanh toén;

d) Bao lanh cua ngan hang bao lanh cho
nghia vy tai chinh cua chu dau tu dbi véi
truong hop ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai;

¢) Thoi han giao, nhan bat dong san va ho
so kém theo;

g) Béo hanh;

h) Quyén, nghia vu cta cac bén;

i) Trach nhiém do vi pham hop dong;

k) Phat vi pham hop dong;

) Céc truong hop cham dut, hiy bo hop
dong va cac bién phap xu ly;

m) Giai quyét tranh chap;

B6 sung quy dinh vé cac ndi dung
chinh trong Hop dong mua ban,
cho thué, cho thué mua nha, céng
trinh xay dung “d) Bdo lanh cua
ngan hang bado lanh cho nghia vu
tai chinh cia chi dau tw doi voi
truong hop ban nha o hinh thanh
trong tuong lai;”

B6 sung thém quy dinh vé cac noi
dung chinh trong tung loai hop
dong khac, cu thé:

“Hop dong chuyén nhwong, cho
thué quyén sir dung dat da cé ha
tang ky thudt trong dir dn bdt dong
san phai co cac noi dung chinh
sau day:

a) Tén, dia chi cua cac bén;

b) Cdc thong tin vé logi dat, dién
tich, vi tri, s6 hiéu, ranh gidi va
tinh trang thira ddt, tai san gdn
lién véi dat (néu c6);

c) Thoi han st dung dat; gid
chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai bao gom cd tai san gan lién véi
ddt (néu co);
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dong. n) Thoi diém c6 hiéu luc cua hop dong. d) Phirong thirc va thoi han thanh
2. Hop dong chuyen nhuong, cho thué toan; ’ ‘
quyén su dung dat da c6 ha tang k¥ thuat | @) Thoi han ban giao ddt va ho so
trong dy 4n bat dong san phai co cac noi | kém theo;
dung chinh sau day: e) Quyén, nghia vu ciia cdc bén;
a) Tén, dia chi cua c‘ac bén; , 2) Quyen ciia bén thir ba doi véi
b) Cac thong tin v€ loai dat, dién tich, vi | thua dat (néu co);
tl“i‘, S?) higeu, ?imh g,g.ic')’iAVé tiA’nh t,rang thira dat, h) Trich nhiém do vi pham hop
tai san gan lién véi dat (n€u co); dong;
¢) Thoi han su dung dat; gid chuyén | oy . . i
: i 7 X t vi pham hop dong,
nhuong, cho thué, cho thué lai bao gom ca Y ?MWP ajn .Ap on:g '
tai san gan lién voi dat (néu co); k) Giai quyet hdu qua khi hop
. . dong het han doi voi truong hop
d) Phuong thirc va thoi han thanh‘toan, cho thué, cho thué lai quy é,n i
d) Thoi han ban giao dat va ho so kém | dung dat; giai quyét tranh chap;
theo; 1) Cdc trwong hop cham dirt, hity
e) Quyén, nghia vu cua cac bén; bo hop dong va bién phap xu Iy,
2) Quyén clia bén thir ba d6i voi thira dat | m) Thoi diém c6 hiéu luc ciia hop
(n€u co); dong.
h) Trach nhiém do vi pham hop dong; 3. Hop dong cht‘tyén nhuong toan
i) Phat vi pham hop dang: b9 hodc moi phn dic an bt dong
) . . san phai co cac ngi dung chinh
k) Giai quyét hau qua khi hop dong hét han | 54y day:
dbi voi truong hop cho thué, cho thué lai Tén. dia chi cia cie bén-
quyén st dung dat; giai quyét tranh chap; a) Tén, dja chi cia cdc bén;
b) Thong tin co ban cua dy dan da
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1) Céac trudng hop cham dat, huy bo hop | diwoc phé duyét;
dong va b1¢7n phap xur ly; ‘ c) Thong tin cfzi tiét vé toan bo du’
m) Thoi diém c6 hi¢u lyc cia hop dong. an hoac phan dy dn chuyén
3. qu‘d(k)ng chuyén nhuong toan bd hoac nhiong; )
mdt phan du an bat dong san phai c6 cac | d) Gid chuyén nhuong,
no1 dung chinh sau day: d) Phucong thirc va thoi han thanh
a) Tén, dia chi cua cac bén; toan;
b) Thong tin co ban cua du an da dugc phé | e) Thoi han ban giao toan bo hodac
duyét; mot phdan dw dan va hé so kem
C) :Fhéng tin chi wtiét vé toan bd du an hoic theo; ‘
phan dy &4n chuyén nhuong; g) Quyén, nghia vu cua cdc bén;
d) Gia chuyén nhuong; h) Trach nhiém cua cac bén trong
d) Phuong thuc va thot han thanh toén; W-e,c th ”C hi¢n Ccfc th ”A ! uc7 hanh
chinh lién quan dén quyén swr dung
e) ‘Th(‘yi han béi‘n giao toan bd hodc mot | g4
phan du an va ho so kém theo; ) , B .
] i) Trach nhiém do vi pham hop
g) Quyén, nghia vu ctia cac bén; dong;
h) Trach nhiém cua cac bén trong viéc thuc | k) Phat vi pham hop dong;
hién cac thu tuc hanh chinh lién quan dén B P
quyén sir dung dat; [) Gidi quyét tranh cha]?;
i) Trach nhiém do vi pham hop ddng; m) Cdc truong hop cham dut thyc
. hién hop dong va cac bién phap
k) Phat vi pham hgp dong; xi Iy
1) Giai quyét tranh chép; n) Thoi diém c¢6 hiéu luc cia hop
m) Cac trudng hop chdm dut thuc hién hop
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dong va cac bién phap xir 1y;
n) Thoi diém c6 hiéu luc cua hop dong.

4. Hop dong kinh doanh dich vu bat dong
san phai cd cac ndi dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cia cac bén,;

b) Bdi tugng va ndi dung dich vu;

¢) Yéu cau va két qua dich vu;

d) Thoi han thuc hién dich vu;

@) Phi dich vy, thu lao, hoa hdng dich vu;
e) Phuong thirc, thoi han thanh toan;

g) Quyén, nghia vu ciia cic bén;

h) Giai quyét tranh chap;

i) Thoi diém co hiéu lyc cua hop dong.

dong.

4.’Hap déng kinh doanh dich vu
bat dong san phai co cac noi dung
chinh sau day:

a) Tén, dia chi cua cac bén,

b) Poi twong va noi dung dich vu;
¢) Yéu cau va két qua dich vu;

d) Thoi han thuc hién dich vu;

d) Phi dich vu, thu lao, hoa h&ng
dich vu;

e) Phuong thirc, thoi han thanh
toan;

@) Quyén, nghia vu ciia cdc bén;
h) Gidi quyét tranh chdp;

i) Thoi diém cé hiéu luc cia hop
dong.”

Pi¢u 19. Nguyén tic mua ban nha,
cong trinh xay dung

1. Viéc mua ban nha, cong trinh xay
dung phai gan véi quyén str dung dat.

2. Viéc mua ban nha chung cu, toa
nha hon hgp nhiéu muc dich str dung

Pi¢u 13. Nguyén tic kinh doanh nha &,
cong trinh xay dung c6 san

1. Viéc mua ban nha &, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung phai gan véi quyén su
dung dat, trir truong hop Luat Pat dai, Luat
Nha & c6 quy dinh khac. Cac chu s¢ hitu

Luat moi quy dinh 16 chi tiét hon
vé nguyén tac kinh doanh nha &,
cong trinh xdy dung va dugc chia
thanh 2 diéu luat riéng biét cho 2
d6i tuong:

Piéu 13. Nguyén tic kinh doanh
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phai bao dam cac nguyén tac sau day:

a) Phan dinh rd dién tich, trang thiét
bi su dung chung va dién tich, trang
thiét bi st dung riéng cta cac chi s&
hiru;

b) Quyén st dung dat cua cac chu s
hitu sau khi mua cic cin ho, phan
dién tich trong nha chung cu, tdoa nha
hdn hop nhiéu myc dich sir dung la
quyén st dung chung va phai thong
nhat theo mét hinh thic st dung on
dinh 1au dai hodc thué, néu 1a quyén
sit dung dét thué thi phai théng nhat
vé thoi han thué dat.

3. Bén mua nha, cong trinh xay dung,
cac can ho, phﬁn dién tich trong nha
chung cu, tdoa nha hén hop nhiéu myc
dich sir dung dugc Nha nudc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién
Vi dat.

4. Viéc mua ban nha, céng trinh xay
dung phai kém theo hd so vé nha,
cong trinh xay dung.

5. Thoi diém chuyén quyén so hiru
nha, cong trinh xay dung la thoi diem

d6i véi cac can ho, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung, cong trinh
xdy dung c6 nhiéu chu s¢ hiru c¢6 quyén sir
dung dét theo hinh thirc st dung chung.

2. Bén mua, thué mua nha ¢, cong trinh
xay dung, phén dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung theo quy dinh
cua Luat nay dugc Nha nudc cap glay
chung nhan vé quyen st dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién voi dat ddi voi nha o,
cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xdy dung da mua,
thué mua. Trinh ty, thu tuc, co quan cé
thAm quyén cdp gidy chimng nhan vé quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san gin lién
v6i dat thuc hién theo quy dinh cua phéap
luat vé dat dai.

3. Viéc ban, cho thué mua nha ¢ phai tuan
tha quy dinh vé thoi han s¢ hitu nha & theo
quy dinh cta phap luat vé nha &. Viéc ban,
cho thué mua cong trinh xay dung, phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung phai tuan tha quy dinh vé nién han sir
dung cong trinh xdy dung theo quy dinh
ctia phap luat vé xay dung.

4. Vi¢c ban, cho thué mua nha ¢, cong
trinh xay dung, phian di¢n tich san xay

nha &, cong trinh xay dyng c6 san
Piéu 23. Nguyén tic kinh doan
nha &, cong trinh xay dung hin
thanh trong tuong lai

h
h
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bén ban ban giao nha, cong trinh xay
dung cho bén mua hodc bén mua da
thanh todn du tién cho bén ban, trir
truong hop cac bén c6 thoa thuan
khac.

dung trong cong trinh xay dung phai tuan
tht quy dinh vé hinh thtrc, muc dich, thoi
han sir dung dat va ding ky dét dai, tai san
gin lién v6i dit theo quy dinh cta phap luat
vé dat dai.

5. Bén mua, thué mua nha &, cong trinh
xdy dung, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung dugc xac lap
quyén sé hiru dbi v6i nha &, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xdy dung da mua, thué mua.
Thoi diém xac 1ap quyén s hitu nha o,
cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung dbi v6i bén
mua, thué mua 1a ké tir thoi dlem bén mua,
thué mua da thanh todn du tién mua, tién
thué mua va da nhan ban giao nha &, cong
trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xdy dung, trir truong
hop cac bén c6 thoa thudn khac.

6. Viéc mua ban, thué mua nha ¢, cong
trinh x4y dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xdy dung phai kem
theo hd so vé nha &, cong trinh xay dung
dap tmg diéu kién theo quy dinh cta Luat
nay. Viéc mua ban nha &, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong
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cong trinh xay dung phai phan dinh rd dién
tich, trang thiét bi s hitu, st dung chung
va di¢n tich, trang thiét bi so hiru, st dung
riéng cua cac chu so hiru.

Piéu 23. Nguyén tic kinh doanh nha &,
cong trinh xay dung hinh thanh trong
twong lai

1. Chu dau tu du an bat dong san co quyén
ban, cho thué mua nha &, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong
lai trong du 4n bat dong san theo quy dinh
cua Luat nay.

2. Viéc mua ban, thué mua nha ¢, cong
trinh xdy dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung hinh thanh
trong tuong lai thuc hién theo cac quy dinh
sau day:

a) Tuan thu cic nguyén tic quy dinh tai
bicu 13 cua Luat nay;

b) Pbi tugng duwoc mua, thué mua nha o,
cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung hinh thanh
trong tuong lai thyc hi¢n theo quy dinh tai
Piéu 15 cua Luét nay;

c) Giao dich kinh doanh nha 6, cong trinh
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xdy dung, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung hinh thanh trong
tuong lai thyc hién theo quy dinh tai Piéu
16 cua Luat nay;

d) Quyén ciia bén béan, cho thué mua nha o,
cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung hinh thanh
trong tuong lai thyc hién theo quy dinh tai
khoan 1 DPiéu 18 cta Luat nay;

d) Nghia vu ctia bén ban, cho thué mua nha
&, cong trinh xay dung, phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xady dung hinh
thanh trong twong lai thyc hién theo quy
dinh tai cac diéma, b, ¢, d, d, h, i, k, 1, m, n,
0, p, q khoan 1 va khoan 2 Piéu 19 cua
Luat nay;

e) Quyén cta bén mua, thué mua nha &,
cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung hinh thanh
trong tuong lai thyc hi¢n theo quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Diéu 20 cta Luat nay;

g) Nghia vu cua bén mua, thué mua nha 0,
cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung hinh thanh
trong tuong lai thyc hién theo quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3 va 5 Diéu 21 cua Luat
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hay;
h) Tuan thu quy dinh khac c¢6 lién quan cua
Luat nay.

3. Bdo dam coéng khai, minh bach; bao v¢
quyén va loi ich hop phap cua to chirc, ca
nhan da ky két hop dong mua ban, thué
mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay
dung.

4, Chu dau tu du 4n bat dong san co trach
nhiém sau day:

a) Thuc hién theo quy dinh tai Picu 17
cua Luat nay;

b) Su dung tién da thu tir khach hang dé
dau tu xay dung du an, nha ¢, cong trinh
xdy dung, phan dién tich san xiy dung
trong cong trinh xay dung da duoc ban, cho
thué mua ding muc dich st dung theo thda
thuan trong hop dong di ky két; tuan thu
quy dinh cta phap luat vé phong, chéng rira
tién;

¢) Cung cap cong khai théng tin vé tién
do thuc hién dau tu xay dung nha &, cong
trinh xdy dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung cho khach
hang theo hop déng mua ban, thué mua di
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ky két hodc co quan nha nudc co tham
quyén khi c6 yéu cau. Cung cap day du,
trung thuc ho so, thong tin vé bat dong san
du diéu kién dua vao kinh doanh theo quy
dinh cta Luat nay cho san giao dich bat
dong san trong truong hop lya chon phan
phéi san pham thong qua san giao dich bat
dong san;

d) Khéng oy quyén cho to chirc, ca nhan
khac ky hop déng dat coc, hop déng mua
ban, thué mua nha &, cong trinh xay dung,
phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai.

5. Chu dau tu du 4n bat dong san chi duoc
thu tién dit coc khong qua 5% gia ban, cho
thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung tr khach hang khi nha &, cong trinh
xay dyng da c6 du cac dicu kién dua vao
kinh doanh theo quy dinh cua Luat nay.
Thda thuén dat coc phai ghi rd gia ban, cho
thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan
dién tich san xay dyng trong cong trinh xay
dung.

Pi¢u 20. Bio hanh nha, cong trinh

Khong quy dinh riéng ma quy
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xay dung da ban dinh trong Piéu 19 vé Nghia vu
cua bén ban, cho thué, cho thué
mua nha ¢, cong trinh xay dung c6
san: “h) Bdo hanh nha ¢, céng
trinh xdy dung, phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xdy
dung theo quy dinh trong hop
dong va quy dinh cia phdp ludt;”

1. Bén ban co6 trach nhiém bao hanh
nha, cong trinh xay dyng da ban cho
bén mua. Trudong hop nha, cong trinh
xay dung dang trong thoi han bao
hanh thi bén ban c6 quyén yéu cau to
chuc, cd nhan thi cong xay dung,
cung ung thiét bi c6 trach nhiém thuc
hién viéc bdo hanh theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung.

2. Thoi han bao hanh nha, cong trinh
xay dung thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung, nha &; truong
hop di hét thoi han bao hanh thi do
cac bén thoa thuan.

Piéu 21. Quyén ciia bén ban nha, | Piéu 18. Quyén ciia bén ban, cho thué, | Bii bé quy dinh sau:
cong trinh xay dung cho thué mua nha &, cong trinh xay dung

Ta “2. Yéu cdau bén mua thanh todn
c6 san

1. Yéu ciu bén mua nhan nha, cong dii tién theo thoi han va phwong
trinh xay dung theo thdi han di thoa | 1. Bén ban, cho thué mua nha &, cong trinh | thite théa thudn trong hop dong;
thuan trong hop dong. xay dung, phan dién tich san xdy dung | truong hop khdng cé théa thudn
trong cong trinh xay dung cé cac quyén sau | thi chi duwoc thu tién ciia bén mua
day: khong vuot qua 95% gia tri hop
dong khi nguoi mua chwa duwoc
cdap Gzay chimg nhdn quyén s
dung dat, quyén so hitu nha o va
tai san khdc gan lién véi dat.”

2. Yéu cau bén mua thanh toan du tién
theo thoi han va phuong thuc thda
thuan trong hop dong; truong hop | a) Yéu cau bén mua, thué mua nhan nha o,
khong co thoa thuan thi chi dugc thu | cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay
tién cua bén mua khong vuot qua 95% | dung trong cong trinh xdy dung theo thoi
gi4 tri hop ddng khi ngudi mua chua
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duoc cap Glay chtirng nhin quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat.

3. Yéu cau bén mua phdi hop thuc
hién cac thu tuc mua ban trong thoi
han da théa thuan.

4. Khong ban giao nha, cong trinh xay
dung khi chua nhan da tién, trir
truong hgp cac bén c6 thoa thudn
khac.

5. Yéu cau bén mua boi thuong thiét
hai do 161 cua bén mua gay ra.

6. Cac quyén khac trong hop dong.
Piéu 26. Quyén ciia bén cho thué
nha, cong trinh xay dung

1. Yéu ciu bén thué nhan nha, cong
trinh xay dung theo thoi han da thoa
thuan trong hop dong.

2. Yéu ciu bén thué thanh toan du tién
theo thoi han va phuong thirc thoa
thuéan trong hop dong.

3. Yéu cau bén thué bao quan, st
dung nha, cong trinh xay dung theo
thoa thuan trong hop dong.

4. Yéu cau bén thué boi thuong thiét

han di thoa thuén trong hop dong;

b) Yéu cau bén mua, thué mua thanh toan
du tién theo thoi han va phuong thuc thoéa
thuan trong hop dong;

¢) Yéu cau bén mua, thué mua phdi hop
thuc hién cac thu tuc mua ban, thué mua
trong thoi han da thoa thudn trong hop
dong;

d) Khong ban giao nha &, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh x4y dung khi chua nhan du tién
theo thoa thuan vé thanh toan trong hop
ddng, trir truong hop cac bén cé thoa thuin
khac;

d) Yéu ciu bén mua, thué mua boi thuong
thiét hai do 16i cia bén mua, thué mua giy
ra,

e) Quyén khéc theo hop dong.

2. Bén cho thué nha ¢, cong trinh xay
dung, phan di¢n tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cac quyén sau day:

a) Yéu cau bén thué nhan nha &, céng trinh
xay dung, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung theo thoi han da
thoa thuan trong hop dong;

No6i dung nay duoc quy dinh chi
tiét hon tai Diéu 25 vé Thanh toan
trong mua ban, thué mua nha &,
cong trinh xay dung hinh thanh
trong tuong lai.

Pb6i véi quyén cua bén cho thué
nha, cong trinh xay dung, luat maéi
b6 sung quy dinh truc tiép cac
truong hop Pon phuong chdm dit
thuc hién hop dong chir khong dan
chiéu dén diéu luat khac nhu & luat
cl.

Gop ndi dung cua ba diéu 21, 26,
32 clia lugt cii vao thanh mot Diéu
18 cua luat moi. Tu d6 quy dinh
chi tiét thém vé cac Quyen.
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hai hodc stra chita phan hu hong do
161 ciia bén thué gay ra.

5. Cai tao, nang cap nha, cong trinh
xay dung cho thué khi dugc bén thué
dong y nhung khong dugc giy anh
huong cho bén thué.

6. bon phuong cham dut thyc hién
hop dong theo quy dinh tai khoan 1
bicu 30 cua Luat nay.

7. Yéu cau bén thué giao lai nha, cong
trinh xay dung khi hét thoi han thué;
truong hop hop dong khong quy dinh
thoi han thué thi chi duoc 14y lai nha,
cong trinh xay dung sau khi da thong
bao cho bén thué trudc 06 thang.

8. Cac quyén khac trong hop dong.

Picu 32. Quyén ciia bén cho thué
mua nha, cong trinh xay dung

1. Yéu cau bén thué mua nhan nha,
cong trinh xay duyng theo thoi han da
thoa thuan trong hop dong.

2. Yéu cau bén thué mua thanh toan
tién thué mua theo thoi han va
phuong thirc théa thuan trong hop
dong.

b) Yéu cdu bén thué thanh toan du tién theo
thot han va phuong thuce théa thuin trong
hop dong;

¢) Yéu cau bén thué bao quan, sir dung nha
&, cong trinh xay dung, phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung theo
thoa thuan trong hop dong;

d) Yéu cau bén thué boi thuong thiét hai
hoic stra chira phan hu hong do 13i ciia bén
thué gay ra;

d) Cai tao, nang cap nha &, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung cho thué khi dugc bén
thué déng y nhung khong dugc gy anh
huong cho bén thug;

e) Yéu cdu bén thué giao lai nha &, cong
trinh xdy dyng, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung khi hét thoi
han thué; truong hop hop dong khong quy
dinh tho1 han thué thi chi duoc l'fly lai nha
&, cong trinh xdy dung, phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung sau khi
da thong bao cho bén thué trudc 06 thang;

g) Pon phuong chim dat thuc hién hop

dong thué nha &, cong trinh xay dung, phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay
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3. Yéu cau bén thué mua phdi hop
thuc hién céac thu tyc thué mua trong
thoi han da thoa thudn trong hop
dong.

4. Yéu cau bén thué mua boi thuong
thiét hai do 101 ctia bén thué mua gay
ra.

5. Puoc bao luu quyén s& hitu nha,
cong trinh xay dung khi bén thué mua
chua thanh toan du tién thué mua.

6. Yéu cau bén thué mua bao quan, st
dung nha, cong trinh xay duyng trong
thoi han thué mua theo thda thuan
trong hop dong.

7. Céc quyén khac trong hop dong.

dung khi bén thué c6 mdt trong cac hanh
vi: chdm thanh toan tién thué tir 03 thang
tré 1én so véi thoi diém thanh toan tién da
ohi trong hop ddng ma khong duoc su
dong ¥ cta bén cho thué: st dung nha &,
cOng trinh x4y dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung khong
diing muc dich thué; ¢d ¥ gdy hu hong
nghiém trong nha ¢, cong trinh xay dung,
phin dién tich san xdy dung trong cdng
trinh xay dung thué:; stra chira, cai tao, nang
cip hodc cho thué lai nha &, cong trinh x4y
dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung dang thué ma khong
¢6 thoa thuin trong hop dong hodc khong
duoc bén cho thué ddong ¥ bang vin ban:

h) Quyén khac theo hop dong.

Pi¢u 23. Quyén ciia bén mua nha,
cong trinh xay dung

1. Yéu cau bén ban hoan thanh céc
thi tuc mua ban nha, cong trinh xay
dung theo thoi han dathoda
thuan trong hop dong.

2. Yéu cau bén ban giao nha, cong
trinh xdy dyng theo dung thoi han,

DPieu 20. Quyén cia bén mua, thué, thué
mua nha &, cong trinh xay dung c6 san

1. Bén mua, thué mua nha ¢, cong trinh
xdy dung, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh x4y dung c6 cic quyén sau
day:

a) Yéu ciu bén ban, cho thué mua hoan
thanh cac thu tuc mua ban nha &, cong trinh

Bii bo quy dinh vé

“]. Yéu cau bén cho thué mua
cung cdp théng tin day du, trung
thuwe vé nha, cong trinh xdy dung.”
Gop ndi dung cua ba Diéu 23, 28,
34 cua luat cii vao thanh mot Diéu
20 cua luat méi. T d6 quy dinh
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chat luong va cac diéu kién khac da
thoa thuén trong hop dong; giao Glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dat va ho so co lién quan
theo thoa thuan trong hop dong.

3. Yéu ciu bén ban bao hanh nha,
cong trinh xay dung theo quy dinh
tai Piéu 20 cta Ludt ndy.

4. Yéu cau bén ban boi thuong thiét
hai do viéc giao nha, cong trinh xay
dung khong ding thoi han, chat lugng
va cac cam két khac trong hop dong.

5. Cac quyén khac trong hop dong.

Piéu 28. Quyén ciia bén thué nha,
cong trinh xay dung

1. Yéu cau bén cho thué giao nha,
cong trinh xay dung theo thdéa thuan
trong hop dong.

2. Yéu ciu bén cho thué cung cip
thong tin day di, trung thuc vé nha,
cong trinh xay dung.

3. Pugc ddi nha, cong trinh xdy dung
dang thué v6i nguoi thué khac néu
dugce bén cho thué dong y bang van

xdy dung, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung theo thoi han da
thoa thuén trong hop dong;

b) Yéu ciu bén ban, cho thué mua giao nha
&, cong trinh xay dung, phan dién tich san
xay dyng trong cong trinh xdy dung theo
dung thoi han, chat luong va cac diéu kién
khac da thoa thuan trong hop dong; giao
glay ching nhan vé quyen su dung dat,
quyén sO hitu tai san gan lién voi dét theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai va ho so
cO lién quan theo thoéa thuan trong hop
dong;

¢) Yéu cau bén ban, cho thué mua bao hanh
nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich
san x4y dung trong cong trinh xay dung
theo quy dinh trong hop dong va quy dinh
cua phap luat;

d) Yéu cau bén béan, cho thué mua boi
thuong thiét hai do viéc giao nha &, cong
trinh xdy dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay duyng khong
dang thoi han, chat luong va cac cam két
khac trong hop dong;

d) Quyén khac theo hop dong.
2. Ngoai cac quyén quy dinh tai khoan 1

chi tiét thém vé cac Quyen.
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ban.

4. Puoc cho thué lai mot phr:in hoac
toan b nha, cong trinh xdy dung néu
c6 thoa thudn trong hop dong hoic
dugc bén cho thué dong y bang vin
ban.

5. Puoc tiép tuc thué theo cac diéu
kién da thoa thuan voi bén cho thué
trong truong hop thay doi chu s hiru.

6. Yéu cau bén cho thué stra chita nha,
cong trinh xay dung trong truong hop
nha, cong trinh xay dyng bi hu hong
khong phai do 16i ctia minh gay ra.

7. Yéu cau bén cho thué boi thuong
thiét hai do 15i cua bén cho thué gay
ra.

8. Pon phuong chim dut thuc hién
hop dong theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 30 ctia Luat ndy.

9. Cac quyén khac trong hop dong.

Piéu 34. Quyén ciia bén thué mua
nha, cong trinh xay dung

1. Yéu ciu bén cho thué mua cung
cap thong tin day du, trung thuc vé

Dicu nay, bén thué mua con c6 cac quyén
sau day:

a) Cho thué lai mot phan hodc toan bo nha
&, cong trinh xay dung, phan dién tich san
xay duyng trong cong trinh xay dung; duoc
chuyén nhuong hop dong thué mua nha &,
cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung quy dinh
tai Dicu 49 cta Luit ndy;

b) Yéu cau bén cho thué mua sira chita hu
hong nha &, cong trinh xay dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay
dung trong thoi han thué mua ma khong
phai do 16i cia minh gy ra;

¢) Yéu cdu bén cho thué mua boi thudng
thiét hai do 18i cta bén cho thué mua gy
ra,

d) Co quyén sO hiru nha ¢, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung ké tir thoi diém da
thanh toan du tién cho bén cho thué mua.

3. Bén thué nha &, cong trinh xay dung,
phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cac quyén sau day:

a) Yéu cau bén cho thué giao nha &, cong
trinh xay dung, phan di¢n tich san xay
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nha, cong trinh xay dung.

2. Yéu cau bén cho thué mua giao
nha, cong trinh x4y dung va hd so lién
quan theo thoa thuén trong hop dong;
lam thu tyc dé nghi cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén soO
hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat khi két thuc thoi han thué mua.

3. Buoc cho thué lai mot phén hoac
toan by nha, cong trinh xady dung;
dugc chuyén nhugng hop dong thué
mua nha, cong trinh xay dung.

4. Yéu cdu bén cho thué mua sira
chita hu héng ctia nha, cong trinh xay
dung trong thoi han thué mua ma
khong phai do 16i ctia minh gay ra.

5. Yéu cau bén cho thué mua boi
thuong thiét hai do 16i cua bén cho
thué mua gay ra.

6. Co quyén s hiru nha, cong trinh
xay dyng ké tir thoi diém di thanh
toan du tién cho bén cho thué mua.

7. Cac quyén khac trong hop dong.

dung trong cong trinh xay dung theo thda
thudn trong hop dong;

b) Yéu cau bén cho thué cung cap thong tin
day du, trung thuc vé nha &, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung;

c) PBuoc cho thué lai mdt phﬁn hoac toan
bd nha &, cong trinh xdy dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay
dung néu co6 thoéa thuan trong hop dong
hodc duge bén cho thué dong y bang vin
ban;

d) Pugc tiép tuc thué theo cac diéu kién da
thoa thudn voi bén cho thué trong truong
hop thay d6i chi so hitu;

d) Yéu ciu bén cho thué sira chita hu hong
nha &, cong trinh xay dung, phén dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung
trong truong hop nha ¢, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh x4y dung khong phai do 15i ctia
minh gay ra;

¢) Yéu ciu bén cho thué boi thuong thiét
hai do 10i cua bén cho thué gy ra;

g) Don phuong cham dat thyc hién hop
dong khi: bén cho thué khong stra chira nha
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&, cong trinh xay dung, phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung khong
bao dam an toan dé sir dung hodc gy thiét
hai cho bén thué; bén cho thué tang gia
thué nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay
dung khong theo thda thudn trong hop
dong; quyén sir dung nha &, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh x4y dung bi han ché do loi ich
ctiia nguoi thir ba;

h) Quyén khéc theo hop dong.

Piéu 22. Nghia vu ciia bén ban nha,
cong trinh xay dung

1. Thong bao cho bén mua cic han
ché v€ quyén s& hiru nha, cong trinh
xay dung (néu co).

2. Bao quan nha, cong trinh xay dung
da ban trong thoi gian chua ban giao
cho bén mua.
3. Thuc hién cac thu tuc mua ban nha,
cong trinh xdy dung theo quy dinh
cua phap luat.

4. Giao nha, cong trinh xay dung cho

Piéu 19. Nghia vu ciia bén ban, cho thué,
cho thué mua nha &, cong trinh xay dung
6 sin

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua nha &,
cong trinh xdy dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cac
nghia vu sau day:

a) Théng bao cho bén mua, thué, thué mua
cac han ché vé quyén so hitu nha 6, cong
trinh xdy dyng, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung (néu co);

b) Bao quan nha &, cong trinh xay dung,

B6 sung thém nhiéu quy dinh méi.
Gop ba diéu 22, 27, 33 cua luat cii
vao thanh moét Piéu 19 cua luat
maoi va quy dinh chi tiét thém mot
s0 nghia vu.
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bén mua theo dung thoi han, chat
luong va cac diéu kién khic da thoa
thuan trong hop dong; giao Glay
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat va hd so c6 lién quan
theo thoa thuan trong hop dong.

5. Bdo hanh nha, cong trinh xay dung
d3 ban theo quy dinh tai Piéu 20 cua
Luat nay.

6. Boi thuong thiét hai do 15i cia
minh gay ra.

7. Thyc hién nghia vy tai chinh véi
Nha nudc theo quy dinh cua phéap
luat.

8. Cac nghia vu khac trong hop dong.

Pi¢u 27. Nghia vu ciia bén cho thué
nha, cong trinh xay dung

1. Giao nha, cong trinh xay dung cho
bén thué theo thdéa thuan trong hop
dong va hudng din bén thué st dung
nha, cong trinh xay dung theo dung
cong ning, thiét ké.

2. Bao dam cho bén thué sir dung 6n
dinh nha, cong trinh xay dung trong

phan dién tich san xay dung trong cong
trinh x&y dung da ban, cho thué, cho thué
mua trong thoi gian chua ban giao cho bén
mua, thué, thué mua;

¢) Thuc hién cac tha tuc mua ban, cho thué,
cho thué mua nha ¢, cong trinh xay dung,
phan dién tich san x4y dung trong cong
trinh xay dung: thuc hién cac nghia vu
trong hop ddng d3 ky két: tao diéu kién cho
bén mua, thué mua chuyén nhuong hop
dong mua ban, thué mua nha &, cong trinh
xdy dung, phan dién tich san xiy dung
trong cOng trinh xay dung;

d) Giao nha &, cong trinh xay dung, phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung cho bén mua, thué, thué mua theo
dang thoi han, chat lugng va cac diéu kién
khac da théa thuan trong hop dong;

d) Lam thu tuc dé nghi cip gidy ching
nhan vé quyén st dung dit, quyén s& hiru
tdi san gin lién véi dat theo quy dinh cua
phap luit vé dat dai; giao gidy chitng nhan
va ho so ¢6 lién quan theo thoa thuin trong
hop ddng cho bén mua, thué mua nha &,
cOng trinh xAy dung, phan dién tich san x4y
dung trong cong trinh xay dung;

e) Bén cho thué nha &, cong trinh xay
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thoi han thué.

3. Béo tri, sua chita nha, cong trinh
xay dung theo dinh ky hoac theo thda
thuan; néu bén cho thué khong bao tri,
stra chita nha, cong trinh xdy dyng ma
gay thiét hai cho bén thué thi phai boi
thuong.

4. Khong duoc don phuong cham dut
hop dong khi bén thué thuc hién ding
nghia vu theo hop dong, trir truong
hop duoc bén thué dong y cham dut
hop dong.

5. Boi thuong thiét hai do 18i cua
minh gay ra.

6. Thuc hién nghia vu tai chinh véi
Nha nudc theo quy dinh cua phéap
luat.

7. Céc nghia vu khac trong hop dong.

Pi¢u 33. Nghia vu ciia bén cho thué
mua nha, cong trinh xay dung

1. Théng b&o cho bén thué mua cac
han ché vé quyén s& hitu nha, céng
trinh xay dung (néu co).

2. Thyc hién thu tuc thué mua nha,

dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung bdo ddm cho bén thué
st dung 6n dinh trong thdi han thué: bao
tri, stra chita theo quy dinh cua phap luat
hodc theo thoa thuin: néu bén cho thué
khong bao tri, stra chira ma gay thiét hai
cho bén thué thi phai boi thudng;

g) Bén cho thué nha &, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh x4y dung khong duoc don
phuong cham dit hop dong khi bén thué
thuc hién ding nghia vu theo hop dong.
Truong hop bén thué nha ¢, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung khong thuc hién ding
nghia vu theo hop ddng thi bén cho thué
duoc don phuong chdm dat thue hién hop
dong thué nhung phai bdo cho bén thué biét
trude 30 ngdy néu khong co thoéa thudn
khac;

h) Bao hanh nha &, cong trinh xay dung,
phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung theo quy dinh trong hop
dong va quy dinh cua phap luat;

i) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay
ra;

k) Thuc hién nghia vu tai chinh d6i voi
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cong trinh xdy dung theo quy dinh
cua phap luat.

3. Bdo quan nha, cong trinh xay dung
da cho thué mua trong thoi gian chua
ban giao cho bén thué mua. Bdo tri,
sua chita nha, cong trinh xay dung
theo dinh ky hodc theo thdéa thuéan
trong hop dong.

4. Giao nha, cong trinh xdy dyng va
hd so c6 lién quan cho bén thué mua
theo dung tién do, chat lugng va céac
diéu kién khac da thoa thuan trong
hop dong.

5. Lam thu tuc dé nghi cap Glay
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat va giao cho bén thué mua khi
két thic thoi han thué mua, trir truong
hop bén thué mua c6 vin ban dé nghi
duge tu lam thu tuc cdp gidy chung
nhan.

6. Bao hanh nha, cong trinh xay dung
theo quy dinh tai Diéu 20 ctia Luat
nay.

7. Boi thuong thiét hai do 15i cia
minh gay ra.

Nha nudc theo quy dinh cta phap luat;

1) Péap tng day du diéu kién cua to chirc, ca
nhan kinh doanh bt dong san quy dinh tai
Piéu 9 va tuin tha hinh thitc, pham vi kinh
doanh bat déng san quy dinh tai Diéu 10
cua Luéat nay;

m) Thuc hién giao két hop ddng mua ban,
thué, thué mua nha &, cong trinh xay dung,
phin dién tich san xdy dung trong cdng
trinh xay dung theo quy dinh vé hop ddng
mau va céc quy dinh lién quan vé hop dong
trong kinh doanh bit déng san theo quy
dinh cua Luat nay;

n) Bao dam c6 quyén sé hitu, sitr dung hop
phép d6i véi nha &, cong trinh x4y dung,
phan dién tich san xiy dung trong cong
trinh xay dung duoc ban, cho thué, cho
thué mua;

0) Thuc hién cong khai thong tin theo quy
dinh tai Piéu 6 ctia Luét nay: chiu trach
nhiém d6i véi thong tin vé nha &, cong
trinh xay dung, du 4n bit d6ng san do minh
cung cép;

p) Trudong hop bi xtt 1v vi pham hanh chinh
trong linh vuc dau tu, xay dung, dat dai,
nha &, kinh doanh bat dong san, thué lién
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quan dén nha &, cdng trinh xay dung, phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung dua vao kinh doanh thi phai thi hanh
xong cic quyét dinh xt 1y vi pham hanh
chinh theo quy dinh cua phép luat vé xit 1y
vi pham hanh chinh trudc khi ky két cac
hop ddng mua ban, thué, thué mua nha &,
cOng trinh xAy dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung;

q) Nghia vu khac theo hop dong.

2. Chu dau tu dy 4n khi ky hop dong dé
ban, cho thué mua can ho chung cu, cong
trinh xay dung hodc phan dién tich san xay
dung trong coéng trinh xay dung c6 cong
nang phuc vy muc dich van phong, thuong
mai, dich vu, du lich, Iuu tr( va cong trinh
xdy dung c6 cong niang phuc vu hon hop tai
du an bat dong san cho nhiéu khéach hang
thi phai x4c dinh rd trong hop dong cac noi
dung sau day lién quan dén cong trinh xay
dung theo du an dau tu duoc phé duyét:

a) Phan s¢ hitu chung, so hitu riéng cua cac
chu s¢ hitu trong du éan, cong trinh xay
dung;

b) Viéc b tri chd dé xe trong du 4n, cong
trinh xay dung;

LUAT KINH DOANH

BAT PONG SAN 2014
8. Thuc hién nghia vu tai chinh véi
Nha nudc theo quy dinh cua phéap
luat.
9. Tao diéu kién cho ‘pén thué mua
chuyén nhugong hop dong thué mua
nha, cong trinh xay dung.
10. Cac nghia vu khac trong hop
dong.
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¢) Phuong an vé to chirc quan 1y van hanh
cong trinh xay dung;

d) Viéc thu, quan ly, st dung céc loai kinh
phi bao tri, phi dich vu quan 1y van hanh
cong trinh xay dung;

d) Nghia vu tai chinh vé dit dai va nghia
vu tai chinh khéc cua dyu an, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung theo quy dinh cua
phap luat dbi voi ngudi mua, thué mua;

e) Nghia vu khéc theo hop dong.

Pi¢u 24. Nghia vu ciia bén mua nha,
cong trinh xay dung

1. Thanh toan du tién mua nha, cong
trinh xdy dung theo thoi han va
phuong thtrc thda thuén trong hop
dong.

2. Nhén nha, cong trinh xay dung kém
theo Glay ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat va ho so co lién
quan theo ding thoi han thoa thudn
trong hop dong.

3. Phéi hop voi bén ban thuc hién cac
thi tuc mua ban trong thoi han da

Picu 21. Nghia vu ciia bén mua, thud,
thué mua nha &, cong trinh xay dung cé
sin

1. Bén mua, thué, thué mua nha &, cong
trinh xdy dyng, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cac
nghia vu sau day:

a) Thanh toan du tién mua, thué, thué mua
nha &, cong trinh xay dung, phém dién tich
san xdy dung trong cong trinh xdy dung
theo thoi han va phuong thic thoa thuén
trong hop dong;

b) Nhan nha &, cong trinh xay dung, phan
di¢n tich san xay dung trong cong trinh xay

B sung thém nhiéu ndi dung khac
biét vé nghia vu ctia bén mua,
thué, thué mua nha ¢, cong trinh
xdy dung co san, dic biét ddi vai
truong hop thué mua nha & duoc
b6 sung thém nhiéu nghia vu chi
tiét.

Gop ba diéu 24, 29, 35 cua luat cii
viao thanh mot Diéu 21 cla luat
méi va quy dinh chi tiét thém mot
s6 nghia vu
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thoa thuén trong hop dong.

4. Trong truong hop mua nha, cong
trinh xay dung dang cho thué, phai
bao dam quyén, loi ich cta bén thué
theo thoa thuan trong hop dong thué
khi tho1 han thué con hiéu luc.

5. B6i thuong thiét hai do 16i cia
minh gay ra.

6. Cac nghia vy khac trong hop dong.

Picu 29. Nghia vu ciia bén thué nha,
cong trinh xay dung

1. Bao quan, str dung nha, cong trinh
xdy dung ding cong nang, thiét ké va
thoa thuan trong hgp dong.

2. Thanh toan du tién thué nha, cong
trinh xay dung theo thoi han va
phuong thte thoa thuan trong hop
dong.

3. Sura chtra hu hong cua nha, cong
trinh x4y dung do 161 cia minh gay ra.
4. Tra nha, cong trinh xdy dung cho
bén cho thué theo dung thdéa thuan
trong hop dong.

5. Khong duogc thay doi, cai tao, pha
do nha, cong trinh xdy dung néu

dung va ho so c6 lién quan theo thdi han
thoa thudn trong hop dong;

¢) Thyc hién dung, diy du cac nghia vu
trong hop dong; phdi hop v6i bén ban, cho
thué, cho thué mua thuc hién cac thu tuc
mua ban, thué, thué mua trong thoi han da
thoa thuan trong hop dong;

d) Bo6i thudng thiét hai do 18i ctia minh giy
ra,

d) Str dung nha &, cong trinh xay dung,
phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xdy dung da mua, thué, thué mua
ding cong ndng; thuc hién cac quy dinh
cua phép luat trong viéc phong chay, chira
chay, bao dam v¢ sinh, moi trudong, an
ninh, trat tu an toan xa hoi;

e) Thuc hién theo quy dinh cta phdp luat
va khong dugc lam anh huong hoac gay
thiét hai dén loi ich cua Nha nuéc, loi ich
cong cong, quyén va loi ich hop phap cia
td chure, ho gia dinh, ca nhan khac khi thuc
hién bao tri, cai tao, stra chira, pha do, xay
dung lai nha &, cong trinh xdy dung, phan
dién tich san xay duyng trong cong trinh xay
dung;

g) Co trach nhiém dé cac bén co lién quan
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khong co sy dong ¥ cua bén cho thué.

6. Boi thuong thiét hai do 15i cia
minh gay ra.

7. Céc nghia vu khéc trong hop dong.

Pi¢u 35. Nghia vu ciia bén thué
mua nha, cong trinh xay dung

1. Bdo quan, sir dung nha, cong trinh
xdy dung dung muc dich theo thoa
thuan trong hop dong.

2. Thanh toan tién thué mua theo thoi
han va phuong thuc thoa thuan trong
hop dong.

3. Phdi hop v6i bén cho thué mua
thuc hién céac thu tuc thué mua trong
thoi han da thoa thudn trong hop
dong.

4. Khong dugc thay doi, cai tao, pha
dd nha, coéng trinh xdy dung néu
khong c6 su déng ¥ cia bén cho thué
mua.

5. Stra chita hu hong cua nha, cong
trinh x4y dung do 16i ctia minh gy ra
trong thot han thué mua.

va ngudi co thim quyén theo quy dinh cia
phap luat va theo hop ddng da ky két thuc
hién viéc kiém tra, theo ddi, béo tri, sira
chira, thay thé, ldp dat dbi v6i hé thong
trang thiét bi, hé thong ha tang k¥ thuat,
phan dién tich thudc sé hitu chung, sir dung
chung cua cac chu sé hitu nha ¢, cong trinh
xdy dung, phan dién tich san xiy dung
trong cong trinh x4y dung;

h) Nghia vu khac theo hop dong.

2. Ngoai cac nghia vu quy dinh tai khoan 1
Diéu nay, bén mua, thué mua phén dién
tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong ndng phuc vu muc dich
thuwong mai, dich vy, du lich, luu tra trong
du 4n dau tu ¢ cac nghia vy sau day:

a) Bong gop kinh phi bao tri, phi dich vu
quan ly van hanh cong trinh xay dung theo
quy dinh ctia phap luat va hop dong da ky
két;

b) Tuan thu cac quy dinh, quy ché vé quan
Iy van hanh cong trinh xay dung dugc ap
dung d6i véi cong trinh x@y dung theo quy
dinh cua phap luat va hop dong da ky két;

c) Tuan thu cic quy dinh cua phap luat
trong hoat dong quan ly, st dung, khai
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vé viéc cho thué lai mot phﬁn hoac
toan bd nha, cong trinh xay dung; viéc
chuyén nhuong hop dong thué mua
nha, cong trinh xay dung.

8. Cac nghia vu khac trong hop dong.
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6. Boi thuong thiét hai do 18i cua | thac, kinh doanh cong trinh xay dung;

minh gay ra.

d) Ké khai nop thué theo quy dinh cua
phap luat trong s& hiru, quan 1y, st dung,
khai thac, kinh doanh cong trinh xay dung.

3. Truong hop mua nha &, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung dang cho thué, ngoai
cac nghia vu quy dinh tai khoan 1 va khoan
2 Piéu nay, bén mua nha &, coéng trinh xay
dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 nghia vy bao dam
quyén, loi ich ctia bén thué theo thoa thuan
trong hop dong thué khi thoi han thué con
hiéu luec.

4. Ngoai cac nghia vu quy dinh tai khoan 1
Diéu nay, bén thué nha &, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cic nghia vu sau
day:

a) Phai stra chita hu hong nha ¢, cong trinh
xdy dung, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung do 16i ctia minh
gdy ra; tra nha o, cong trinh xay dung, phan
dién tich san xay dyng trong cong trinh xay
dung cho bén cho thué theo thdéa thudn
trong hop dong; khong duogc thay doi, cai
tao, phd do nha ¢, cong trinh xdy dung,
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phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung n€u khong c6 sy dong y cua
bén cho thug;

b) Théng bao cho bén cho thué vé viéc cho
thué lai mét phén hodc toan bd nha &, cong
trinh xdy dyng, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung;

¢) Truong hop don phuong cham dut thuc
hién hop dong thué nha &, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung thi phdi bdo cho bén
cho thué biét truéc 30 ngay néu khong co
thoa thuan khac.

5. Ngoai cac nghia vu quy dinh tai khoan 1
va khoan 2 Piéu nay, bén thué mua nha o,
cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay
dung trong cOng trinh xay dung con cé
nghia vu khong dugc thay doi, cai tao, pha
dd nha &, cong trinh xay dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay
dung néu khong co sy dong ¥ cta bén cho
thué mua; sta chita hu héng cua nha ¢,
cong trinh xay dung do 16i ciia minh giy ra
trong thoi han thué mua; thong bao cho bén
cho thué mua vé viéc cho thué lai mot phan
hodc toan bo nha ¢, cong trinh xay dung,
phan dién tich san xdy dung trong cong
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trinh xdy dyng; thong bao cho bén cho thué
mua vé viéc chuyén nhuong hop dong thué
mua cong trinh xay dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung.

Piéu 25. Nguyén tic cho thué nha,
cong trinh xay dung

Nha, cong trinh xdy dung cho thué
phai bao dam chat luong, an toan, v¢
sinh méi truong va cac dich vu can
thiét khac dé van hanh, st dung binh
thuong theo cong ning, thiét ké va
cac thoa thuan trong hop dong.

Piéu 31. Nguyén tic cho thué mua
nha, cong trinh xay dung

1. Nha, cong trinh xay dung cho thué
mua phai bao dam chét lugng, an
toan, v¢ sinh moi truong va cac dich
vu can thiét khac dé van hanh, st
dung binh thuong theo cong nang,
thiét ké va cac thoa thuan trong hop
dong.

2. Viéc cho thué mua nha, cong trinh

Pi¢u 13. Nguyén tic kinh doanh nha ¢,
cong trinh xay dung co6 san

1. Viéc mua ban nha &, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung phai gan voi quyén st
dung dat, trir treong hop Luat Dat dai, Luét
Nha & c6 quy dinh khac. Cac chu s¢ hiru
dbi véi cac can ho, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung, cong trinh
xdy dung c6 nhiéu chu s¢ hitu c¢6 quyén sir
dung dat theo hinh thtc sir dung chung.

2. Bén mua, thué mua nha &, cong trinh
xay dung, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung theo quy dinh
cia Luat nay dugc Nha nudc cap glay
chirmg nhén vé quyen sir dung dat, quyén so
hitu tai san gin lién véi dat d6i véi nha o,
cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xdy dung da mua,
thué mua. Trinh ty, thu tuc, co quan cé

Luat méi khéng c¢6 quy dinh cu
thé, duoc gdp chung vao Piéu 13.
Nguyén tic kinh doanh nha &,
cong trinh xay dung c6 san
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xay dung phai gin v6i quyén sir dung
dat.

3. Cac bén trong hop dong thué mua
nha, coéng trinh x4y dung c6 thé thoa
thuan rat ngén thoi han thué mua
trude khi hét han thué mua trong hop
dong da ky.

thAm quyén cap gidy chimg nhin vé quyén
st dung dat, quyén so hiru tai san gin lién
v6i dat thuc hién theo quy dinh cua phéap
luat vé dat dai.

3. Viéc ban, cho thué mua nha ¢ phai tuan
thii quy dinh vé thoi han s¢ hiru nha & theo
quy dinh ctia phap luat vé nha 6. Viéc ban,
cho thué mua cong trinh xay dung, phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung phai tuan tha quy dinh vé nién han sir
dung cong trinh xay dung theo quy dinh
ctia phép luat vé xay dung.

4. Viéc ban, cho thué mua nha &, cong
trinh xdy dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xdy dung phai tuan
tht quy dinh vé hinh thirc, muc dich, thoi
han sir dung dat va dang ky dat dai, tai san
gan lién vai dat theo quy dinh ctia phéap luat
vé dat dai.

5. Bén mua, thué mua nha ¢, cong trinh
xdy dung, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung dugc xac lap
quyén so hitu d6i v6i nha &, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung da mua, thué mua.
Thoi diém xac 1ap quyén sé hitu nha &,
cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
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dung trong cong trinh x4y dung doi véi bén
mua, thué mua la ké tir thoi diém bén mua,
thué mua da thanh toan du tién mua, tién
thué mua va da nhan ban giao nha ¢, cong
trinh xdy dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung, trur truong
hop cac bén cé thoa thuan khac.

6. Viéc mua ban, thué mua nha ¢, cong
trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dyng phai kem
theo ho so vé nha &, cong trinh xay dung
dap tng diéu kién theo quy dinh cia Luat
nay. Viéc mua ban nha &, cOng trinh xay
dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung phai phan dinh 1o dién
tich, trang thiét bi so hiru, sir dung chung
va di¢n tich, trang thiét bi s& hitu, st dung
riéng cua céc chu so hiru.

Picu 28. Hinh thirc kinh doanh quyén sir
dung dat di c6 ha tang k§ thuat trong du
an bat dong san

1. Chu dau tu thyc hién kinh doanh quyén
st dung dat di c6 ha tang k¥ thuat trong du
an bat dong san theo cac hinh thirc sau day:

a) Chuyen nhuong quyén sir dung dat da co
ha tang k¥ thuat trong dy an bat dong san

Quy dinh mo1
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cho ¢4 nhan ty xay dung nha ¢ 1a hinh thirc
phan 16 ban nén dé ca nhan ty xay dung
nha §;

b) Chuyén nhuong quyén st dung dat da co
ha tang k¥ thuat trong du 4n bat dong san
cho t6 chtrc dé dau tu xay dung nha &, cong
trinh xay dung;

¢) Cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat
d3 c6 ha tang k¥ thuat trong dy 4n bat dong
san dé t6 chirc, c4 nhan sir dung theo ding
muc dich st dung dat va noi dung du an
dau tu dugc co quan nha nudc co thim
quyén chap thuan.

2. Giao dich kinh doanh quyén sir dung dat
da dau tu xay dung ha tang ky thuat trong
du an bat dong san dugc thyc hién nhu sau:

a) Quyén sir dung dat di dau tu xdy dung
ha tﬁng ky thuat trong du an bat dong san
dua vao kinh doanh phai c6 du diéu kién
quy dinh tai Diéu 31 va Piéu 35 cua Luét
hay;

b) T6 chirc, ca nhan kinh doanh bat dong
san xac 1ap cac giao dich chuyén nhuong,
thué, thué lai quyén sir dung dat théng qua
hop ddng theo quy dinh tai Chuong VI cua
Luat nay;
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c) Céc bén tham gia giao dich co6 trach
nhiém chuan bi ddy du thong tin, gidy to
hop 1€ bado dam chiing minh c¢6 du nang luc
phap luat dé xéac 1ap giao dich, ky két hop
dong theo quy dinh cuia phap luat vé dan
sw; dap ung diéu kién ddi véi to chuc, ca
nhan kinh doanh bat dong san theo quy
dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong
san;

d) Truéc khi ky hop dong, bén chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir
dung dat cung cap day du thong tin va cac
loai gidy to quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va
d khoan 5 Piéu 6 ciia Luat nay cho khach
hang;

d) Sau khi ky két hop dong, cic bén tham
gia ky két hop ddng c6 trach nhiém thyc
hién ding cac ndi dung hop dong da ky két
va thuc hi¢n day du cac nghia vu vé thué,
phi (néu c6) dbi voi Nha nudc theo quy
dinh cua phép luat;

e) Bén chuyen nhuong quyén sir dung dat
d3 c6 ha tang k¥ thuat trong du 4n bat dong
san co trach nhiém lam thu tuc de CO quan
nha nuge co thAm quyén cap glay chung
nhan vé quyen sur dung dat, quyén sé hiru
tai san gin lién v6i dat theo quy dinh cia
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phap luat vé dat dai cho bén nhan chuyén
nhuong, trir truong hop trong hop dong
chuyén nhugng hai bén cé thoa thuan bén
nhan chuyén nhuong tu nguyén lam thu tuc
dé nghi cap gidy chiing nhan;

g) Co quan nha nudc co tham quyen co
trach nhiém cap glay ching nhéan vé quyen
sur dung dat, quyén so hiru tai san gan lién
v6i dat theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai cho nhan chuyén nhuong.

Piéu 29. Yéu ciu trong kinh doanh
quyén s dung dat da c6 ha tang ky
thuat trong du 4n bat dong sin

1. Dy 4n bat dong san khi c6 quyén sir
dung dat da dau tu xdy dung ha tang k¥
thuat dugc dua vao kinh doanh phai dap
g cac yéu cau sau ddy:

a) Cac yéu cau quy dinh tai Piéu 11 cia
Luat nay;

b) Da hoan thanh viéc dau tu xay dung céac
cong trinh ha tang ky thuat theo quy hoach
chi tiét, theo tién do du an dugc co quan
nha nudc co6 thim quyén phé duyét theo
quy dinh cua phap luat vé xdy dung, phap
luat vé quy hoach d6 thi;

Quy dinh moi
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¢) Bao dam cung cp cac dich vu cap dién,
cr?ip nudc, thoat nudce, thu gom rac thai, xu
Iy nuéc thai; bao dam két ndi voi hé thong
ha téng chung cia khu vuyc trudc khi
chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai
quyén sir dung dét;

d) Viéc chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai quyén st dung dat da co6 ha tang ky
thuat phai phtt hop véi muc tiéu dau tu, ndi
dung cua dy an dau tu d3 duoc co quan nha
nuéc ¢ tham quyén chap thuan.

2. Viéc chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai quyén st dung dit da c6 ha tang k¥
thuat trong dy an bat dong san phai dap
ng cac diéu kién quy dinh tai Piéu 31 va
Piéu 35 cua Luit ndy va tuan thi cac quy
dinh vé hinh thirc, muc dich, thoi han st
dung dat, dang ky dat dai theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

Pi¢u 36. Chuyén nhwong hop dong
thué mua nha, cong trinh xay dung

1. Bén thué mua c6 quyén chuyén
nhuong hop dong thué mua nha, cong
trinh xay dung khi hd so dé nghi Cap
Glay chung nhan quyén st dung dt,
quyén s¢ hiru nha & va tai san khac

Pitu 49. Chuyén nhwong hop dong mua
ban, thué mua nha &, cong trinh xay
dung

1. Hop ddng mua ban, thué mua nha o,
cong trinh xay dung duoc chuyén nhuong
theo quy dinh cua Luat nay bao gom:

a) Hop dong mua ban nha & hinh thanh

B6 sung quy dinh vé cac loai Hop
dong duogc giao dich. Lam rd céc
diéu kién va trach nhiém cua cac
bén.
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gan lién véi dat cho bén thué mua
chua dugc ndp cho co quan nha nudc
c6 tham quyén. Viéc chuyén nhuong
hop ddng thué mua nha, céng trinh
xay dung phai duoc lap thanh van
ban, c6 xac nhan cua bén cho thué
mua Vao vin ban chuyén nhuong.

2. Bén nhan chuyén nhuong hop dong
thué mua duoc tiép tuc thuc hién cac
quyén, nghia vu cua bén thué mua
nha, céng trinh xay dung vai bén cho
thué mua. Bén cho thué mua co trach
nhiém tao diéu kién cho cac bén trong
vic chuyén nhuong hop dong va
khong duoc thu bat ky khoan chi ph|
nao lién quan dén viéc chuyén
nhuong hop dong.

3. Bén nhan chuyén nhuong hop dong
thué mua nha, cong trinh xay dung
cudi cung duoc co quan nha nudc co
tham quyén Cap Glay chuing nhan
quyén st dung dat, quyen so hru nha
& va tai san khac gan lién voi dit theo
quy dinh cua phap lut vé dat dai.

4. Viéc chuyén nhuong hop ddng quy
dinh tai Piéu nay khdng ap dung ddi
véi hop ddng thué mua nha & x& hoi.

trong tuong lai;

b) Hop ddng thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai;

¢) Hop dong thué mua cong trinh xay dung
c6 san.

2. Quy dinh vé chuyén nhuong hop dong
kinh doanh bat dong san tai Muc 2 Chuong
VI cta Luat nay khong ap dung d6i voi hop
d6ng mua béan, thué mua nha & xa hoi.

Picu 50. Piéu kién chuyén nhwong hop
dong kinh doanh bat dong san

1. Viéc chuyén nhuong hop dong mua ban,
thué mua nha ¢, cong trinh xay dung phai
bao dam cac diéu kién sau day:

a) Thudc dién chua nop ho 50 dé nghi co
quan nha nudc co tham quyen cap glay
chirng nhan ve quyen sir dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai;

b) Hop ddéng mua ban, thué mua nha 4,
cong trinh xay duyng khong co tranh chap
dang dugc co quan c6 thAim quyén thong
béo, thu 1y, giai quyét theo quy dinh cua
phap luat hodc cé tranh chap vé hop dong
nhung di duoc co quan c6 tham quyén giai
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5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu
nay.

quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyét
da c6 hiéu luc phap luat;

c) Nha ¢, cong trinh xay dung thudc hgp
d6ng mua ban, thué mua khong thudc dién
bi ké bién, thé chap dé bao dam cho viéc
thyc hién nghia vu theo quy dinh cta phap
luat, tror truong hop dugc bén nhan thé
chap dong y;

d) C6 hop déng mua ban, thué mua duoc
lap theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

2. Viéc chuyén nhuong hop déng mua ban,
thué mua nha ¢, cong trinh xay dung duogc
thuc hién d6i v6i toan bd hop dong.
Trudong hop mua ban, thué mua nhiéu cin
nha ¢, cong trinh xay dung trong cung mot
hop dong ma cac bén c6 nhu cau chuyén
nhugng tirng can nha ¢, cong trinh xay
dung thi cic bén stra d6i hop dong mua
ban, thué mua nha &, cong trinh xay dung
hoic ky phu luc hgp dong trude khi thyuc
hién chuyén nhugng hop doéng theo quy
dinh tai Luat nay.

Pitu 51. Quyén, nghia vu ciia cac bén
thue hién chuyén nhwong hop dong kinh
doanh bat dong sin
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1. Bén mua, thué mua nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai va bén thué mua cong trinh
xdy dyung co sin c6 quyén chuyén nhuong
hop déng mua ban, thué mua nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai, hop dbng thué mua
cong trinh xay dung co san khi ho S0 dé
nghi cap gidy ching nhén vé quyen su
dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi
dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai
cho bén mua, thué mua chua dugc ndp cho
co quan nha nude c6 tham quyén.

2. Bén nhan chuyén nhuong hop dong
duoc tiép tuc ké thura dé tiép tuc thuc hién
cac quyén, nghia vu cta bén mua, bén thué
mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, bén
thué mua cong trinh xay dung c6 sin véi
chi dau tu. Chu dau tu c6 trach nhiém tao
diéu kién cho cic bén trong viéc chuyén
nhuong hop dong va khong duoc thu bat ky
khoan chi phi nao lién quan dén viéc
chuyén nhuong hop dong.

3. Bén nhan chuyén nhuong hop dong mua
ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai, cong trinh xay dung co sﬁn dugc co
quan nha nudc co tham quyen cap glay
chiing nhan ve quyen sir dung dat, quyén so
hiru tai san gin lién v4i dat theo quy dinh
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ctia phép luat vé dat dai.
Piéu 52. Trinh ty, thu tuc, hé so ,chuyén
nhuwong hop dong kinh doanh bat dong
san
Chinh phu quy dinh chi tiét vé trinh tu, thu
tuc, ho so chuyén nhuong hop dong kinh
doanh bat dong san.
Piéu 37. Nguyén tic chuyén Khoéng c6 quy dinh
nhueng, cho thué, cho thué lai
quyén str dung dat
1. Viéc chuyén nhuong, chlo thué, cho
thué¢ lai quyén st dung dat phai dap
Ung cac di€u kién quy dinh tai khoan
2 biéu 9 cua Luat nay.
2. Viéc chuy‘én nhuong, cl}o thué, cho
thu¢ lai quyén st dung dat phai tuan
thu cac quy dinh cua phap luat dat dai
ve muyc dich str dung giﬁt, thoi han st
dung dat va dang ky dat dai.
Picu 31. Picu kién ddi véi dat da cé ha | Quy dinh moi

ting k¥ thuit trong du an bit dong san
dwgc chuyén nhuwgng quyén sir dung dat
cho ca nhan ty xay dung nha &

1. Pap ung yéu cau quy dinh tai khoan 1
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Diéu 29 cta Luit nay.

2. C6 gidy ching nhan vé quyen st dung
dat va trong thoi han sur dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dit dai. Quyén st
dung cia phan dat duoc chuyén nhuong
nam trong phan dién tich dét thudc dy an
da c6 gidy ching nhan quyén Ve st dung
dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

3. Quyeén st dung dat khong thudc trudong
hop dang c6 tranh chap dang duoc co quan
¢ tham quyén thong bao, thuy ly, giai quyét
hodc c6 tranh chap nhung da dugc co quan
co tham quyén giai quyét bang ban an,
quyét dinh, phan quyét di c6 hiéu luc phap
luat;

4. Quyeén st dung dit khong bi ké bién dé
bao dam thi hanh an.

5. Quyén sir dung dat khong thudc truong
hop lut cAm giao dich; khong thudc truong
hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam
dinh chi giao dich theo quy dinh ctua phap
luat.

6. Khong thudc khu vuc phuong, quan,
thanh phd cua d6 thi loai dic biét, loai I,
loai II va loai III; khong thudc truong hop
dau gid quyén sir dung dat dé dau tu du an
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xay dung nha & theo quy dinh cua Luat Dat
dai. Bdi véi cac khu vuc con lai, Uy ban
nhan dan cép tinh can ¢ diéu kién cua dia
phuong dé xac dinh cac khu vuc cha dau tu
du 4n duoc chuyén nhugng quyén sir dung
dat da co ha téng ky thudt cho ca nhan tu
xay dung nha &.

7. Truéc khi chuyén nhuong quyén st
dung dat d3 c6 ha tang k¥ thuat trong dy 4n
bat dong san, chu dau tu dy an phai c6 vin
ban thong bdo gui cho co quan quan ly nha
nudc ve kinh doanh bat dong san cap tinh
vé viéc quyén st dung dat du diéu kién
duoc chuyén nhuong.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhéan
dugc thong bao ctua chu déu tu du an, co
quan quan ly nha nuéc vé kinh doanh bat
dong san cap tinh co trach nhiém kiém tra
diéu kién ctia quyén st dung dat dua vao
kinh doanh va tra 16i bang van ban cho chu
dau tu vé quyén s dung dat da co ha tang
k¥ thuat da diéu kién dugc chuyén nhuong
cho cé nhan ty xay dung nha &; truong hop
quyén st dung dit khong da diéu kién duoc
chuyén nhugng phéi c6 van ban tra 1oi va
néu rd ly do.

Chinh phi1 quy dinh chi tiét khoan nay.
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8. D dugc cong khai thong tin vé quyén sir
dung dat da co6 ha tang k¥ thuat trong dy an
bat dong san dua vao kinh doanh theo quy
dinh tai Diéu 6 cua Luat nay.

Picu 32. Yéu cau ddi véi bén chuyén
nhwong quyén sir dung dat da co ha tang
ky thuat trong du an bat dong san

1. Phai 1a chu dau tu du 4n bat dong san.

2. Bao dam dicu kién quy dinh tai khodn 1,
khoan 2 Diéu 9 va khoan 2 Dicu 31 cua
Luat nay.

3. Pa hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat
dai gém tién sir dung dat, tién thué dat va
cac loai thué, phi, 1é phi lién quan dén dat
dai (néu c6) ddi v6i Nha nude theo quy
dinh cua phap luat déi voi phan dién tich
dat da co ha téng ky thuat trong du an bat
dong san dua vao kinh doanh.

4. Truong hop bi xtr Iy vi pham hanh chinh
trong linh vuc dau tu, xay dung, dat dai,
nha &, kinh doanh bat dong san, thué lién
quan dén dit di c6 ha tang ky thuat dua
vao kinh doanh quyén str dung dat thi phai
thuc hién xong cac quyét dinh xir 1y vi
pham hanh chinh trudc khi ky két cac hop
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dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da
c¢6 ha tang ky thuat trong du an bat dong
san.

Piéu 35. Pieu kién ddi véi dat da cé ha
ting k¥ thuit trong dw &an bat dong san
dwoc chuyén nhwong, cho thué, cho thué
lai quyén sir dung dat cho to chirc

Quyén sur dung dat da dau tu xdy dung ha
tang ky thuat trong du &n bat dong san
duoc chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai
quyén s dung dat cho t6 chic phai dap
g cac diéu kién quy dinh tai cac khoan 1,
2,3, 4,5 va 8 biéu 31 cua Luat nay.

Pitu 36. Yéu chu ddi véi bén chuyén
nhwong, cho thué, cho thué lai quyén sir
dung dat di c6é ha ting k§ thuit trong dw
an bat dong san

Bén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai
quyén st dung dat da c6 ha tang ky thuat
trong du 4n bat dong san phai dap ung cac
yéu cau quy dinh tai Piéu 32 ctia Luét ny.

Piéu 38. Quyén cia bén chuyén
nhwgng quyén st dung dat

1. Yéu cdu bén nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat thanh toan tién

Piéu 33. Quyén, nghia vu céia bén
chuyén nhugng quyén sir dung dat di co
ha tang ky thuit trong du an bat dong
san

Luat méi gop chung Diéu 38, Diéu
39 clia Luat cii thanh mot Diéu 33
ctia luat méi. Trong d6 diém sira
d6i noi bat 1a thay thé cum tur
“quyén siv dung ddt” thanh cym
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theo thoi han va phuong thirc dé thoa | 1. Thyc hién cac nghia vu quy dinh tai | tu “gquyén siv dung dat di cé ha
thuan trong hop dong. khoan 1 Biéu 30 cua Luat nay. tang ky thudt trong dw dn bat

2. Yéu cau bén nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat nhan dat theo dung
thoi han da thoa thudn trong hop
dong.

3. Yéu cau bén nhan chuyén nhuong
quyén sit dung dat boi thuong thiét
hai do 16i cia bén nhan chuyén
nhuong gay ra.

4. Khong ban giao dat khi chua nhan
dua tién, trr truong hop cac bén co
thdéa thuan khac.

5. Cac quyén khac trong hop dong.

Piéu 39. Nghia vu ciia bén chuyén
nhwong quyén sir dung dat

1. Cung cip _thong tin day dua, trung
thuc vé quyen sit dung dat va chiu
trich nhiém vé thong tin do minh
cung cap.

2. Chuyén giao dit cho bén nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat du
dién tich, ding vi tri va tinh trang dat
theo thoa thun trong hop dong.

3. Lam thu tyc dang ky dat dai theo

2. Theo ddi, d6n ddc, gidm sat va tao diéu
kién cho bén nhan chuyén nhuong thuc
hién viéc xay dung nha ¢ bao dam tién do,
theo dting thiét ké, quy hoach chi tiét dugc
phé duyét, giéy phép xay dung trong
truong hop phai cap phép xay dung va theo
dung thoa thuan trong hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat da c6 ha tang k¥
thuat trong du an bat dong san da ky két
gitra hai bén theo dung quy dinh cua phép
luat vé xay dung va phap luat c¢6 lién quan.

3. Yéu cau bén nhan chuyén nhuong boi
thuong thi¢t hai néu gay hu hong hé thong
ha tang k¥ thuat trong qua trinh xdy dung
nha ¢ ciia minh.

4. Thuc hién S}"ra chtra‘, khic phuc cac hu
hong cua hé thong ha tang k¥ thuéat do bén
nhan chuyén nhugng gay ra trong qua trinh
xay dung nha 6.

5. Quyén, nghia vy khac theo hop dong.
Pi¢u 30. Nghia vu ciia cic bén trong
chuyen nhwgng, cho thué, cho thue lai

quyén st dung dat da c6 ha tang ky
thuat trong du an bat dong san

dong san”

Viéc thay doi dbi twong quyén st
dung dat dugc phép kinh doanh da
lam thay d6i nhiéu diém co ban vé
cac quy dinh lién quan dén ddi
tuong nay.
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quy dinh cta phép luat Ve dat dai va
giao Glay chtng nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién v6i dat cho bén nhan
chuyén nhuong, trir truong hop bén
nhan chuyén nhugng cO van ban deé
nghi tv 1am tha tuc cap gidy chung
nhan.

4. Boi thuong thiét hai do 16i cua
minh gay ra.

5. Thuc hién nghia vy tai
chinh véi Nha nude theo quy dinh cua
phap luat.

6. Cac nghia vu khac trong hop dong.

1. Nghia vy cta bén chuyen nhuong, cho
thug, cho thu¢ lai quyén st dung dat da co
ha tang k¥ thuat trong dy an bat dong san
quy dinh nhu sau:

a) Cung cap thong tin day du, trung thuc vé
quyén st dung dat va chiu trach nhiém vé
théng tin do minh cung cap;

b) Ban giao dat du dién tich, dung thoi han,
vi tri, ranh gid1 thira dat theo thoa thuan
trong hgp dong;

¢) Boi thuong thiét hai do 16i ctia minh giy
ra;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh dbi véi
Nha nudce theo quy dinh cta phap luét;

d) Thuc hién thi tuc dang ky dat dai theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai va giao
gidy chung nhén vé quyen s dung dat,
quyén so htru tai san gan lién v6i dat theo
quy dinh cta phap ludt vé dat dai cho bén
nhan chuyén nhuong, tru truong hop bén
nhén chuyen nhugng tu nguyén lam thu tuc
cap gidy ching nhan;

e) Pang ky viéc cho thué, cho thué lai
quyén str dung dit theo quy dinh cta phap
luat; kiém tra, nhic nho bén thué, thué lai
bao vé, giit gin dat va s dung dat ding
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muyc dich; thong bao cho bén thug, thué lai
vé quyén ctia ngudi thir ba dbi voi dat thué;

g) Truong hop doanh nghi€ép nha nudc
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai
quyén sir dung dat di co ha tang k¥ thuat
trong dy an bat dong san thi con phai tuin
thu quy dinh ctia phap luat vé quan ly, st
dung von nha nudc dau tu vao san xuit,
kinh doanh tai doanh nghi¢p;

h) Nghia vu khéc theo hop dong.

Piéu 40. Quyén ciia bén nhan
chuyén nhwgng quyeén st dung dat

1. Yéu cau bén chuyén nhuong cung
cap thong tin day du, trung thuc vé
quyén st dung dat chuyén nhuong.

2. Yéu cau bén chuyén nhuong lam
thu tuc va giao Glay chimg nhén
quyén sir dung dat quyén s6 hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dt.

3. Yéu cau bén chuyén nhuong quyén
sit dung dat giao dat du dién tich,
ding vi tri va tinh trang dat theo thoa
thuan trong hop dong.

4. Yéu cé“u; bén chuyén nhugng quyén
sir dung dat boi thuong thiét hai do 161

Pi¢u 34. Quyén, nghia vu caa bén nhan
chuyen nhwong quyén sir dung dat di cé
ha tang ky thuat trong du an bat dong
san

1. Thuc hién céc nghia vu quy dinh tai
khoan 2 Diéu 30 cta Luat nay.

2. Phai thyc hién viéc xay dung nha ¢ bao
dam tlen do, theo diing thlet ké, quy hoach
chi tiét duoc phé duyét, glay phép xay dung
trong truong hop phai cép phép xay dyng
va theo dung thoa thuan trong hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat da c6 ha
tang ky thuat trong du an bat dong san da
ky két.

3. Chiu sy gidm sat cta bén chuyén

Luat méi gdp chung Diéu 40, Piéu
41 ctia Luat cii thanh mot Diéu 34
cua luat moi.

Bo sung thém ndi dung vé nghia
vu ciia bén nhan chuyén nhugng
tai Diéu 30:

“d) Nhan ddt du dién tich, ding
thoi han, vi tri, ranh gioi thira dat
da thoa thugn trong hop dong;

e) Sir dung ddt ding muc dich,
dung ranh gioi; khong dwuoc huy
hoai dat; khong dwoc lam ton hai
dén quyén, loi ich hop phdp ciia
ngueoi stk dung dat xung quanh;”
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cua bén chuyén nhugng gay ra.

5. Co quyén sur dung dat ké tir thoi
diém nhan ban giao dat tir bén chuyén
nhuong.

6. Cac quyén khac trong hop dong.
Pic¢u 41. Nghia vu ciia bén nhan
chuyén nhwgng quyén sir dung dat
1. Thanh toan tién cho bén chuyén
nhuong quyén st dung dat theo thoi
han va phuong thuc thoa thuan trong
hop dong.

2. Bao dam guyén ctia bén thtr ba d6i
voi1 dat chuyén nhugng.

3. Bo6i thuong thiét hai do 1di cia
minh gay ra.

4. Thyc hi¢n nghia vy tai chinh véi
Nha nudc theo quy dinh cua phép
luat.

5. Cac nghia vy khac trong hop dong.

nhuong trong qua trinh xay dung nha &
theo thoa thuan trong hop dong va thuc
hién theo quy dinh cta phap luat vé xdy
dung va phap luat c6 lién quan.

4. Trong qua trinh x4y dung nha & néu giy
hu hong hé thong ha tang ky thuat thi phai
boi thuong thiét hai do 101 ctia minh gay ra.

5. Quyén, nghia vu khac theo hop dong.

Pic¢u 30. Nghia vu ciia cidc bén trong
chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai
quyén st dung dat dia c6 ha ting k¥
thuét trong dw 4n bit dong sin

2. Nghia vu cua bén nhan chuyén nhuong,
thué, thué lai quyén str dung dat da co ha
tang k¥ thuat trong du an bat dong san quy
dinh nhu sau:

a) Thanh toan tién cho bén chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai quyén st dung dat
theo thoi han va phuong thic thoa thuén
trong hop dong;

b) Bao dam quyén cta bén thir ba ddi véi
dat nhan chuyén nhuong, thué, thué lai;

c) Bdi thuong thiét hai do 15i ciia minh gay
ra;

d) Thyc hién nghia vu tai chinh d6i véi
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Nha nudc theo quy dinh cta phap luat;

d) Nhan dét du dién }ich, ding thoi han, vi
tri, ranh gioi thira dat dé thoa thuan trong
hop dong;

e) Stir dung dat ding muc d@ch, ding ranh
gio1; khéng d}rqc hl’{y hoai dat; khong dugc
lam ton hai dén quyén, loi ich hop phap cua
nguodi st dung dat xung quanh;

g) Phii tré lai dat thué dtng thoi han va céc
ndi dung thoa thuan trong hop dong;

h) Nghia vu khac theo hop dong.

Diéu 42. Quyén ciia bén cho thué
quyén str dung dat

1. Yéu cau bén thué khai thic, sir
dung dat theo dung muc dich, quy
hoach, ké hoach st dung dat, du an
dau tu va thoa thuan trong hop dong.

2. Yéu cau bén thué thanh toan tién
thué theo thoi han va phuong thirc
thoa thuan trong hop dong.

3. Yéu cau bén thué cham dut ngay
viéc st dung dat khong ding muc
dich, huy hoai dat hodc lam giam sut

Pi¢u 37. Quyén, nghia vu cia bén
chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai
quyén sit dung dit dia c6 ha ting k§y
thuit trong du 4n bat dong san

1. Thuc hi‘én cac nghia vu quy dinh tai
khoan 1 Diéu 30 ctua Luat nay.

2. Cung cép day du hd so phap 1y cua du
an, quyén str dung dat dugc chuyén nhuong
dé bén nhan chuyén nhuong, thué, thué lai
thuc hién cac thu tuc dau tu, xay dung dy
an theo quy dinh cua phap luat vé dau tu,
phap luat vé xdy dung va phap luit c6 lién

B sung thém cac quy dinh vé
nghia vu ctua bén cho thué quyén
st dung dat nhu sau:

“3. Tao diéu kién cho bén nhdn
chuyén nhuwong, thué, thué lai thuc
hién dau tw xdy dung theo dw an
dwoc co quan nha nuéce c¢é tham
quyén chap thudn.

...g) Truong hop doanh nghiép
nha nwéc chuyén nhwong, cho
thué, cho thué lai quyén sir dung
dit dd cé ha tang ky thudt trong
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gia tri stt dung cua dat; néu bén thué
khong cham dut ngay hanh vi vi pham
thi bén cho thué co quyen don phuong
cham dut thue hién hop dong, yéu cau
bén thué tra lai dat dang thué va boi
thuong thi¢t hai.

4. Yéu cau bén thué giao lai dat khi
hét thoi han thué theo hop dong.

5. Yéu cau bén thué boi thuong thiét
hai do 161 cua bén thué gay ra.

6. Cac quyén khac trong hop dong.

Piéu 43. Nghia vu ciia bén cho thué
quyén str dung dat

1. Cung cap _thong tin day da, trung
thuc veé quyen stt dung dit va chiu
trach nhiém vé thong tin do minh
cung cap.

2. Chuyén giao dat cho bén thué du
di¢n tich, dung vi tri va tinh trang dat
theo thoa thuan trong hgp dong.

3. Pang ky viéc cho thué quyén sir
dung dat.

4. Kiém tra, nhic nhd bén thué bao
vé, gitr gin dat va su dung dat ding
muc dich.

quan.

3. Tao diéu kién cho bén nhin chuyén
nhuong, thué, thué lai thuc hién dau tu xay
dung theo du an duoc co quan nha nudc cod
thAm quyén chip thuan.

4. Yéu cau bén nhan chuyén nhuong bdi
thuong thiét hai néu gay hu hong hé théng
ha tang k¥ thuét trong qua trinh dau tu xay
dung cua minh.

5. Quyén, nghia vu khac theo hop dong.

Picu 30. Nghia vu ciia cdc bén trong
chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai
quyén sit dung dat di cé ha ting Ky
thuit trong duw an bit dong sin

1. Nghia vu cta bén chuyén nhuong, cho
thug, cho thué lai quyén st dung dat da co
ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san
quy dinh nhu sau:

a) Cung cap thong tin day du, trung thuc Ve
quyén sir dung dat va chiu trach nhiém vé
thong tin do minh cung cap;

b) Ban giao dat du dién tich, dung thoi han,
vi tri, ranh gidi1 thira dat theo thda thuan
trong hgp dong;

c) Boi thuong thiét hai do 18i ciia minh gay

dy dn bdt dong san thi con phdi
tudn thii quy dinh ciia phdp ludt vé
quan Iy, st dung vén nha nude
dau tw vao san xudt, kinh doanh
tai doanh nghiép;

& LUAT SU FDVN

- fidvolawiirm va

Famipesank Web: fdvmva

Trang 91



LUAT KINH DOANH
BAT PONG SAN 2014

LUAT KINH DOANH
BAT PONG SAN 2023

LUU Y NHUNG DPIEM SUA
POI, BO SUNG

5. Thuc hién nghia vu tai chinh véi
Nha nudc theo quy dinh cua phéap
luat.

6. Thong bao cho bén thué vé quyén
cua nguoi thir ba doi voi dat thué.

7. Boi thuong thiét hai do 15i cia
minh gay ra.

8. Cac nghia vu khac trong hop dong.

ra;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh dbi véi
Nha nuéce theo quy dinh ctua phap luat;

d) Thyc hién thu tyc dang ky dat dai theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai va giao
gidy ching nhan vé quyen su dung dat,
quyén s¢ hitu tai san gan_ lién voi dat theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai cho bén
nhan chuyén nhuong, trir trudng hop bén
nhan chuyén nhuong tu nguyén lam thu tuc
cap gidy chiing nhén;

e) Pang ky viéc cho thué, cho thué lai
quyén str dung dat theo quy dinh cta phap
lut; kiém tra, nhdc nhd bén thué, thué lai
bao vé, gilt gin dat va st dung dat dung
muc dich; thong bao cho bén thug, thué lai
vé quyén ctia ngudi thir ba dbi voi dat thué;

g) Truong hop doanh nghiép nha nudc
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai
quyén st dung dit di c6 ha tang k¥ thuat
trong du 4n bat dong san thi con phai tuin
thi quy dinh cta phéap luit v& quan 1y, st
dung von nha nudc diu tu vao san xuét,
kinh doanh tai doanh nghiép;

h) Nghia vy khac theo hop dong.
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Piéu 44. Q’uy‘én ciia bén thué quyén
str dung dat
1. Yéu ciu bén cho thué cung cap

thong tin day du, trung thuc vé quyén
st dung dét dugc cho thué.

2. Yéu cau bén cho thué chuyén giao
dat dl'mg dién tich, dang vi tri va tinh
trang dat theo thoa thuén trong hop
dong.

3. Puoc su dul}g dat thué theo thoi
han trong hop dong.

4. Khai thac, st dung dat thué va
huong thanh qua lao dong, két qua
dau tu trén dat thué.

5. Yéu cau bén cho thué boi thuong
thiét hai do 101 cua bén cho thué gay
ra.

6. Cac quyén khac trong hop dong.

Piéu 45. Nghia vu cia bén thué
quyén st dung dat

1. Str dung dat dung muc dich, dung
ranh gidi, ding thoi han cho thué.

2. Khéng duoc hity hoai dat.

3. Thanh toan du tién thué quyén st

Pi¢u 38. Quyén, nghia vu ciia bén nhan
chuyén nhwong, thué, thué lai quyén sir
dung dit di c6 ha ting k¥ thuét trong duw
an bat dong san

1. Thyc hién cac nghia vu quy dinh tai
khoan 2 Piéu 30 ctua Luat nay.

2. Thuc hién cac nghia vu ctia nguoi su
dung dat theo quy dinh cua Luat Pat dai.

3. Pau tu, xay dung du an dau tu xay dung
tai phﬁn dat nhan chuyén nhuong, thué,
thué lai quyén st dung dat da co ha tang k¥
thuat trong du 4n bat dong san theo quy
dinh cua phép luat vé: dau tu, xay dung, dat
dai va phap luat c6 lién quan.

4. Thyc hién dau tu xdy dung du an trén
dat nhan chuyén nhuong, thué, thué lai bao
dam céac yéu cau sau day:

a) Pau tu xay dung cac cong trinh phi hop
voi quy hoach chi tiét va tién do du an
duoc chap thuan, phé duyét;

b) Pau tu xdy dung hé théng cac cong trinh
ha ting k¥ thuat bao dam dong bo va két
ndi véi hé théng ha tang khu vuc xung
quanh, phu hop véi thoi gian thuc hién dy
an duoc chap thuan, phé duyét va quy

B6 sung nghia vu:

“2. Thuc hién cdc nghia vu cua
nguoi su dung dat theo quy dinh
cua Luat Pat dai.

3. Pau tw, xdy dung dw dan dau tu
xdy dung tai phan dat nhdn
chuyén nhuwong, thué, thué lai
quyén sir dung dat da cé ha ting
ky thudt trong dy dn bdt dong san
theo quy dinh cia phdp ludt veé:
dau tw, xdy dung, dat dai va phdap
ludt co lien quan.

4. Thuc hién dau tw xdy dung dy
dan trén dat nhdn chuyén nhwong,
thué, thué lai bao dam cac yéu cau
sau day:

a) Pau tw xdy dung cdc cong trinh
phit hop voi quy hoach chi tiét va
tién d¢ dw dn dwoc chdp thudn,
phé duyét,

b) Pau tw xdy dyng hé thong cac
cong trinh ha tang ky thuat bao
dam dong bo va két néi véi hé
thong ha ting khu vwc xung
quanh, phu hop voi thoi gian thuc
hién dw an dwoc chdp thudn, phé
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thirc d thoa thuan trong hop dong.

4. Tuén theo quy dinh vé bao vé méi
truong; khong duoc lam ton hai dén
quyén, loi ich hop phap cua ngudi st
dung dét xung quanh.

5. Tra lai dat dung thoi han va tinh
trang dat theo thoa thuén trong hop
dong.

6. Boi thuong thiét hai do 15i cia
minh gay ra.

7. Céc nghia vu khac trong hop dong.

¢) Bao dam viéc cung cap cac dich vu quan
Iy van hanh dy an, hé théng ha tang k¥
thuat, ha tﬁng xa hoi, dich vu khac thudc
pham vi du an;

d) Chuyén giao cac cong trinh ha tang ky
thuat, ha téng xa hoi cho chinh quyén dia
phuong trong truong hop phai chuyén giao
theo du an duoc chép thuan theo quy dinh
cia phap ludt; truong hop chua chuyén
giao thi phai c6 trach nhiém quan 1y, van
hanh va bao dam chat luong cac cong trinh
ha tﬁng k¥ thuat, ha téng xa hdi1 trong thoi
gian chua chuyén giao.

5. Quyén, nghia vu khéc theo hop dong.

Picu 30. Nghia vu ciéia cac bén trong
chuyen nhwgng, cho thué, cho thue lai
quyén sit dung dit dia c6 ha ting k§y
thudt trong dw 4n bit dong sin

2. Nghia vu cua bén nhan chuyén nhuong,
thug, thué lai quyén sir dung dat da c6 ha
tang ky thuat trong du 4n bat dong san quy
dinh nhu sau:

a) Thanh toan tién cho bén qhuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai quyén st dung dat
theo thoi han va phuong thic thoa thuén

LUAT KINH DOANH LUAT KINH DOANH LUU Y NHUNG PIEM SUA
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dung dat theo thoi han va phuong | hoach duoc phé duyét; duyét va quy hoach dwoc phé

duyét;

¢) Bdo dam viéc cung cdp cdc
dich vu quan Iy van hanh dy an,
hé thong ha tang ky thudt, ha ting
xa hoi, dich vu khdac thuoc pham vi
du an;

d) Chuyén giao cdc céng trinh ha
tang kj thudt, ha tang xa hdi cho
chinh quyén dia phuwong trong
trieong hop phdi chuyén giao theo
dw an dwoc chdp thudn theo quy
dinh cua phap ludt;, truong hop
chwa chuyén giao thi phdi c6 trach
nhiém quan ly, van hanh va bao
dam chdt heong cdc cong trinh ha
tang kj thudt, ha tang xd hoi trong
thoi gian chira chuyén giao.

b) Bao dam quyén ciia bén thir ba
doi véi dat nhdn chuyén nhiong,
thué, thué lai;”
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trong hop dong;

b) Bao dam quyen ctia bén thir ba ddi véi
dat nhan chuyén nhuong, thué, thué lai;

¢) Boi thuong thiét hai do 16i ctia minh gy
ra;

d) Thyuc hién nghia vu tai chinh dbi véi
Nha nudce theo quy dinh cta phap luat;

d) Nhan dat du dién }ich, ding thoi han, vi
tri, ranh gioi thira dat dé thoa thuan trong
hop dong;

e) Sir dung dat dtng muc dich, ding ranh
gioi; %{héng d}rgc th hoai dat; khong duoc
lam ton hai dén quyén, loi ich hop phap cua
nguodi st dung dat xung quanh;

g) Phii tré lai dat thué dang thoi han va céc
ndi dung thoa thuan trong hgp dong;

h) Nghia vu khac theo hop dong.

Diéu 46. Quyén va nghia vu caia cac
bén trong viéc cho thué lai quyeén sir
dung dat

Quyén va nghia vy cia bén cho thué
lai, bén thué lai quyén st dung dat
dugc thyc hién theo quy dinh tai
cac Didu 42, 43, 44 va 45 cua Luat

Pi dugc néu trong Diéu 37, 38
cua luat moi
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nay.

Diéu 47. N§i dung hop dong chuyén
nhuwong, cho thué, cho thué lai
quyén str dung dat

Hop dong chuyen nhuong, cho thué,
cho thué lai quyén str dung dét phai co
cac ndi dung chinh sau day:

1. Tén, dia chi cua cac bén,;

2. Céc thong tin vé loai dat, dién tich,
vi tri, sO hi€u, ranh gidi va tinh trang
thira dat, tai san gan lién voi dat (néu
cd);

3. Thoi han st dung dat;

4. Gia chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai bao gom ca tai san gin lién
véi dat (néu co);

5. Phuong thirc va thoi han thanh
toan;

6. Thoi han ban giao dat va ho so kém
theo;

7. Quyén va nghia vu ctia cac bén;

8. Quyén cua bén thir ba ddi véi thia
dat (néu co);

Diéu 46. Nji dung chinh cua hgp dong
trong kinh doanh bat dong sian

2. Hop dong chuyén nhuong, cho thué
quyén st dung dat di co ha ting k¥ thuat
trong dy an bat dong san phai co cic nodi
dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cia cac bén;

b) Cac thong tin vé loai dat, dién tich, vi
tri, sO hi¢u, ranh gidi va tinh trang thira dat,
tai san gan li€n voi dat (néu co);

c) Thoi han st dung dat; gia chuyén
nhuong, cho thue, cho thué lai bao gom ca
tai san gan lién voi dat (n€u co);

d) Phuong thirc va thoi han thanh toan;

d) Thoi han ban giao dat va hd so kém
theo;

e) Quyén, nghia vu cua cac bén;

) Quyén cua bén thir ba ddi véi thira dit
(n€u co);

h) Trach nhiém do vi pham hop dong;
i) Phat vi pham hop dong;
k) Giai quyét hau qua khi hgp dong hét han

Bo sung thém ndi dung:

“m) Thoi diem co hiéu lyc cua
hop dong.”
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9. Trach nhiém do vi pham hop dong;
10. Phat vi pham hop dong;

11. Gidi quyét hau qua khi hop dong
hét han doi voi1 truong hop cho thué,
cho thué lai quyén str dung dat;

12. Giai quyét tranh chap;

13. Céc truong hop cham dit, hiy bo
hop dong va bi¢n phap xir 1y.

d6i v6i truong hop cho thué, cho thué lai
quyén su dung dat; giai quyet tranh chap;

I) Cac truong hop cham dut, hiy bo hop
dong va bién phap xu ly;

m) Thoi diém c6 hiéu luc ctia hop dong.

Picu 48. Nguyén tic chuyén nhuwong
toan bd hoic mot phan dw an bt
dong san

1. Cha dau tu du 4n bat dong san
duoc chuyén nhuong toan bd hodc
mot phan du an cho chu dau tu khac
dé tiép tuc dau tu kinh doanh.

2. Viéc chuyén nhuong toan bd hodc
mot phan dy 4n bat dong san phai bao
dam yéu cau sau day:

a) Khong lam thay doi muc tiéu cia
du an;

b) Khong lam thay doi ndi dung cua
du an;

¢) Bao dam quyén loi ctia khach hang

Picu 39. Nguyén tic chuyén nhwong toan
b0 hodc mot phan du 4n bat dong sin

1. Chu dau tu du 4n bat dong san duoc
chuyén nhuong toan bd hoac mot phén du
an cho chu dau tu khac dé tiép tuc dau tu
xay dung, kinh doanh khi du 4n dang trong
thoi gian thuc hién du an dugc co quan nha
nude c6 thim quyén chap thuan.

2. Khi thuc hién viéc chuyén nhuong toan
bo hoac mot phﬁn du an bat dong san phai
bao dam khong thay ddi muc tiéu, quy
hoach ctia du 4n; bao dam quyén va loi ich
hop phdp cua khach hang va cac bén co
lién quan.

3. Sau khi di hoan thanh viéc chuyén
nhuong toan bd hodc mdt phan dy an bat

Bo sung diéu kién dugc chuyén
nhuong du an 1a “khi duy dn dang
trong thoi gian thuc hién dy an
dwoc co quan nha nuéce cé tham
quyén chap thudn.”

Stra d6i1 cum tur “néi dung cia du
an” thanh “quy hoach cua dw
én99

B6 sung cac ndi dung:

“3. Sau khi da hoan thanh viéc
chuyen nhu’ong toan bo hodc mot
phan dw dn bdt déng san, bén
nhan chuyén nhwong ké thira cdc
quyen va nghia vu cia chii dau tw
chuyen nhbm’ng va la chi dau tw
doi véi dw dn, phan du an da nhan
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va cac bén co lién quan.

3. Viéc chuyén nhuong toan bd hodc
mot phan du an bat dong san phai
dugc co quan nha nudc co thAm
quyen quyét dinh viéc dau tu dong y
bang vin ban. Chu dau tu nhéan
chuyén nhuong dugce cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i
dat hodc dugc ding ky bién dong vao
gidy chung nhan da cép cho chu dau
tu chuyén nhuong theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai.

4. Cha dau tu nhan chuyén nhuong
toan bo hoac mot phﬁn du an bat dong
san khong phai 1am lai ho so du an,
quy hoach xay dyng va Gidy phép xay
dung cua du an néu khong co thay doi
vé nodi dung chdp thuan chil truong
dau tu, quyét dinh dAu tu caa du 4an.

dong san, bén nhan chuyén nhuong ké thira
cac quyen va nghia vu cta chu dau tu
chuyen nhuong va la chu dau tu dbi véi du
an, phan du 4n dd nhan chuyén nhuong.
Chu dau tu nhan chuyén nhuong toan bd
hodac mot phén du 4n bat dong san khong
phai 1am lai h6 so dy an, quy hoach xay
dung va Gidy phép xay dung cua dy an néu
khong c6 thay d6i vé nodi dung cua du an;
truong hop c6 thay doi thi chu dau tu nhan
chuyén nhuong thuc hién diéu chinh theo
quy dinh cua phap luat.

4. Viéc chuyén nhuong toan bd hodc mot
phan du 4n bat dong san phai dp tng cac
diéu kién quy dinh tai Luat nay va tuan thu
quy dinh cua phap luat vé dat dai vé hinh
thirc, muc dich, thoi han st dung dat, dang
ky dat dai.

chuyén nhwong. Chii dau tw nhén
chuyén nhuwong toan b hoac mot
phan di én bat déng san khéng
phdi lam lai ho so dw dn, quy
hoach xdy dung va Gidy phép xdy
dung ciia dir an néu khéng cé thay
doi vé ndi dung ciia dy dn; truong
hop c6 thay déi thi chi dau tw
nhan chuyén nhuwong thuc hién
diéu chinh theo quy dinh cia phdp
luat.

4. Viec chuyén nhwong toan bo
hoac mot phc”in dw an bat dong san
phdi dap ing cdc diéu kién quy
dinh tai Ludt nay va tudn thu quy
dinh cia phdp ludt vé dat dai vé
hinh thirc, muc dich, thoi han sw
dung ddt, dang ky dat dai.”

Piéu 49. Piéu kién chuyén nhwong
toan by hoiac m¢t phan du an bat
dong san

1. Dy 4n bét dong san duogc chuyén
nhuong phai c6 céc diéu kién sau day:

a) Du 4n da dugc co quan nha nudc

Piéu 40. Piéu kién chuyén nhwong toan
bo hodc mot phan du an bat dong san

1. Du 4n bat dong san chuyén nhuong phai
co cac diéu kién sau day:

a) Du an da dugc co quan nha nudc co
thdm quyén quyét dinh chu truong dau tu,

Quy dinh céc diéu kién moi
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c6 thim quyén phé duyét, di co quy
hoach chi tiét 1/500 hodac quy hoach
tong mat bang dugc phé duy¢t;

b) Dy 4n, phan dy 4n chuyén nhuong
da hoan thanh xong viéc bdi thudng,
giai phong mit bang. P6i voi trudng
hop chuyén nhugng toan bo du an dau
tu xdy dung két cau ha tang thi phai
xay dung xong cac cong trinh ha ting
ky thut twong tng theo tién do ghi
trong du an da duoc phé duyét;

¢) Du an khong co tranh chap vé
quyen stt dung dat, khong bi ké bién
dé bao dam thi hanh an hoac dé chap
hanh quyét dinh hanh chinh cua co
quan nha nude c6 thim quyén;

d) Khong co quyét dinh thu hoi du an,
thu hoi dat ciua co quan nha nudc
c6 tham quyén; truong hop cé vi
pham trong qua trinh trién khai du 4n
thi chi dau tu phai chap hanh xong
quyét dinh xir phat.

2. Chu dau tu chuyen nhuong da co
glay ching nhén vé€ quyén sir dung
dat dbi voi toan by hodc phan du an
chuyén nhuong.

chap thuan chu trwong dau tu hodc chap
thuan dau tu; di duge lua chon hoic cong
nhan chu dau tu ddi véi truong hop du an
phai thyc hién thu tuc cong nhan chu dau
tu;

b) Du an d3 c6 quy hoach chi tiét duoc phé
duyét theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung va phép luat vé quy hoach do thi;

c) Du an, phén du an chuyén nhuong da
hoan thanh viéc boi thuong, ho tro tai dinh
cu. Pbi voi truong hop chuyén nhuong
toan bd du an dau tu xay dung két cau ha
tang thi phai xay dung xong cac cong trinh
ha tang ky thuat tuong ng theo tién do,
thiét ké, quy hoach chi tiét duoc phé duyét
theo quy dinh cta phap luat vé xay dung,
phap luat vé& quy hoach d6 thi va ndi dung
cua du an da duogc phé duyét theo quy dinh
ctia phép luat vé xay dung;

d) Quyén st dung dat cua du an, phan du
an chuyén nhugng khong thudc trudng hop
dang c6 tranh chap dang dugc co quan co
thAm quyén thong bao, thu ly, giai quyét
hodc c6 tranh chap nhung dé dugc co quan
co tham quyén giai_ quyét bang ban an,
quyét dinh, phan quyét di c6 hiéu luc phap
luat; khong bi ké bién dé bao dam thi hanh
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3. Chu dau tu nhan chuyén nhuong
toan bo hoac mot phén du 4n bat dong
san phai la doanh nghiép kinh doanh
bét dong san, c6 du ning Iire tai chinh
va cam két tiép tyc viéc trién khai dau
tu xay dung, kinh doanh theo ding
quy dinh cta phap luat, bao dam tién
do, ndi dung du an.

an; khong thudc truong hop ludt cAm giao
dich; khong thudc truong hop dang trong
thot gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich
theo quy dinh ctia phap luat;

d) Dy an khong bi dinh chi, cham dut hoat
dong hoac khong co quyét dinh thu hoi
quyén str dung dat ciia co quan nha nude co
tham quyén; truong hop du an hodc phan
duy an chuyén nhuong bi xir 1y vi pham
hanh chinh thi chu dau tu phai chap hanh
xong quyét dinh xr phat vi pham hanh
chinh cta co quan nha nuéc cd tham quyén
theo quy dinh ctia phap luat vé xtr Iy vi
pham hanh chinh;

e) Truong hop du 4n dang thé chap dé bao
dam cho viéc thuc hién nghia vu theo quy
dinh cua phéap luat thi phai thuc hién giai
chép;

g) Du an con trong thoi han thyc hién;

h) Péi v6i du 4n bat dong san chuyén
nhuong mét phan dy 4n con phai bao dam
cac hang muc cong trinh xay dung hodc
muc dich str dung, kinh doanh cua cac cong
trinh xdy dung cta phan du 4n chuyén
nhuong c6 thé doc 1ap dugc véi phan du an
khac trong dy an bat dong san.
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2. Chu dau tu nhan chuyén nhuong toan bd
hodc mot phan du 4n bat dong san phai dap
tmg diéu kién quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Diéu 9 cua Luit nay va cam két
tiép tuc trién khai dau tu xay dung, kinh
doanh theo dung ndi dung dy an da duoc
chap thudn; truong hop co thay ddi noi
dung du an thi thuc hién theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 39 cta Luat nay.

3. Chi dau tu chuyén nhuong di c6 quyét
dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dét thuc hién du
an ctia co quan nha nude c6 thim quyén; da
hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai
ciia du 4n gom tién sir dung dat, tién thué
dat va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan
dén dat dai (néu c6) dbi voi Nha nude cua
dy an, phén duy éan chuyén nhuong ma
khong bat budc phai c6 giay ching nhan vé
quyén su dung dat theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai d6i vai toan b hodc phan du
an chuyén nhuong.

4. Doanh nghiép nha nudc chuyén nhuong
mot phﬁn hodc toan bd du 4n bat dong san
ngoai tuan thu quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 3 Diéu nay thi con phai tuan thi quy
dinh cta phap luit vé quan 1y, st dung von
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5. Ngoai diéu kién quy dinh tai cac khoan
1, 2, 3 va 4 Diéu nay, viéc chuyén nhuong
toan bd hoac mot phﬁn dy 4n bat dong san
con phai dap tng diéu kién khac theo quy
dinh cua phéap luat vé dau tu va phap luat
cé lién quan.

B sung thém tham quyén theo
Luat dau tu:

Piéu 50. Tham quyén cho phép
chuyén nhwong toan b hoac mot
phan du an bat dong san

Piéu 41. Thim quyén cho phép chuyén
nhwgng toan by hodc mot phan du an

bat dong san “1. Poi voi dw an bat dong san

duoc ch,d’p l‘hl/fdn nha dau tw hodc
dwoc cdp Gidy chung nhdn dang
ky dau tw theo quy dinh cua Ludt

1. Béi voi du 4n bat dong san duoc chép
thuan nha dau tu hoic duoc cip Gidy
chimg nhan dang ky dau tu theo quy dinh
cia Luat Pau tw, thAm quyén, thi tuc | Pdu te, tham quyén, thi tuc
chuyen nhuong toan bd hoac mot phan du chuyen nhuwong toan by hoac mot
an bat dong san thuc hién theo quy dinh | phan dw dn bdt dong sdn thuwc hién
ctia Luat Pau tu. theo quy dinh cua Ludt Pau tw.”

1. Uy ban nhan déan tinh, thanh phd
tryc thugc trung wong (sau day goi
la Uy bannhan dan cip tinh) quyét
dinh cho phép chuyén nhugng toan bo
hoic mot phan du 4n bat dong san ddi
v6i du an do Uy bannhan dan cép
tinh quyét dinh viéc dau tu.

2. Pbi v6i du an bat dong san khong thudc | Va bd sung nodi dung sau:
truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay,
tham quyén cho phép chuyén nhugng toan

b0 hodac mot phﬁn dy 4n bat dong san thuc

2. Tha tuéng Chinh phi quyét dinh
cho phép chuyén nhuong toan bd
hoac mot phén du an bat dong san dbi
v6i du an do Thu tuéng Chinh phu

“Truong hop Thu twong Chinh
phi iy quyén cho Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh viéc

quyét dinh viéc dau tu.

hién nhu sau:

a) Thu tuong Chinh phu quyét dinh cho
phép chuyén nhugng toan bd hodc mot
phan dy an bat dong san doi1 voi dy an bat

chuyen nhirong mot phan di dn
bdt déng san thi Uy ban nhdn dén
cdp tinh quyét dinh cho phép
chuyén nhwong mot phan dw dn va
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dong san do Thu tuéng Chinh phu quyét
dinh chu truong dau tu, chip thuin chu
trwong dau tu, chip thuin dau tu. Trudong
hop Tha twéng Chinh phu ty quyén cho Uy
ban nhan dan cip tinh quyét dinh viéc
chuyén nhuong mot phan du an bat dong
san thi Uy ban nhan dan cip tinh quyét
dinh cho phép chuyén nhuong mot phan du
an va thuc hién theo quy dinh tai khoéan 2
Diéu 42 cta Luit nay;

b) Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh
cho phép chuyén nhugng toan bo hodc mot
phan dy 4n bat dong san do Uy ban nhéan
dan cép tinh quyét dinh chi trwong dau tu,
chép thuan chu truong dau tu, chép thuan
dau tu.

thue hién theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 42 cua Ludt nay;”

Pi¢u 51. Thi tuc chyyén nhuong
toan bo hoic mét phan du an bat
dong san

1. Chu dau tu giri hd so dé nghi
chuyén nhuong toan bd hoic mot
phan dy an dén Uy ban nhan dan cap
tinh noi c6 dy an hodc co quan dugc
Uy ban nhén dén cdp tinh iy quyén.

2. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
nhan du ho so hop 1€, Uy ban nhan

Piéu 42. Thii tuc chuyén nhwong toan b
hoac mot phan du an bat dong san

1. Thu tuc chuyén nhuong toan b hoac
mot phﬁn dyu 4n bat dong san thudc tham
quyén quyét dinh cho phép chuyén nhugng
cia Thu tuéng Chinh pht quy dinh tai
khoan 2 Piéu 41 cua Luit ndy nhu sau:

a) Chu dau tu du an giri hd so dé nghi cho
phép chuyén nhuong toan bd hoic mot
phan du an bit dong san dén Uy ban nhan

B6 nd1 dung: “Trong thoi han 30
ngay ké tir ngay cé quyét dinh cho
phép chuyén nhiong dw dn ciia co
quan nha nuéce c6 tham quyén, cdc
bén phdi hoan thanh viéc ky két
hop dong chuyén nhirong va hodn
thanh viéc ban giao dy dan.”
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dan cap tinh c6 trach nhiém ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén nhuong,
truong hop khong du dicu kién cho
phép chuyén nhuong thi phai thong
b4o bang vin ban cho chu dau tu biét.

Truong hop dy an do Thu tudng
Chinh phu quyét dinh viéc dau tu thi
trong thoi han 45 ngay ké tir ngay
nhan da hod so hop 1€, Uy ban nhan
dan cép tinh c6 trach nhiém ldy y kién
cua by quan ly chuyén nganh va B
Xay dyng dé bao ciao Thu tudng
Chinh phu quyét dinh.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tur ngay
c6 quyét dinh cho phép chuyén
nhuong du an cua co quan nha nudc
c6 thaAm quyén, cac bén phai hoan
thanh viéc ky két hop dong chuyén
nhuong va hoan thanh viéc ban giao
du an.

Truong hop cha dau tu nhan chuyén
nhuong du an bat dong san la doanh
nghiép c6 von dau tu nudc ngoai thi
sau khi co quyét dinh cho phép
chuyén nhuong du 4n cia co quan
nha nudc c6 thim quyén, chu dau tu
chuyén nhuong lam thi tuc tra lai dat

dan cap tinh noi c6 dy 4n hoic co quan
quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong
san cip tinh dugc Uy ban nhan dan cap tinh
iy quyén;

b) Trong thoi han 45 ngay ké tir ngay nhan
da ho so hop 18, Uy ban nhan dan cap tinh
c6 trach nhiém lay y kién ciia Bo Xay dung
va cac B9, nganh, co quan c6 lién quan, to
chirc tham dinh va trinh Thi tuéng Chinh
pha xem xét, quyét dinh cho phép chuyén
nhuong; truong hop du an bat dong san
khong di diéu kién chuyén nhugng thi co
quan tiép nhan hd so phai ¢ van ban thong
béo 15 1y do cho chu dau tu di an;

¢) Sau khi c6 quyét dinh cho phép chuyén
nhuong cua Thu tuong Chinh phu, bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyen
nhuong du an phai ky két hop dong chuyén
nhugng va ban giao du an.

2. Thu tuc chuyén nhuong toan by hoac
mot phﬁn dy 4n bat dong san thudc tham
quyén quyét dinh cho phép chuyén nhugng
ctia Uy ban nhan déan cip tinh quy dinh tai
khoan 2 Piéu 41 cua Luét nay nhu sau:

a) Chu dau tu gii ho so dé nghi cho phép
chuyén nhuong toan bd hodc mot phan du
an bat dong san dén Uy ban nhan dan cap
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cho Nha nudc; co quan nha nudc co
thim quyén quyét dinh giao dat, cho
thué dat dbi voi chi dau tu nhan
chuyén nhuong trong thoi han 30
ngay ké tir ngay nhan du ho so hop 18.

4. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu
nay.

tinh noi c6 du an hodc co quan quan ly nha
nude vé kinh doanh bét ~dong san cap tinh
dugc Uy ban nhan dan cap tinh iy quyén;

b) Trong thoi han 30 ngay ké tur ngay nhén
da ho so hop 18, Uy ban nhan dan cap tinh
c6 trach nhiém lay y kién cta cac co quan
co lién quan, t6 chirc tham dinh va ban
hanh quyét dinh cho phép chuyen nhuong;
truong hop du an, phan dy 4n bat dong san
khong da diéu kién chuyén nhuong thi co
quan tiép nhan hd so phai c6 van ban thong
bo 18 1y do cho chu dau tu dy an;

¢) Sau khi c¢6 quyét dinh cho phép chuyén
nhuong cua Uy ban nhéan dan cap tinh, bén
chuyén nhuong va bén nhin chuyén
nhuong dy an phai ky két hop dong chuyén
nhuong va ban giao dy an.

3. Truong hop bén nhan chuyén nhuong
toan bo hoic mot phan du 4n quy dinh tai
khoan 2 Piéu 41 cua Luit nay 1a t6 chirc
Kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai quy dinh
tai khoan 4 Piéu 10 cua Luat nay, sau khi
c6 quyét dinh cho phép chuyén nhuong cua
co quan nha nuéc c6 thim quyén va cic
bén di ky hop dong chuyén nhuong thi
viéc thyc hién thi tuc vé dat dai theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai.
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4. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 52. Quyén va nghia vu caa cac
bén trong chuyén nhwgng toan b
hodc mt phan du an bat dong san

1. Chu dau tu chuyén nhuong toan bo
hodc mot phan dy an bat dong san co
cac quyen va nghia vu sau day:

a) Chuyén giao quyén va nghia vy cia
minh ddi véi toan bd hodc mot phan
du an cho chu dau tu nhan chuyén
nhuong dé tiép tuc dau tu xay dung
bat dong san dé kinh doanh, trir cac
quyén va nghia vu da thuc hién xong
ma khong lién quan dén chu dau tu
nhan chuyén nhuong va viée tiép tuc
trién khai du 4n, phan du an do;

b) Chuyén giao hd so lién quan cho
bén nhan chuyén nhugng; thong bao
kip thoi, diy du, cong khai va giai
quyét thoa dang quyén, loi ich hop
phép cua khach hang va cac bén lién
quan to1 dy an, phﬁn du an chuyén
nhuong;

c) Phéi hop v6i bén nhan chuyén
nhuong lam tha tuc chuyén quyén sir
dung dat cho bén nhan chuyén

Piéu 43. Quyén, nghia vu ciia cic bén
trong chuyén nhuwong toan by hoac mot
phan du an bat dong san

1. Chu dau tu chuyen nhuong toan bd hodc
mot phan du an bat dong san ¢ cac quyén,
nghia vu sau day:

a) Chuyén giao quyén, nghia vu cia minh
ddi v&i toan bo hodc mot phén du an cho
chu dau tu nhan chuyén nhugng dé tiép tuc
dau tu xdy dung bat dong san dé kinh
doanh, trir cac quyén, nghia vu da thuc hién
xong ma khong lién quan dén chu dau tu
nhan chuyén nhuong va viéc tiép tuc trién
khai du an, phan du an do;

b) Chuyén giao hd so lién quan cho bén
nhan chuyén nhuong; thong bao kip thoi,
day du, cong khai va giai quyét thoa dang
quyén, loi ich hop phap cua khach hang va
cac bén lién quan té1 du an, phﬁn du an
chuyén nhuong;

¢) Phéi hop voi bén nhan chuyén nhuong
thuc hién thu tuc vé dat dai theo quy dinh
ciia phap luat vé dit dai cho bén nhan
chuyén nhuong;

Stra do6i nd1 dung sau:

1. Chu dau tu chuyén nhugng toan
bo hoac mot phﬁn du an bat dong
san c6 cac quyén, nghia vu sau
day:

“d) Truong hop chuyén nhuwong
mot phan dw dn bdt dong san, bén
chuyén nhirong c6 quyén yéu cau
bén nhdn chuyén nhwong tiép tuc
dau tw xdy dung nha 6, céng trinh
xdy dwng trong phan dw dn nhan
chuyén nhwong theo ding ndi
dung cia dw dn, gidy phép xdy
dung trong truong hop phdi cdp
phép xdy dung va quy hoach chi
tiét dwroc phé duyét theo quy dinh
cia phap ludt vé xay dung va phdp
ludt vé quy hoach do thi:”
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nhuong theo quy dinh cia phap luat
ve dat dai;

d) Truong hop chuyén nhuong mot
phan du an bat dong san, bén chuyén
nhuong c6 quyén yéu cau bén nhan
chuyén nhuong tiép tuc dau tu xay
dung nha, cong trinh xdy dung trong
phan du 4n nhan chuyén nhuong theo
dung tién do va quy hoach chi tiét
1/500 hodc quy hoach tong mit bang
cua du an; theo doi va thong bao kip
thoi v6i co quan nha nudc cd tham
quyén vé hanh vi vi pham trong viéc
sir dung dat, dau tu xay dung ciia bén
nhan chuyén nhuong;

d) Thyc hién nghia vu tai chinh véi
Nha nudc theo quy dinh cua phéap
luat;

e) Cac quyén va nghia vu khéc trong
hop dong.

2. Bén nhan chuyén nhugng toan bd
hoac mot phﬁn dy 4n bat dong san co
cac quyén va nghia vu sau day:

a) Ké thira va thuc hién quyén, nghia
vu cta chu dau tu chuyén nhuong da
chuyén giao;

d) Truong hop chuyén nhuong mot phan
du an bat dong san, bén chuyén nhuong co
quyen yéu cau bén nhan chuyén nhuong
tiép tuc dau tu xay dung nha ¢, cong trinh
xay dyng trong phan du 4n nhan chuyén
nhuong theo dung ndi dung cia du an, gidy
phép xay dung trong trudng hop phai cap
phép x4y dung va quy hoach chi tiét dugc
phé duyét theo quy dinh ciia phap luat vé
xay dung va phép lut vé quy hoach d6 thi;
theo doi va thong bao kip thot véi co quan
nha nuéc c6 tham quyén vé hanh vi vi
pham phép luat trong viéc str dung dat, dau
tu xay dung ctia bén nhan chuyén nhuong;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh dbi véi
Nha nudc theo quy dinh cta phap luat;

e) Quyén, nghia vu khac theo hop dong.

2. Bén nhan chuyen nhugng toan bo hoac
mot phan du an bat dong san ¢ cac quyen,
nghia vu sau day:

a) Ké thira va thyc hién quyén, nghia vu
ctia chii dau tu chuyén nhuong di chuyén
giao;

b) Tiép tuc trién khai dau tu xay dung, kinh
doanh du &n theo ding ndi dung cia du &an
da dugc chap thuan, phé duyét; truong hop
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b) Tiép tuc trién khai dau tu xay
dung, kinh doanh dy an theo ding
tién do, nodi dung cua dy an da dugc
phé duyét;

¢) Truong hop nhan chuyén nhuong
mot phén du 4n bat dong san, bén
nhan chuyén nhuong c6 trach nhiém
thuc hién cac yéu cau ciia bén chuyén
nhuong dy an vé viéc bao dam tién
do, tuan tha quy hoach cua du éan
trong qua trinh dau tu xay dung;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi
Nha nudc theo quy dinh ciua phéap
luat;

d) Cac quyén va nghia vu khac trong
hop déng.

c6 thay do6i thi thyc hién theo quy dinh tai
khoan 3 DPiéu 39 cua Luat nay;

c) Truong hgp nhan chuyén nhuong mat
phan du 4n bt dong san, bén nhan chuyén
nhuong c6 trach nhiém thuc hién cac yéu
cu cua bén chuyén nhuong du an vé viéc
bdo dam tuadn thu quy hoach cua du éan
trong qua trinh dau tu xay dung;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh d6i véi
Nha nudc theo quy dinh cta phap luat;

d) Quyén, nghia vu khac theo hop dong.

Diéu 53. Ngi dung hgp dong chuyén
nhugng toan by hoic mot phan du
an bat dong san

Hop dong chuyén nhuong toan bo
hodac mdt phan du an bat dong san
phai ¢6 cac ndi dung chinh sau day:

1. Tén, dia chi cua cac bén;

2. Thong tin co ban cua du an da dugc

Picu 46. Noi dung chinh cua hop dong
trong kinh doanh bat dong san

3. Hop déng chuyén nhuong toan bo hodc
mot phan du an bat dong san phai co céc
ndi dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cia cac bén;

b) Thong tin co ban cua du an da dugc phé
duyét;

Khong thay d6i ndi dung chi thay
d6i vi tri diéu khoan, ndi dung
dugc chuyén thanh Khoan 3 cua
Diéu 46.
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3. Thong tin chi tiét vé toan bo du an
hodc phan dy 4n chuyén nhugng;

4. Gia chuyén nhuong;

5. Phuong thirc va thoi han thanh
toan;

6. Thoi han ban giao toan bd hoac
mot phan dy an va ho so kém theo;

7. Quyén va nghia vu cia cac bén;

8. Trach nhiém cua cac bén trong viéc
thuc hién cac tha tuc hanh chinh lién
quan dén quyén su dung dat;

9. Trach nhiém do vi pham hop dong;

10. Phat vi pham hop dong;

11. Giai quyét tranh chap;

12. Cac truong hop chdm dat thuc
hién hop dong va céc bién phap xu ly;
13. Thoi diém c¢6 higu lyc cua hop
dong.

LUAT KINH DOANH LUAT KINH DOANH LUUY NHUNG PIEM SUA
BAT PONG SAN 2014 BAT PONG SAN 2023 POI, BO SUNG
phé duyét; ¢) Thong tin chi tiét vé toan bo du an hoic

phan du an chuyén nhuong;
d) Gi4 chuyén nhuong;
d) Phuong thic va thoi han thanh toan;

e) Thoi han ban giao toan bd hoac mat
phan dy an va ho so kem theo;

g) Quyén, nghia vu ctia cac bén;

h) Trach nhi€ém cua cac bén trong viéc thuc
hién céc thu tuc hanh chinh lién quan dén
quyén su dung dat;

i) Trach nhiém do vi pham hop dong;

k) Phat vi pham hop dong;

1) Giai quyét tranh chap;

m) Céc trudng hop cham dut thuc hién hop
dong va céac bién phap xur 1y;

n) Thoi diém c6 hiéu luc cua hop dong.

Chuwong 111

KINH DOANH BAT PONG SAN
HINH THANH TRONG TUONG

Chuong II1

KINH DOANH BAT PONG SAN HiNH
THANH TRONG TUONG LAI (Piéu 22
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LAI (Piéu 54 — Diéu 59) — Piéu 27)

Piéu 54. Quyén kinh doanh bét
dong san hinh thanh trong twong lai

1. Chu dau tu du an bat dong san co
quyén ban, cho thué, cho thué mua
nha, cong trinh xdy dung hinh thanh
trong tuong lai.

2. Viéc ban, cho thué, cho thué mua
nha, cong trinh xdy dung hinh thanh
trong tuong lai dugc thyc hi¢n theo
quy dinh cia Chuong nay, cic quy
dinh tuong tng trong Chuong II va
cac quy dinh khéac c6 lién quan cua
Luat nay.

Piéu 23. Nguyén tic kinh doanh nha 6,
cong trinh xay dung hinh thanh trong
twong lai

1. Chu dau tu du 4n bat dong san co quyén
ban, cho thué mua nha &, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong
lai trong du 4n bat dong san theo quy dinh
cua Luat nay.

2. Viégc mua ban, thué mua nha ¢, cong
trinh xdy dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung hinh thanh
trong tuong lai thuc hién theo cac quy dinh
sau day:

a) Tuan thu cic nguyén tic quy dinh tai
Diéu 13 cua Luat nay;

b) Péi tugng duwoc mua, thué mua nha &,
cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung hinh thanh
trong tuong lai thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 15 cua Luét nay;

c¢) Giao dich kinh doanh nha &, cong trinh
xay dung, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung hinh thanh trong

Luat méi quy dinh quyén kinh
doanh bat dong san hinh thanh
trong twong lai trong nguyén tic
kinh doanh nha ¢, cong trinh xay
dung hinh thanh trong tuong lai va
quy dinh cu thé cic nguyén tic
phai tuan thu tai Diéu 23
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tuong lai thuc hién theo quy dinh tai Diéu
16 cua Luat nay;

d) Quyén ctia bén béan, cho thué mua nha o,
cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung hinh thanh
trong tuong lai thuc hién theo quy dinh tai
khoan 1 DPiéu 18 cia Luat nay;

d) Nghia vu ctia bén ban, cho thué mua nha
&, cong trinh xay dung, phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung hinh
thanh trong tuwong lai thyc hién theo quy
dinh tai céc diéma, b, ¢, d, d, h, i, k, I, m, n,
0, p, q khoan 1 va khoan 2 Piéu 19 cua
Luat nay;

e) Quyén ciia bén mua, thué mua nha o,
cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dyng hinh thanh
trong tuong lai thyc hién theo quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Diéu 20 ctia Luat nay;

g) Nghia vu cua bén mua, thué mua nha ¢,
cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung hinh thanh
trong tuong lai thyc hi¢n theo quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3 va 5 Diéu 21 cla Luat
hay;

h) Tuén thu quy dinh khac c6 lién quan cta
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Luat nay.

Diéu 55. Diéu kién ciia bit dong san
hinh thanh trong twong lai dwgc
dwa vao kinh doanh

1. Co gidy to vé quyen str dung dat,
hé so dy an, thiét ké ban v& thi cong
da duoc cap c6 tham quyen phé duyét,
Gidy phép xdy dung dbi voi truong
hop phai co Gidy phép xay dung, gidy
td vé nghiém thu viéc hoan thanh xay
dung co s& ha ting k¥ thuat tuong
ung theo tién do du 4n; truong hop 1a
nha chung cu, tda nha hdon hop co
muc dich dé ¢ hinh thanh trong tuong
lai thi phai c6 bién ban nghiém thu da
hoan thanh xong phan moéng cua toa
nha do.

2. Trudc khi ban, cho thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai, chu dau tu
phai c6 van ban thong bio cho co
quan quan 1y nha & cap tinh vé viéc
nha & du diéu kién duge ban, cho thué
mua.

Trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay
nhéan dugc thong bao, co quan quan ly
nha & cip tinh c6 trach nhiém tra 15

Piéu 22. Nha &, cong trinh xiy dung
hinh thanh trong twong lai duwa vao kinh
doanh

1. Céc loai nha & hinh thanh trong twong
lai, trir cac loai nha & thudc tai san cong
theo quy dinh ctia Luét Nha ¢.

2. Céc loai cong trinh xay dyng hinh thanh
trong twong lai quy dinh tai khoan 2 Diéu 5
cua Luat nay.

3. Phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai
quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 cua Luat nay.
Diéu 24. Diéu kién ciia nha &, cong trinh
xay dung hinh thanh trong twong lai
dwogc dua vao kinh doanh

1. Nha ¢, cong trinh xay dung da dugc
khoi cong xay dung theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung.

2. C6 mot trong cac loai gidy to vé quyén
st dung dat sau day:

a) Quyét dinh giao dat;

b) Quyét dinh cho thué dat va hop dong vé
cho thué quyén st dung dat theo quy dinh

Luat méi ¢ diéu khoan riéng quy
dinh vé Nha ¢, cong trinh xdy
dung hinh thanh trong tuong lai
dua vao kinh doanh, déng thoi quy
dinh quy dinh cu thé va b6 sung
thém cac loai gidy to vé quyén st
dung dat.
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bang vin ban cho chu dau tu vé nha &
du diéu kién duoc ban, cho thué mua;
truong hop khong du diéu kién phai
néu rd ly do.

cta phap luat vé dat dai;

¢) Quyét dinh cho phep chuyén muc dich
st dung dat;

d) Giay chiing nhan quyén sir dung dat;

d) Qiéy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén su dung dat &;

e) Glay ching nhan quyén sir dung dat,

quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat;

g) Gidy ching nhan khac vé quyen su dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién vé6i dat
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3. C6 céc loai gidy to sau day:

a) Gidy phép x@y dung nha ¢, cong trinh
xdy dung va ho so dé nghi cap phép xay
dung ddi voi truong hop phai ¢ gidy phep
xay dung theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung;

b) Thong bdo khéi cong xay dung nha &,
cong trinh x4y dung va hd so thiét ké xay
duyng nha &, cong trinh xay dung d6i véi
truong hop khong phai cé gidy phép xay
dung theo quy dinh cta phap luat vé xdy
dung;

¢) Gidy to vé nghiém thu viéc di hoan
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thanh xay dung co so ha tang k¥ thuét theo
quy dinh cta phap luat vé xay dung tuong
ung theo tién d6 du an; truong hop la nha
chung cu, toa nha hon hop c6 nha ¢ phai co
gidy to chimg minh di dugc nghiém thu
hoan thanh xay dung phan méng theo quy
dinh cuia phap luat vé xay dung.

4. Trudc khi ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai, chu dau tu du an
phai c6 van ban thong bao cho co quan
quan ly nha nude vé kinh doanh bat dong
san cap tinh vé viéc nha & du diéu kién
duoc ban, cho thué mua.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhéan
dugc thong bao, co quan quan ly nha nudce
vé kinh doanh bat dong san cap tinh co
trach nhiém kiém tra vé diéu kién ctia nha ¢
dua vao kinh doanh va tra 1oi bang van ban
cho chii dau tu vé nha ¢ du dicu kién dugc
ban, cho thué mua; truong hop khong du
diéu kién phai néu rd 1y do.

Chinh phi1 quy dinh chi tiét khoan nay.

5. Nha &, cong trinh xdy dyng phai nim
trong du 4n bat dong san di duoc co quan
nha nudc co tham quyén chap thuan theo
quy dinh cta phép ludt va trong ndi dung
du an duoc chép thuan c¢6 muc dich dau tu
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xay dung nha &, cong trinh xay dung dé
ban, cho thué mua.

6. Déap (g quy dinh tai cic diém b, ¢, d, d
khoan 1, di€ém a va diém ¢ khoan 2 Dbiéu 14
cua Luat nay.

7. Bi duoc cong khai thong tin vé bat dong
san, du an bat dong san dua vao kinh doanh
theo quy dinh tai Di€u 6 cia Luat nay.

8. Phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai
dua vao kinh doanh ngoai cac diéu kién
quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5,6 va 7
Diéu nay thi con phai biao dam cac diéu
kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 cta Luat
nay.

Pi¢u 56. Bio linh trong ban, cho
thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai

1. Chu dau tu du an bat dong san
tredc khi ban, cho thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai phai dugc
ngan hang thuong mai cé du nang luc
thuc hién bdo 1anh nghia vu tai chinh
ctia chu dau tu d6i v6i khach hang khi
chu dau tu khong ban giao nha ¢ theo
dung tién d6 d3 cam két voi khach

Pitu 26. Bio linh trong ban, cho thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai

1. Chu dau tu du an bat dong san trude khi
ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai
trong nudc, chi nhanh ngan hang nudc
ngoai dang hoat dong hop phép tai Viét
Nam (sau day goi chung la ngan hang bao
lanh) chap thuan cap bao lanh cho nghia vu
tai chinh cua chu dau tu ddi voi bén mua,
thué mua nha & khi chu dau tu khong ban

Luit méi quy dinh cu thé ngin
hang bao lanh bao gdbm ngan hang
thuvong mai trong nudc, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai dang hoat
dong hop phap tai Viét Nam, mo
rong pham vi ngan hang bdo lanh
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hang.

Ngan hang Nha nudc Viét Nam cong
bb danh sich ngan hang thuong mai
c6 du nang lyc thuc hién bio lanh
trong kinh doanh bat dong san hinh
thanh trong tuong lai.

2. Pham vi, diéu kién, noi dung va phi
bao 1anh do c4c bén thoa thuan nhung
phai bao dam thyc hi¢n trach nhiém
cua bén bdo lanh quy dinh tai khoan 3
Piéu nay va phai dugc lap thanh hop
doéng. Chu dau tu c6 trach nhiém g
ban sao hop ddng bao lanh cho bén
mua, bén thué mua khi ky két hop
déng mua, thué mua.

Hop dong béao lanh c¢6 thoi han cho
dén khi nha & dugc ban giao cho bén
mua, bén thué mua

3. Trudng hop chu dau tu khong thuc
hién ban giao nha & theo tién do da
cam két va bén mua, bén thué mua cé
yéu cau thi bén bao lanh cé trach
nhiém hoan lai sb tién Gmg trudc va
cac khoan tién khac cho khach hang
theo hop dong mua ban, thué mua nha
& va hop dong bao lanh da ky két.

giao nha ¢ theo cam két trong hop dong
mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai.

Nghia vu tai chinh cua chu dau tu doi véi
khach hang mua, thué mua nha ¢ khi chu
dau tu khong ban giao nha ¢ theo cam két
v6i khach hang trong hop dong mua ban,
thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
bao gdém s6 tién chu dau tu di nhan Gng
trude tr khach hang va khoan tién khac
(néu c6) theo thoa thuan tai hop dong mua
ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai d3 ky ma chi dau tu c6 nghia vu phai tra
cho khach hang khi chu dau tu khong ban
giao nha & theo cam két.

2. Trudng hop ngan hang bao lanh chép
thudn cap bao lanh cho chi dau tu thi ngan
hang bao lanh va chi dau tu sé& ky thoa
thuan cép bao lanh vé cac ndi dung quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Cin ctr vao thoa thuan cap bao linh da ky,
ngan hang bao lanh giri chi dau tu dy an
bat dong san van ban cam két khang dinh
s& phat hanh thu bao 1anh cho tit ca cac
khéch hang mua, thué mua nha ¢ thudc du
an duoc chép thuan cép bao lanh cua chu
dau tu. Cha dau tu c6 trach nhiém gui ban
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4. Viéc bao lanh trong ban, cho thué
mua nha & hinh thanh trong tuong lai

va quy dinh cua phap luit vé bao lanh.

thuc hién theo quy dinh tai Piéu nay

sao van ban cam két nay cho khach hang
khi ky két hgp dong mua ban, thué mua nha
& hinh thanh trong tuong lai.

3. Khi ky két hop ddong mua ban, thué mua
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, khach
hang duogc lya chon viéc ¢6 hoac khong céd
bao lanh cho nghia vu tai chinh cua chi dau
tu d6i v6i minh. Trong trudng hop khach
hang lua chon khong c6 bao 1anh cho nghia
vu tai chinh cta chit dau tu d6i véi minh thi
cac bén khong phai thuc hi¢én quy dinh tai
cac khoan 4, 5, 6, 7 va 8 Diéu nay ddi voi
khach hang di ky hop dong. Viéc khach
hang tir chdi viée bao lanh cho nghia vu tai
chinh cta chii dau tu d6i véi minh dugce
thoa thuan bang van ban tai thoi diém ky
két hop dong mua ban, thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai.

4. Can ctr hop dong mua ban, thué mua nha
& hinh thanh trong twong lai gitra cha dau
tu va khach hang do chu dau tu cung cp,
ngan hang bdo lanh c6 trach nhiém phat
hanh thu bdo lanh cho khach hang da ky
hop déng mua ban, thué mua nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai véi chi dau tu theo
quy dinh cua phap luat vé bao lanh ngan
hang va giri cho cha dau tu dé chu dau tu

& LUAT SU FDVN

Famipetank  Web: fdveva - fdvolawiirm v

Trang 117



LUAT KINH DOANH
BAT PONG SAN 2014

LUAT KINH DOANH
BAT PONG SAN 2023

LUU Y NHUNG PIEM SUA
POI, BO SUNG

cung cap cho timg khach hang di ky hop
dong mua ban, thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai.

5. Pham vi bao lanh, diéu kién yéu cau
thuc hién nghia vu bao lanh, ndi dung va
phi bdo 1anh do céac bén thoa thuan nhung
phai bdo dam thuc hién trach nhiém cua
ngan hang bdo 1anh quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Piéu nay va phai dugc ghi vao
trong thoa thuan cip bao lanh ky giita ngan
hang bao lanh va chu dau tu du 4n bat dong
san.

Thoa thuan cép bao lanh ky giita ngan hang
bao lanh véi chii dau tu du 4n va thu béo
lanh cua ngan hang bao lanh phat hanh cho
khach hang mua, thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai phai ghi cu thé vé
thoi han hiéu luc.

6. Chu dau tu cung cép thu bao lanh cho
khach hang trong thot han 10 ngay lam viéce
ké tir ngay ky hop dong mua ban, thué mua
nha ¢ hinh thanh trong twong lai hoac thoi
han khac do cac bén thoa thuan trong hop
déng mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh
trong twong lai. Chu dau tu chi dugc nhan
tién thanh toan ciia khach hang theo hop
d6ng mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh
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trong twong lai sau khi dd cung cap cho
khach hang va khach hang da nhan duogc
thu bao 1anh cua ngan hang bao lanh.

7. Trudong hop chi dau tu khong ban giao
nha & theo cam két tai hop dong mua ban,
thué mua nha & ma khong thyc hién hoac
thuc hién khong day du nghia vy tai chinh
d6i v6i khach hang quy dinh tai khoan 1
Piéu nay va khach hang c6 yéu cau thi bén
bao lanh c6 trach nhi¢ém thyc hién nghia vu
tai chinh ddi v6i khach hang thay cho chi
dau tu theo dung cam két tai thu bao 1anh.

8. Viéc bdo lanh trong ban, cho thué mua

nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thuc hi¢n
theo quy dinh cta phéap luit vé bao lanh
ngan hang. Quy dinh vé bao lanh trong ban,
cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai tai Piéu nay khong ap dung d6i vai ban,
cho thué mua nha ¢ xa hoi.
9. Ngan hang Nha nudc Viét Nam co trach
nhiém huéng dan viéc bao lanh trong ban,
cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai.

Piéu 57. Thanh toan trong mua
ban, thué mua bat dong sian hinh
thanh trong twong lai

Piéu 25. Thanh toan trong mua ban,
thué mua nha &, cong trinh xay dung
hinh thanh trong tuwong lai

Luit méi stra d6i ti 1& thanh toan
ve viéc thanh toan trong thué mua
nha ¢, cong trinh xay dung, phan
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1. Viéc thanh todn trong mua ban,
thué mua bat dong san hinh thanh
trong tuong lai dugc thuyc hién nhiéu
lan, lan dau khong qua 30% gia tri
hop dong, nhing lan tiép theo phai
phu hop véi tién do xdy dung bat
dong san nhung tong s0 khong qua
70% gia tri hgp dong khi chua ban
giao nha, cong trinh xay dung cho
khach hang; truong hop bén ban, bén
cho thué mua 14 doanh nghiép c6 vén
dau tu nudc ngoai thi tong sé khong
qua 50% gia tri hop dong.

Truong hop ben mua, bén thué mua
chua dugc cap G1ay ching nhéan
quyén st dung dat, quyen s hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat thi
bén ban, bén cho thué mua khoéng
dugc thu qua 95% gia tri hop dong;
gia tri con lai cuahop dong duoc
thanh toan khi co quan nha nudc cod
thém quyén da cép Giéy chung nhén
quyén st dung dat, ‘quyen s¢ httu nha
& va tai san khac gin lién véi dat cho
bén mua, bén thué mua.

2. Chu dau tu phai st dung tién tng
trudc cua khach hang theo ding muc

1. Viéc thanh toan trong mua ban nha &,
cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dyng hinh thanh
trong tuong lai duoc thyc hién nhiéu lan,
lan dau khong qua 30% gia tri hop dong
bao gdm ca tién dat coc, nhiing lan tiép
theo phai phu hop véi tién do xdy dung
nhung tong sd khong qua 70% gia tri hop
dong khi chua ban giao nha &, cong trinh
xdy dung, phan dién tich san xiy dung
trong cong trinh xay dung cho khéch hang;
truong hop bén ban 1a t6 chirc kinh té co
vbn dau tu nude ngoai quy dinh tai khoan 4
Piéu 10 ctia Luat nay thi tong s6 khong qua
50% gi4 tri hop dong.

2. Vi¢c thanh toan trong thué mua nha ¢,
cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung hinh thanh
trong tuong lai duwoc thuc hién nhiéu lan,
lan dau khong qua 30% gid tri hop dong
bao gom ca tién dit coc, nhirng lan tiép
theo phai phit hop véi tién d6 xay dung dén
khi ban giao nha &, cong trinh xay dung,
phin dién tich san xdy dung trong cdng
trinh xAy dung cho khach hang thi sb tién
thanh todn trudc cho bén cho thué mua
khong qua 50% gia tr1i nha &, cong trinh
xdy dung, phan dién tich san xdy dung

dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung hinh thanh trong
tuong lai dugc thuc hién nhiéu lan
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dich d3 cam két.

trong cong trinh xiy dung thué mua. SO
tién con lai duoc tinh thanh tién thué hing
thang dé tra cho bén cho thué mua trong
mot thoi han nhit dinh.

3. Néu bén mua, bén thué mua chua dugc
cip glay chtng nhén vé quyen su dung dat,
quyén s hitu tai san gan hen v4i dat theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai thi bén
ban, bén cho thué mua khong duoc thu qua
95% gia tri hop dong; gia tri con lai cua
hop déng duoc thanh toan khi co quan nha
nuoc co tham quyén da cap gidy chung
nhan vé quyen su dung dat, quyén so hiru
tai san gin lién v&i dat theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai cho bén mua, bén thué
mua.

Piéu 58. Quyén va nghia vu ciia céc
bén trong mua ban, thué mua bat
dong san hinh thanh trong twong lai

Ngoai cac quyén va nghia vu cua céc
bén trong mua ban, thué mua bat dong
san quy dinh tai Chuong II cua Luat
ndy, cac bén con c6 cic quyén va
nghia vu sau day:

1. Bén mua, bén thué mua cé quyén
yéu cau bén ban, bén cho thué mua

Luat méi quy dinh quyén va nghia
vu cua bén cua cac bén, thué mua
bat dong san hinh thanh trong
tuong lai tai Diéu 23 Luat nay
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cung cap thong tin vé tién d6 dau tu
xdy dyng, viéc sir dung tién Ung trudc
va kiém tra thyc té tai cong trinh;

2. Bén ban, bén cho thué mua cé
nghia vu cung cap thong tin vé tién do
dau tu xay dung, viéc st dung tién
ung trudc va tao diéu kién dé bén
mua, bén thué mua kiém tra thuc té tai
cong trinh.

Piéu 59. Chuyén nhwong hop dong | Pa duge quy dinh chung tur Diéu 49 - biéu
mua ban, thué mua nha & hinh | 52 Luat Kinh doanh Bat dong san nam
thanh trong twong lai 2023

1. Bén mua, bén thué mua c6 quyén
chuyén nhugng hop déng mua ban,
thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai khi ho so dé nghi cap Glay
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat cho bén mua, bén thué mua
chua dugc ndp cho co quan nha nude
c6 tham quyén. Viéc chuyén nhuong
hop dong mua ban, thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai phai dugc
1ap thanh van ban, c6 xac nhan cua
chi ddu tu vao van ban chuyén
nhuong.
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2. Bén nhén chuyén nhuong hop dong
dugc tiép tuc thuc hién cac quyén,
nghia vu cua bén mua, bén thué mua
nha & véi chi dau tw. Chu dau tu ¢6
trach nhiém tao diéu kién cho cac
bén trong viéc chuyén nhuong hop
dong va khong duoc thu bat ky khoan
chi phi nao lién quan dén viéc chuyén
nhuong hop dong.

3. Bén nhan chuyén nhuong hop dong
mua ban, thué mua nha & cudi cing
dugc co quan nha nuéc c6 tham
quyén cip Gidy chung nhin quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

4. Viéc chuyen nhuong hop dong quy

dinh tai Diéu nay khong ap dung dbi
v6i hop déng mua ban, thué mua nha

¢ xa hoi.

5. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu

nay.
B6 sung Pi¢u 27. Ban giao nha é, cong
trinh xay dung hinh thanh trong twong
lai
1. Viéc ban giao nha & thyc hién theo quy
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dinh cua phap luat vé nha 0.

2. Chu dau tu du an bat dong san ban giao
cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung cho bén
mua, thué mua theo ding hop dong da ky
két va bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Cong trinh xay dyng da dugc nghiém
thu, kiém tra cong tac nghiém thu dua vao
khai théac, str dung theo quy dinh cta phap
luat vé xay dung;

b) Viéc ban giao cong trinh xay dung, phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung dugc 1ap thanh véan ban;

c) Diéu kién, trinh tu, thu tuc ban giao va
tham quyén thyc hién ban giao cong trinh
xay dung thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung.

3. Bén mua, thué mua cong trinh xay dung,
phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh x4y dung truc tiép nhan ban giao cong
trinh xdy dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung hoac uy
quyén bang vin ban theo quy dinh ctia Bo
luat Dan sy cho nguoi dai dién dé nhan ban
giao cong trinh xdy dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung.
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Chuwong IV Chuwong VII
KINH DOANH DICH VU BAT | KINH DOANH DICH VU BAT PONG
PONG SAN (Diéu 60 — Didu 75) SAN
VA DPAO TAO, BOI DUONG, CAP
CHUNG CHI HANH NGHE
TRONG KINH DOANH DICH VU BAT
PONG SAN

Pi¢u 60. Pham vi kinh doanh dich
vu bat dong san cia to chirc, ca
nhin trong nwéc, nguwodi Viét Nam
dinh cw ¢ nuwéc ngoai, to chire, ca
nhin nwéc ngoai

T6 chirc, c4 nhan trong nudc, ngudi
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to
chtrc, ¢4 nhan nudc ngodi c6 quyén
kinh doanh cac dich vu méi gidi bat
dong san, san giao dich bat dong san,
tu van bat dong san, quan ly bat dong
san theo quy dinh cua Luat nay.

Khoéng c6 quy dinh chung

Pi¢u 61. Hop dong kinh doanh dich
vu bat dong san

1. Cac loai hop dong kinh doanh dich
vu bat dong san:

a) Hop dong dich vy modi gidi bt

Diéu 44. Hop dong trong kinh doanh bt
dong san

2. Cac loai hgp dong kinh doanh dich vu
bat dong san bao gom:

a) Hop dong dich vy san giao dich bat dong

Bé) sung loai hop ddng “Hop
dong dich vu san giao dich bat
dong san;”
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b) Hop ddng dich vu tu van bat dong
san;
¢) Hop dong dich vu quéan 1y bat dong
san.

2. Hop dong kinh doanh dich vu bat
dong san phai dugc 1ap thanh van ban.
Viéc cong ching, chung thuc hop
ddng do cac bén thoa thuan.

3. Thoi diém c6 hiéu lyc cua hop
dong do cic bén thoa thuan va ghi
trong hop doéng. Trudng hop hop
ddng c6 cong ching, ching thuc thi
thoi diém c6 hiéu lyc cua hop dong 1a
thoi diém cong chimg, ching thuc.
Truong hop cac bén khong cod thda
thuan, khong c6 cong ching, ching
thuc thi thoi diém c6 hiéu lyc cia hop
dong 1a thoi diém céac bén ky két hop
dong.

4. Hop dong kinh doanh dich vu bt
dong san do cac bén thoa thuan va
phai c6 cac ndi dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cta cac bén;

b) Déi twong va ndi dung dich vu;
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dong san; san,;

b) Hop dong dich vu moéi gi6i bat dong san;
¢) Hop dong dich vu tu van bat dong san;
d) Hop dong dich vu quéan 1y bat dong san.

3. Hop ddng kinh doanh bat dong san dugc
ky két khi bat dong san, du 4n bat dong san
da c6 du dicu kién dua vao kinh doanh theo
quy dinh cua Luat nay.

4. Hop dong kinh doanh bat dong san, hop
d6ng kinh doanh dich vy bat dong san ma it
nhat mot bén tham gia giao dich 1a doanh
nghiép kinh doanh bat dong san duoc cong
ching hodc chung thuc theo yéu cu cua
cac bén.

5. Hop dong mua béan, thué mua nha o,
cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung ma cac bén
tham gia giao dich 1a ca nhan phai cong
ching hoac ching thuc.

6. Thoi diém c6 hiéu lyc cta hop dong la
thoi diém bén sau cung ky vao hop dong
hodc bang hinh thirc chap nhan khac duoc
thé hién trén hop dong, trir truong hop cac
bén c6 thdéa thudn khac. Truong hop hop
dong co cong ching hodc chimg thuc thi
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c) Yéu cau va két qua dich vy;
d) Tho1 han thyc hién dich vu;

d) Phi dich vu, thu lao, hoa hong dich
Vi,

e) Phuong thtrc, thoi han thanh toén;
g) Quyén va nghia vu cta cac bén;
h) Giai quyét tranh chép;

i) Thoi diém c6 hiéu lyc cia hop
dong.

thoi diém c6 hiéu luc cia hop dong 1a thoi
diém vin ban cong chung, ching thuc co
hiéu luc theo quy dinh ctia phap luat vé
cong chung, chung thuc.

7. Chinh phu quy dinh céc loai hop dong
mau trong kinh doanh bat dong san quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Pitu 46. Noi dung chinh cua hop dong
trong kinh doanh bat dong san

4. Hop dong kinh doanh dich vu bat dong
san phai ¢d cac ndi dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cua cac bén,;

b) Poi tuong va nd1 dung dich vy;

¢) Yéu cau va két qua dich vu;

d) Thoi han thuc hién dich vu;

@) Phi dich vy, thi lao, hoa hdng dich vu;
e) Phuong thirc, thoi han thanh toan;

g) Quyén, nghia vu clia cac bén;

h) Giai quyét tranh chap;

i) Thoi diém c6 hiéu luc cua hop dong

Piéu 45. Sir dung hop dong trong kinh
doanh bat dong san

Bo sung quy dinh m&i
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1. T6 chire, ca nhan khi xac 1ap hop dong
kinh doanh bat dong san, hop dong kinh
doanh dich vu bét dong san phai tuan thu
quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bét
dong san va Bo luat Dan su.

2. Chu dau tu du an bét dong san, doanh
nghiép kinh doanh bit dong san sir dung
hop déng mau theo quy dinh tai Picu 44
cua Luat nay, thuc hién cong khai cac hop
dong kinh doanh bat dong san theo quy
dinh tai diém d khoan 2 Diéu 6 cua Luat
nay trudc khi ap dung.

3. Hop dong kinh doanh bat dong san quy
dinh tai Piéu 44 cua Luat nay khong ap
dung trong ban, cho thué, cho thué mua,
cho thué lai nha ¢ xa hoi.

Dicu 62. Dieu kién cia to chire, ca
nhan kinh doanh dich vu méi gid¢i
bat dong san

1. T6 chitc, c4 nhan kinh doanh dich
vu moi gidi bat dong san phai thanh
1ap doanh nghiép va phai c6 it nhat 02
ngudi ¢ ching chi hanh nghé méi
gidi bat dong san, trir truong hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. C4 nhan c6 quyén kinh doanh dich

Picu 61. Piéu kién ciia to chirc, ca nhén
kinh doanh dich vu méi giéi bat dong
san

1. T6 chic, ca nhan kinh doanh dich vu
moi giGi bat dong san phai thanh lap doanh
nghi¢p kinh doanh dich vu bat dong san
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 ctia Luat
nay va phai dap ung cac diéu kién sau day:

a) Phai c6 quy ché hoat dong dich vu mai

B0 sung Diéu kién cua t6 chuc, ca
nhan kinh doanh dich vu méi gioi
bat dong san nhu sau:

- Phai c¢6 quy ché hoat dong
dich vu méi gioi bat dong san

- Phai c6 co s& vat chat, ky
thuat dap tng yéu cdu hoat
dong theo quy dinh cua Chinh
phu;
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vu moi gioi bat dong san doc lap
nhung phai c6 chimg chi hanh nghé
moi giéi bat dong san va diang ky nop
thué theo quy dinh cta phap luat vé
thué.

3. T6 chte, cé nhéan kinh doanh dich
vu mdi gidi bat dong san khong duoc
dong thoi vira 1a nha moi gidi vira 1a
mot bén thyc hién hop dong trong mot
giao dich kinh doanh bét dong san.

i1 bat dong san;

b) Phai c6 co sor vat chat, ky thuat dap (mg
yéu cau hoat dong theo quy dinh ctia Chinh
phu;

¢) C6 tbi thiéu 01 ¢4 nhan c6 ching chi moi
gi61 bat dong san;

d) Trudc k}}i hoat dong kinh doanh dich vu
moi gidi bat dong san, doanh nghié¢p kinh
doanh dich vu méi gidi bat dong san gui
thong tin vé doanh nghiép dén co quan
quan ly nha nudc vé kinh doanh bat dong
san cap tinh noi thanh 14p doanh nghiép dé
dugc dang tai trén hé thong thong tin veé
nha ¢ va thi truong bat dong san theo quy
dinh cua Luat nay.

2. Cé nhan hanh nghé moi gi6i bat dong
san phai dap ung cac diéu ki¢n sau day:

a) C6 chimg chi hanh nghé méi gidi bat
dong san;

b) Phai hanh nghé trong mot doanh nghiép
kinh doanh dich vu san giao dich bat dong
san hodac mot doanh nghiép kinh doanh
dich vu méi gioi bat dong san.

C6 toi thiéu 01 ca nhan co
ching chi moi gidi bat dong
san (thay vi 02 nguoi nhu Luat
cl)

Truéc khi hoat dong kinh
doanh dich vu mdi gidi bat
dong san, doanh nghiép kinh
doanh dich vu mdi gidi bat
dong san gui thong tin vé
doanh nghiép dén co quan
quan 1y nha nudc vé kinh
doanh bat dong san cap tinh
noi thanh 1ap doanh nghiép dé
duogc ding tai trén hé thong
thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san theo quy
dinh cua Luat nay.

B6 sung cac diéu kién ca nhan
hanh ngh€ moi gidi bat dong san:

¢6 ching chi hanh nghé moi
gioi bat dong san;

Phai hanh nghé trong mot
doanh nghiép kinh doanh dich
vu san giao dich bat dong san
hodac mot doanh nghiép kinh
doanh dich vu méi giéi bat
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san

1. Tim kiém dbi tac dap tng cac diéu
kién cua khach hang dé€ tham gia dam
phan, ky hgp dong.

2. Pai dién theo uy quyén dé thuc
hién cac cong viéc lién quan dén céac
thu tuc mua ban, chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai, cho thué mua bét
dong san.

3. Cung cip théng tin, hd tro cho cac
bén trong viéc dam phan, ky hop dong
mua ban, chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai, cho thué mua bat dong
san.
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dong san.
Piéu 63. Ni dung méi gioi bit dong | Piu 62. Noi dung méi gii bit dong san | Khong thay doi

1. Tim kiém doi tac dap (mg céc diéu kién
cua khach hang dé tham gia dam phan, ky
hop dong.

2. Pai dién theo ty quyén dé thuc hién cac
cong viée lién quan dén cac thi tyc mua
ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai,
cho thué mua bat dong san.

3. Cung cép théng tin, hd trg cho cac bén
trong viéc dam phan, ky hop dong mua
ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai,
cho thué mua bat dong san.

Piéu 64. Thu lao mdi giéi bat dong
san

1. Doanh nghi¢p, c4 nhan kinh doanh
dich vu moi gidi bat dong san duogc
huéng tién thu lao moi gidi tir khach
hang khong phu thudc vao két qua
giao dich mua ban, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, cho thué mua
bat dong san giita khich hang va

Piéu 63. Thu lao, hoa hdng mdi giéi bat
dong san

1. Ca nhan hanh nghé moi giéi bat dong
san dugc huong tién thu lao, hoa hong tir
doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao
dich bat dong san hodc doanh nghiép kinh
doanh dich vu méi gidi bat dong san.

2. Mitic thi lao, hoa hong méi gidi bat dong

Gop “hoa hdng” va “thu lao”
trong mot Diéu

Khoin 1 Thay ddi tr “Doanh
nghiép, cda nhdn kinh doanh dich
vu moi giéi bdat dong san hwong
tién thii lao tir khdch hang” thanh
“Cé nhdan hanh nghé méi giéi bdt
dong san dwegc hieong tién thi lao,
hoa hong tir doanh nghiép kinh
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nguoi thi ba.

2. Mirc thu lao méi gi6i bat dong san
do cac bén thoa thuan trong hgp dong
khong phu thudc vao gia cua giao
dich dugc moi gidi.

san do c4 nhin moi gi6i bat dong san va
doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao
dich bat dong san hodc doanh nghiép kinh
doanh dich vu méi gidi théa thuan. Muc
thu lao moi gidi bat dong san khong phu
thudc vao gia cua giao dich dugc moi gidi
bat dong san.

doanh dich vu bat dong san hodc
doanh nghiép kinh doanh bat déng
san”

Khoan 2 néu rd cac bén thda thuan
mirc thu lao, hoa hong gdém “cé
nhdn méi gi6i bat déng sdn va
doanh nghiép kinh doanh dich vu
san giao dich bat dong san hodc
doanh nghiép kinh doanh dich vu
moi gioi thoa thudn”

Piéu 65.
dong san

Hoa hong méi giéi bat

1. Doanh nghiép, c4 nhan kinh doanh
dich vu mdi gidi bat dong san duoc
huong hoa hong moi gisi khi khach
hang ky hop dong mua ban, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, cho
thué mua bat dong san.

2. Mirc hoa hong méi gidi bat dong
san do cac bén thoa thudn trong hop
dong.

Pi gop vao Piéu 63

Pi¢u 66. Quyén ciia doanh nghiép,
ca nhan kinh doanh dich vu méi
gidi bat dong san

1. Thyc hién dich vu méi giéi bat

Piéu 64. Quyén ciia doanh nghiép kinh
doanh dich vu mdi gi¢i bat dong san, ca
nhan hanh nghé méi gi¢i bat dong san

1. Doanh nghi¢p kinh doanh dich vu moi

Bleu nay bo sung quy dinh d6i voi
quyén cua “cd nhin hanh nghé
méoi gidi bt dpng sin”
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dong san theo quy dinh cua Luat nay.

2. Yéu cau khach hang cung cap ho
s0, thong tin vé bat dong san.

3. Huong thu lao, hoa hong maéi giGi
theo thoa thuan trong hop dong da ky
v6i1 khach hang.

4. Thué doanh nghi¢p kinh doanh dich
vu moi gioi bat dong san, cd nhan
kinh doanh dich vu moéi gidi bat dong
san doc lap khac thuc hién cong viéc
moi gidi bat dong san trong pham vi
hop dong dich vu méi gidi bat dong
san da ky véi khach hang, nhung phai
chiu trach nhiém trudc khach hang vé
két qua moi gidi.

5. Cac quyén khac trong hop dong.

gi4i bat dong san co cac quyén sau day:

a) Thyc hién moi gidi theo quy dinh cua
Luat nay;

b) Yéu cau cac to chuc, ca nhan co lién
quan cung cap ho so, thong tin bat dong san
thyc hién giao dich;

c) Thu phi dich vu cta khach hang theo
thoa thuan cua cac bén;

d) Tir chdi moi gidi cac bat dong san khong
du diéu kién dua vao kinh doanh;

d) Yéu cau cac to chuc, ca nhan co lién
quan bdi thuong thiét hai do 161 cua ho gay
ra,

e) Quyén khéc theo hop dong.

2. Ca nhan hanh nghé méi giéi bat dong
san c6 cac quyen sau day:

a) Quyén quy dinh tai cac diém a, b, d va d
khoan 1 Diéu nay;

b) Huéng th lao, hoa hong theo quy dinh
tai Dicu 63 ctia Luat nay.

B sung thém quyén:
d) Tir choi méi gidi cdc bat ddng
san khong du diéu kién dwa vao

kinh doanh;

d) Yeéu cau cde té chire, cd nhan cé
lién quan boi thuong thiét hai do
16i ciia ho gady ra;

Pay cling 14 quyén ma ci nhan
hanh nghé moi gidi bat dong san
dugc huong.

Piéu 67. Nghia vu cia doanh
nghiép, c4 nhin kinh doanh dich vu

Picu 65. Nghia vu ciia doanh nghiép
kinh doanh dich vu méi gi¢i bat dong

Diéu nay bo sung quy dinh doi voi
nghia vy cua “cd nhdn hanh nghé
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moi gi6i bat dong san
1. Thyc hién dung hop dong di ky véi
khéch hang.

2. Cung cip ho so, thong tin vé bat
dong san do minh moi gidi va chiu
trach nhiém vé hd so, théng tin do
minh cung cép.

3. H6 tro cac bén trong viéc dam
phan, ky két hop dong mua ban,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai, cho thué mua bat dong san.

4. Thyc hién ché do béo céo theo quy
dinh cua phap luat va chiu sy kiém
tra, thanh tra cua co quan nha nudge c6
tham quyén.

5. Boi thuong thiét hai do 13i cua
minh gay ra.

6. Thyuc hién nghia vu vé thué véi Nha
nudce theo quy dinh cua phép luat.

7. Cac nghia vy khac trong hop dong.

san, cA nhin hanh nghé méi giéi bat
dong san

1. Doanh nghi¢p kinh doanh dich vy moéi
gi61 bat dong san c6 cac nghia vu sau day:

a) Cung cap day du, trung thuc hd so,
thong tin vé bat dong san do minh moi gidi
va chiu trach nhiém vé ho so, thong tin do
minh cung cép;

b) T6 chitc dao tao, boi dudng nang cao
kién thirc hanh nghé moéi giéi cho nhéan
vién moi gidi lam viéc trong doanh nghié¢p
hang nam;

¢) Thyc hién nghia vu thué dbi voi Nha
nudc;

d) Boi thuong thiét hai do 15i ciia minh gay
ra,

d) Thuc hién ché dd béo ceip theo quy dinh
cua phéap luat va chiu su kiém tra, thanh tra
cta co quan nha nude c6 tham quyeén;

e) Nghia vu khac theo hop dong.

2. C4 nhan hanh nghé moi gidi bat dong
san cd cac nghia vu sau day:

a) Nghia vu quy dinh tai cac diém a, c va d
khoan 1 Diéu nay;

méoi gidi bt dong sin”

B6 sung cac nghia vu ddi voi
Doanh nghiép kinh doanh dich vu
moi gidi bat dong san:

b) Té chirc ddo tao, boi duéng
nang cao kién thirc hanh nghé mai
gioi cho nhdn vién moi gioi lam
viéc trong doanh nghiép hang
nam,
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b) Thuc hién quy ché hoat dong cia san
giao dich bat dong san hodc doanh nghiép
kinh doanh dich vu méi gidi bat dong san
noi ca nhan lam viéc;

¢) Tham gia ddo tao, boéi dudng nang cao
Kién thirc hanh nghé moi gidi bat dong san
hang nam.

Diéu 68. Chirng chi hanh nghé méi Luat méi khong quy dinh
gidi bat dong san

1. Ca nhan dugc cap chimg chi hanh
nghé moi gidi bat dong san khi co du
cac diéu kién sau day:

a) C6 nang luc hanh vi dan sy day du;

b) Co trinh do t6t nghiép trung hoc
pho thong trd 1€n;

¢) P qua sat hach vé kién thirc méi
gidi bat dong san.

2. Chimng chi hanh nghé méi giGi bat
dong san co6 thoi han st dung 1a 05
nam.

3. BO truong Bo Xay dung quy dinh

cu thé viéc cdp ching chi hanh nghé
mdi gidi bat dong san.
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Pitu 53. Nguyén tic to chirc va hoat
dong cua san giao dich bat dong sin

1. San giao dich bat dong san hoat dong
phai tuan thu céc nguyén tac quy dinh tai
Diéu 4 cta Luat nay.

2. Hoat dong cua san giao dich bat dong
san phai cong khai, minh bach, theo quy
ché hoat dong, quy trinh giao dich dugc
ban hanh; cung cép cac dich vu giao dich
bat dong san thong qua san, huong thu lao
theo quy dinh va hop dong ky két voi bén
yéu cau cung cap dich vu.

3. Pugc dang tai théng tin vé san giao dich
bat dong san trén hé thong thong tin vé nha
& va thi truong bat dong san.

4. Khi ky hop dong véi ca nhan moi gidi
bat dong san thi c4 nhan moi gidi phai co
dua diéu kién hoat dong theo Luat nay.

5. San giao dich bat dong san thuc hién
giao dich truc tiép va giao dich dién tir (néu
cd); truong hop thong qua hinh thirc giao
dich dién tir thi phai tuan thu quy dinh cua
Luat nay, Luat Giao dich dién tor va quy
dinh cua phép luat c6 lién quan.

Luat méi bo sung

Piéu 69. Piéu kién thanh lip san

Piéu 54. Thanh lap va ding Ky hoat

B6 sung moi cac di€u kién cua
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giao dich bat dong sin

1. To chire, ca nhéan kinh doanh dich
vu san giao dich bat dong san phai
thanh 1ap doanh nghiép.

2. Doanh nghiép kinh doanh dich vu
san giao dich bat dong san phai co it
nhat 02 ngudi ¢6 ching chi hanh nghé
moi gidi bat dong san; ngudi quan 1y,
diéu hanh san giao dich bat dong san
phai c6 ching chi hanh nghé moi giGi
bat dong san.

3. San giao dich bat dong san phai co
quy ché hoat dong, tén, dia chi, co s&
vat chat, ky thuat dap ung yéu cau
hoat dong.

dong san giao dich bat dong san

1. T6 chirc, c4 nhan kinh doanh dich vu san
giao dich bat dong san phai thanh lap
doanh nghiép kinh doanh dich vu bat dong
san theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cua
Luat nay.

2. Tén goi cia doanh nghiép kinh doanh
dich vu san giao dich bat dong san do to
chuc, ca nhan thanh 13p lya chon va theo
quy dinh cua Luat Doanh nghi€ép nhung
phai kém theo cum tir “san giao dich bat
dong san”, khong duogc trung hodc gay
nhiam 14n véi tén ctia doanh nghiép kinh
doanh dich vu san giao dich bat dong san
khac da dugc dang ky hoat dong.

3. San giao dich bat dong san trudc khi
hoat dong phai gti hd so dén co quan quan
1y nha nuwéc vé kinh doanh bat dong san
cap tinh noi co tru s& chinh cua san giao
dich dé duoc cap gidy phép hoat dong.

4. Chinh phi quy dinh chi tiét khoan 3
Piéu nay.

Pitu 55. Piéu kién hoat dong ciia san
giao dich bat dong san

1. Nguoi quan ly, diéu hanh phai dap tng

doanh nghi¢p kinh doanh dich vu
san giao dich bat dong san, diéu
kién hoat dong cua san.
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cac dicu kién sau day:

a) Co quyén quan 1y doanh nghiép tai Viét
Nam theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép;

b) Hoan thanh khéa dao tao vé quan ly,
diéu hanh san giao dich bat dong san va
duge co so ddo tao cdp gidy chimg nhan
hoan thanh khoa hoc quan 1y, diéu hanh san
giao dich bat dong san.

2. San giao dich bat dong san phai dugc
thanh 1p va dang ky hoat dong theo quy
dinh tai Bi€u 54 cua Luat nay.

3. San giao dich bat dong san phai ban
hanh, cong khai quy trinh giao dich bat
dong san qua san giao dich bat dong san.

4. San giao dich bt dong san phai dang ky
dia diém hoat dong ¢d dinh, ¢c6 co s Vit
chét, ky thuat bao dam thyc hi¢n cac hoat
dong cua san giao dich bat dong san.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 70. Noi dung hoat djng cua
san giao dich bat dong san

1. Thyc hién viéc giao dich mua bén,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai, cho thué mua bat dong san.

Piéu 56. Noi dung hoat dong cia san
giao dich bat dong sin

1. Kiém tra tinh phap 1y va diéu kién dua
vao kinh doanh doi voi cac bat dong san
dua vao giao dich qua san giao dich bat

Lam rd va bo sung ndi dung hoat
dong cua san giao dich bat dong
san.
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2. T6 chtrc viéc ban, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, cho thué mua
bat dong san; gioi thiéu, niém yét,
cung cip cong khai thong tin vé& bat
dong san cho cac bén tham gia c6 nhu
cau giao dich; kiém tra gidy to vé bat
dong san bao dam du diéu kién duoc
giao dich; lIam trung gian cho cac bén
trao d6i, dam phan va ky két hop
déng mua ban, chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai, cho thué mua bat
dong san.

dong san; thuc hién niém yét, cung cip
thong tin bat dong san du di€u kién dua vao
kinh doanh theo quy dinh cua Luat nay.

2. Thuc hién dich vy, hd trg, cung cép
thong tin dé khach hang tim ki€ém, lya chon
bat dong san.

3. Thuc hién dich vu méi gioi bat dong san,
hd tro cac bén dam phan, thuong thao giao
dich bat dong san. Hoat dong moi gidi bat
dong san trong san giao dich bat dong san
phai dap tng diéu kién va tuan thu cac quy
dinh tai Muc 2 Chuong nay.

4. Thyc hién dich vu, ho trg cac bén 1ap va
ky két hop dong giao dich bat dong san.

5. Thuc hién dich vy, hd trg cac bén thanh
toan, ban giao ho so, glay to va ban giao
bat dong san (néu c6) ddi voi cac giao dich
thong qua san giao dich bat dong san.

6. Thuc hién luu trir thong tin, hd so, gidy
to vé& cac bat dong san va giao dich bat
dong san thuc hién thong qua san giao dich
bat dong san.

7. Thuc hién dich vy, hd trg ndi dung khac
lién quan dén cac giao dich thong qua san
giao dich bat dong san.
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8. Xac nhan giao dich théng qua san giao
dich bat dong san; cung cap thong tin giao
dich qua san giao dich bat dong san cho co
quan quan 1y nha nuéc vé kinh doanh bét
dong san cap tinh.

9. Chinh phu quy dinh chi tiét Didu nay.

Piéu 71. Quyén ciia doanh nghiép
kinh doanh dich vu san giao dich
bat dong san

1. Yéu ciu khach hang cung cap hod
so, thong tin vé bat dong san dugc
dua 1€n san giao dich bat dong san.

2. Tir chéi dwa 1én san giao dich bat
dong san cac bat dong san khong du
diéu kién dua vao kinh doanh.

3. Puoc tl}u phi dich vy cta khéach
hang c6 bat dong san dugc dua Ién
san giao dich bat dong san.

4. Yéu cau khach hang bdi thuong
thiét hai do 161 cua khach hang gay ra.
5. Cac quyén khac trong hop dong.

Pitu 57. Quyén ciia san giao dich bat
dong san

1.Yéu cau khach hang cung cdp hd so,
thong tin v€ bat dong san dugc dua 1én san
giao dich bat dong san.

2.Tu chéi’du’a lén san giao dich beflt dong
san cac bat dong san khong du diéu kién
dua vao kinh doanh.

3.Puoc thu phi dich vu cia khach hang
theo thda thuan cua cac bén.

4.Yéu cau khach hang boi thudng thiét hai
do 16i ctia khach hang gy ra.

5.Quyén khac theo hop déng.

Luat méi khong quy dinh

Pi¢u 72. Nghia vu ciia doanh nghiép
kinh doanh dich vu san giao dich
bat dong san

Picu 58. Nghia vu ciia san giao dich bat
dong san

1. Bao dam bét dong san duoc dua 1én san

B sung thém mot $6 nghia vy cua
san giao dich bat dong san nhu
nghia vu niém yét day du, trung
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1. Bao dam bt dong san dugc dua 1én
san giao dich phai c6 du diéu kién
dugc giao dich.

2. Cung cap day du, trung thuc hd so,
thong tin vé bat dong san va chiu
trach nhiém vé hd so, théng tin do
minh cung cép.

3. Bao dam co s& vt chit, k¥ thuat va
diéu kién hoat dong cua san giao dich
bat dong san.

4. Thuc hién ché d6 bao céo theo quy
dinh cuta phap luat va chiu sy kiém
tra, thanh tra ciia co quan nha nudc co
tham quyén.

5. Thyc hién nghia vu vé thué v6i Nha
nudc theo quy dinh cua phap luat.

6. Boi thuong thiét hai do 15i cua
minh gay ra.

7. Cac nghia vy khac trong hop dong.

giao dich bat dong san phai c6 du diéu kién
dua vao kinh doanh.

2. Cung cap, niém yet day du, trung thuc
hd so, thong tin vé bat dong san va chiu

trach nhiém vé ho so, thong tin do minh
cung cap, niém yet.

3. Bao dam co s& vat chat, k¥ thuat va diéu
kién hoat dong cua san giao dich bat dong
san.

4. Thuc hién ché d6 bao céo theo quy dinh
cua phép luat va chiu su kiém tra, thanh tra
ctiia co quan nha nudc cd tham quyén.

5. Thuc hi¢n nghia vy vé thué ddi voi Nha
nudc theo quy dinh ctia phép luat.

6. Boi thuong thiét hai do 18i cia minh gay
ra cho khach hang.

7. Quan 1y nhan vién moi gidi va nguoi lao
dong lam vi¢c tai san giao dich bat dong
san trong viéc tuan thu phap luat.

8. T chirc dao tao, bdi dudng ning cao
kién thac hanh nghé méi giéi cho nhan
vién moi gidi lam viéc tai san giao dich bat
dong san hang nam.

9. Thuc hién luu trit hd so giao dich theo
quy dinh cua phap luat.

thie ho so; Quan 1y nhan vién moi
gi61 va nguoi lao dong lam viée tai
san giao dich bat dong san trong
viéc tuan thu phap luat; T chuc
dao tao, boi dudng nang cao kién
thirc hanh nghé moéi gii cho nhan
vién moi gidi lam vi¢e tai san giao
dich bat dong san hﬁng nam; Thuc
hién luu trit hd so giao dich theo
quy dinh cta phap luéit.
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10. Nghia vu khac theo hop dong

Pieu 73. Quyéen va nghia vu ciaa to
chire, ca nhan tham gia san giao
dich bat dong sian

1. T6 chire, ¢4 nhan tham gia san giao
dich bat dong san c6 cac quyén sau
day:

a) Yéu cau doanh nghiép kinh doanh
dich vu san giao dich bat dong san
cung cap ho so, thong tin vé bt dong
san;

b) Ky hop dong véi doanh nghiép
kinh doanh dich vu san giao dich bat
dong san dé mua ban, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, cho thué mua
bat dong san;

¢) Yéu cau doanh nghiép kinh doanh
dich vu san giao dich bat dong san boi
thuong thiét hai do 16i ciia san giao
dich bat dong san gy ra;

d) Cac quyén khac trong hop dong.

2. T6 chure, ca nhan tham gia san giao
dich bat dong san c6 cac nghia vu sau
day:

Diéu 59. Quyén, nghia vu ciia té chirc, ca
nhan tham gia giao dich bat dong san tai
san giao dich bat dong san

1. T6 chtc, ca nhan tham gia giao dich bat
dong sép tai san giao dich bat dong san cé
cac quyén sau day:

a) Pugc yéu cau san giao dich bat dong san
cung cap ho so, thong tin vé bat dong san;
b) Ky hop dong v6i san giao dich bat dong
san dé mua ban, chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai, cho thué mua bat dong san;

¢) Yéu cdu san giao dich bat dong san bf}i
thuong thiét hai do 161 ctia san giao dich bat
dong san gay ra;

d) Quyén khac theo hop dong.

2. T6 chirc, ca nhan tham gia giao dich bat
dong san tai san giao dich bat dong san co
cac nghia vu sau day:

a) Thuc hién nodi quy cua san giao dich bat
dong san;

b) Tra phi dich vu cho san giao dich bat
dong san;

¢) Boi thudng thiét hai do 1i cia minh gay
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a) Thuc hién quy ché hoat dong cua
san giao dich bat dong san;

b) Tra phi dich vu cho doanh nghiép
kinh doanh dich vu san giao dich bat
dong san;

¢) Bo6i thuong thiét hai do 16i cua
minh gay ra;

d) Cac nghia vu khac trong hop dong.

ra;
d) Nghia vu khac theo hop dong.

Pi¢u 74. Dich vu tw vin bit dong
san

1. T6 chtrc, ca nhan kinh doanh dich
vu tu van bat dong san phai thanh 1ap
doanh nghiép.

2. NoOi dung kinh doanh dich vu tu
van bat dong san bao gom:

a) Tu van phap luat vé bat dong san;
b) Tu van vé dau tu tao 1ap, kinh
doanh bat dong san,;

c) Tu vAn vé tai chinh bat dong san;

d) Tu van vé gia bat dong san;

d) Tu van vé hop dong mua ban,
chuyén nhugng, thué, thué mua bat
dong san.

Pi¢u 66. Nguyén t’élc, pham vi kinh
doanh dich vu tw van, dich vu quén ly
bat dong san

1. Nguyén tac kin,h doanh dich vu tu van,
dich vu quan 1y bat dong san quy dinh nhu
Sau:

a) Nguoi truc tiép tu van phai co bﬁng cp,
cl}l’mg chi vé linh vuc minh tryc ti€p tu
van;

b) Bat dong san dugc quan ly phai 1a bat
dong san hop phap.

2. Pham vi kinh doanh dich vu tu vin bat
dong san bao gom:

a) Tu van vé dau tu tao 1ap, kinh doanh bat
dong san;

Luat méi quy dinh cu thé vé
nguyén tic kinh doanh dich vu tu
vén, dich vu quan 1y bat dong san.
Pham vi kinh doanh dich vu tu van
bat dong san sua ddi cum tir “tu
van phap luat vé bat dong san”
thanh “Tu van vé hop ddng kinh
doanh bat dong san”
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3. Noi dung, pham vi tu van, quyén va
nghia vy cua cac bén, phi dich vu tu
van bat dong san do cic bén thoa
thuan trong hop dong.

4. Doanh nghiép kinh doanh dich vu
tur vin bat dong san chiu trach nhiém
thuc hién cam két trong hop dong va
bdi thuong thiét hai do 16i ciia minh
gay ra.

Pi¢u 75. Dich vu quan ly bat dong
san

1. T6 chtrc, ca nhan kinh doanh dich
vu quan 1y bat dong san phai thanh
1ap doanh nghiép. Truong hop kinh
doanh dich vu quéan 1y nha chung cu,
tda nha hdn hop c6 muc dich dé ¢ thi
phai c¢6 du diéu kién theo quy dinh
ctia phép luat vé nha 6.

2. Noi dung kinh doanh dich vu quan
1y bat dong san bao gom:

a) Ban, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, cho thué mua bat dong san
theo Uy quyén cta chu s hitu nha,
cong trinh xay dung, ngudi ¢6 quyén
sir dung dat;

b) T6 chic thuc hién viéc cung cip

b) Tu van vé tai chinh bat dong san;
c) Tu van ve gia bat dong san;

d) Tu van vé hop dong kinh doanh bat
dong san.

3. Pham vi kinh doanh dich vu quan ly bat
dong san bao gom:

a) Ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai, cho thué mua bat dong san theo uy
quyén cta cht so hitu nha &, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung, nguoi c6 quyén sir
dung dat;

b) T6 chirc thyc hién viéc cung cép cac
dich vu bdo dam duy tri hoat dong binh
thuong cua bat dong san;

c¢) To chtrc thyc hién viéc bdo tri, stra chira
bat dong san;

d) Quan ly, gidm sat viéc khai thac, su
dung bat dong san cuia khach hang theo hop
dong;

d) Thyc hién cic quyén, nghia vu dbi véi
khach hang, d6i véi Nha nuéc theo Uy
quyén cta chi so hiru nha &, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung, nguoi cé quyén sir
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cac dich vy bao dam duy tri hoat dong
binh thuong cua bat dong san;

c¢) T6 chtrc thuc hién viéc bao tri, stra
chira bat dong san;

d) Quan ly, gidm sat viéc khai thac, sir
dung bat dong san cua khach hang
theo ding hop dong;

d) Thuc hién cic quyén va nghia vu
dbi voi khach hang, véi Nha nudc
theo iy quyén cua chu s& hitu nha,
cong trinh xay dung, ngudi co6 quyén
sir dung dat.

3. Noi dung, thot gian, pham vi quan
ly bat dong san, quyén va nghia vu
clia cac bén va gia dich vu quan 1y bat
dong san do céac bén thdéa thuan trong
hop déng.

4. Doanh nghiép kinh doanh dich vu
quan ly bat dong san chiu trach nhiém
thuc hién cam két trong hop dong va
bdi thuong thiét hai do 16i ciia minh
gay ra.

dung dat.

Diéu 67. Piéu kién ciia to chirc, c4 nhén
kinh doanh dich vu tw van, dich vu quan
ly bat dong san

1. T6 chtre, ca nhan kinh doanh dich vu tu
van, dich vu quan 1y bat dong san phai
thanh 1ap doanh nghi¢p kinh doanh dich vu
bat dong san theo quy dinh tai khoan 5
Piéu 9 cia Ludt ndy. Truong hop kinh
doanh dich vu quan ly nha chung cu, toa
nha hon hop c6 nha & thi phai c6 di diéu
kién theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6.
2. Truodce khi hoat dong kinh doanh, doanh
nghiép kinh doanh dich vu tu van, dich vu
quan 1y bat dong san phai gui thong tin vé
doanh nghiép dén co quan quan Iy nha
nude vé kinh doanh bat dong san cap tinh
noi thanh lap doanh nghiép dé duoc ding
tai trén hé théng thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san theo quy dinh cta Luat
nay.

Pitu 68. Quyén, nghia vu ciia cic bén
trong kinh doanh dich vu tw vén, dich vu
quan Iy bat dong san, cac bén lién quan
dén dich vu quan ly bat dong san

1. Quyén, nghia vy ctia cac bén trong kinh

& LUAT SU FDVN

Famipetank  Web: fdveva - fdvolawiirm v

Trang 144



LUAT KINH DOANH
BAT PONG SAN 2014

LUAT KINH DOANH
BAT PONG SAN 2023

LUU Y NHUNG DPIEM SUA
POI, BO SUNG

doanh dich vu tu van, dich vu quan ly bat
dong san, cac bén lién quan dén dich vu
quan 1y bat dong san, phi dich vu tu vin,
gia dich vu quan 1y bat dong san do cac bén
thoa thuan trong hop dong nhung khong
duogc trai quy dinh ctia Luéat nay.

2. Céc bén trong kinh doanh dich vu tu
van, dich vu quan ly bat dong san thue hién
cam két - trong hop ddng va boi thuong thiét
hai do 16i ctia minh gay ra.

Muc 4

PAO TAO, BOI DUONG KIEN THU'C
HANH NGHE MOI GIOI

BAT PONG SAN, PIEU HANH SAN
GIAO DICH BAT PONG SAN;

CAP CHUNG CHI HANH NGHE MOI
GIOI BAT PONG SAN

Pitu 69. Yéu ciu ddi véi co sé dao tao,
bdi duéng kién thirc hanh nghé méi gioi
bat dong san, diéu hanh san giao dich
bat dong san

1. Co s& dao tao, boi dudng co6 tu cach
phap nhan va thuéc mot trong cac trudong
hop sau day:

N1 dung méi quy dinh
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a) Co s& dao tao, boi dudng dugc thanh lap
theo quy dinh cua Luat Gidao duc nghé
nghiép hodc Luat Giao duc dai hoc;

b) Doanh nghi€p thanh 1ap va dang ky kinh
doanh vé dao tao, boi dudng kién thic
chuyén mén;

¢) Déi vai to chie khac phai duoc co quan,
t6 chic c6 tham quyén thanh 1ap va giao
chic nang, nhiém vu dao tao, boi dudng
kién thirc chuyén mon.

2. Co s& vat chat phuc vu dao tao, giang
vién, bd may quan ly dao tao theo phap luat
vé giao duc c6 lién quan.

3. Co s& dao tao, boi dudng phai c6 gido
trinh giang day c6 ndi dung phu hop voi
Chuong trinh khung do B6 Xay dung ban
hanh.

Diéu 70. Thi sat hach va cip chiing chi
hanh nghe méi gi¢i bat dong san

1. C4 nhan dy thi sat hach phai c6 du céc
dicu kién sau day:

a) C6 gidy chimg nhan hoan thanh khoéa
hoc quan ly dao tao, b6i dudng kién thire
hanh nghé moi gidi bat dong san;

b) Co trinh do t6t nghiép trung hoc phd
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thong tro 1én;

c) ba ndp hd so dang ky du thi va kinh phi
du thi cho don vi t6 chure ky thi sat hach.

2. Ca nhan duoc cap chimg chi hanh nghé
modi gidi bat dong san phai dép ung cac
diéu kién sau day:

a) Pa qua sat hach vé kién thirc moi giodi
bat dong san;

b) C6 ning lic hanh vi dan sy day du;

c) Khong dang bi truy ctu trach nhi¢m
hinh sy, dang bi tam giam, dang chép hanh
an phat tu, dang bi ap dung bién phap xur Iy
hanh chinh dua vao co so cai nghién bat
bude, co so gido duc bat budc hodc dang bi
Tda an cdm dam nhiém chic vy, cdm hanh
nghé hodc lam cong vige nhét dinh.

3. Chinh phu quy dinh vé t6 chirc ky thi sat
hach va cap ching chi hanh nghé moi giéi
bat dong san.

Chuong VIII

XAY DUNG VA QUAN LY HE
THONG THONG TIN,

CO SO DU LIEU VE NHA O VA THI
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TRUONG BAT PONG SAN

Diéu 71. Hé théng thong tin vé nha & va
thi treomg bat dong san

1. Hé thong thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san duoc xdy dung tip
trung, théng nhat trén toan qudc; bao dam
két ndi, chia s¢ dir liéu voi co s dit lidu
quéc gia vé dat dai, co so dir lidu cua cac
B9, co quan ngang B9, nganh, dia phuong
co lién quan dé cap nhat, chia s¢, khai thac
thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong
san, xay dung hé thng co so dir lieu quoc
gia tao nén tang phat trién Chinh phu dién
tu.

2. Hé thong thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san gom cac thanh phan
sau day:

a) Ha tﬁng ky thuat cong nghé thong tin;

b) Phan mém phuc vu quan ly, van hanh,
khai thac thong tin vé nha & va thi truong
bat dong san;

¢) Co so dit lidu vé nha & va thi trudng bat
dong san.

Picu 72. Ha ting ky thudt cong nghé
thong tin va hé thong phan mém phuc vu

No6i dung mdéi quy dinh
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quan ly, vin hanh, khai thic hé thong
thong tin vé nha & va thj truwong bat
dong san

1. Ha tang k¥ thuét cong ngh¢ thong tin Ve
nha ¢ va thi truong bat dong san bao gom
tap hop cac thiét bi co ban nhu sau: thiét bi
tinh toan, thiét bi két néi mang, thiét bi an
ninh an toan mang va co so dit liéu, thiét bi
luu trix, thiét bi ngoai vi va thiét bi phu tro,
mang noi bg.

2. Hé thong phan mém dé quan ly, van
hanh, khai thac hé thong thong tin vé nha ¢
va thi trudng bat dong san bao gém: hé
dleu hanh, hé quan tri co so dir liéu va phan
mém tng dung, phan mém an ninh, an toan
mang.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Didu nay.
Piéu 73. Co s& dir liéu vé nha & va thi
truong bat dong san

1. Co s6 dir liéu vé nha & va thi truong bt
dong san dugc xdy dung phu hop véi
khung kién tric Chinh phi dién tir Viét
Nam, kién trac chinh quyén dién tor ¢ dia
phuong, dap tmg chuin vé co s di liéu,
cac tiéu chuan, quy chuan ky thuat, cong
nghé thong tin, dinh muc kinh té - ky thuat.
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2. N6i dung co so dir li¢u vé nha & va thi
truong bat dong san bao gom:

a) Co s dir licu vé van ban quy pham phap
luat vé& nha ¢ va thi trudng bat dong san;

b) Co s¢ dir liéu vé chuong trinh, ké hoach
phat trién nha &; cac chuong trinh ho tro vé
nha o;

¢) Co so dit lidu vé chuong trinh diéu tra,
thong ké vé nha & va thi truong bat dong
san, vé quan ly, su dung nha ¢, dat ¢;

d) Co s¢ dir ligu vé nha ¢, bat dong san; du
an nha ¢, bat dong san;

d) Co so dit liéu vé sb luong giao dich, gia
tri giao dich bat dong san, hop dong kinh
doanh nha ¢, bat dong san;

e) Co s& dir liéu vé kinh doanh dich vu bat
dong san;

g) Co s¢ dit lidu khac lién quan dén linh
vuc nha ¢ va thi truong bat dong san.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Didu nay.

Diéu 74. Xay dung, quan ly, van hanh h¢
thong thong tin vé nha & va thi trwong
bat dong san

1. Thong tin trong co s& dit liéu vé nha &

& LUAT SU FDVN

Famipesank Web: fdvmva

- fidvolawiirm va

Trang 150



LUAT KINH DOANH
BAT PONG SAN 2014

LUAT KINH DOANH
BAT PONG SAN 2023

LUU Y NHUNG DPIEM SUA
POI, BO SUNG

va thi truong bat dong san co gid tri phap ly
nhu vin ban gidy khi dugc co quan nha
nuédc c¢6 thim quyén xéac thuc dién tir theo
quy dinh cua Luat Giao dich dién ttr.

2. Céc B9, co quan ngang B9, dia phuong,
co quan, t chirc ¢6 lién quan thuc hién két
ndi lién théng co so dur liéu chuyén nganh
bao gom co so dir liu quéc gia vé dat dai,
co so dit liéu vé cong chimg va co sé dir
liéu khac ¢ lién quan dé cap nhat, chia sé,
khai théc, stt dung thong tin véi co so dir
liéu vé nha & va thi truong bat dong san.
Viéc két ndi lién thong phai bao dam hiéu
qua, an toan, phu hop véi chirc nang, nhi¢m
vu, quyén han theo quy dinh cta Luét nay
va phép luat c6 lién quan.

3. B6 Xay dung co trach nhiém sau day:

a) To chue xay dung, quan ly, van hanh hé
thong ha tang k¥ thuét cong nghé thong tin
va phan mém phuc vu quan ly, van hanh,
khai thac thong tin vé nha & va thi truong
bat dong san;

b) Xay dung, cap nhat, quan ly, khai thac
co s¢ dit liéu vé nha ¢ va thi trudng bat
dong san trén pham vi ca nudc;

c) Két noi, chia sé thong tin tir co s¢ dir
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liéu vé nha & va thi trudong bat dong san voi
cac hé thong thong tin, co sé dir lidu cac
B0, co quang ngang B0, dia phuong va
cung cdp thong tin cho cac to chirc, ca
nhan;

d) Cong bd cong khai thong tin vé nha o,
thi truong bat dong san trén pham vi ca
nuéc thude hé thong thong tin vé nha & va
thi truong bat dong san.

4. Céac B9, co quan ngang B0, co quan co
lién quan c6 trach nhi¢m két ndi, chia sé sb
lidu, két qua diéu tra co ban va cac thong
tin ¢6 lién quan dén linh vuc nha & va thi
truong bat dong san cho B Xay dung dé
cap nhat, bod sung vao co so dir liéu vé nha
& va thi truong bat dong san bao gdom:

a) Thong tin, dir liéu vé von dau tu truc
tiép nudc ngoai vao linh vuc kinh doanh
bat dong san;

b) Thong tin, dir li¢u vé du no tin dung doi
voi hoat dong kinh doanh trong linh vuc
bat dong san;

c¢) Théng tin, dir liéu vé phat hanh trai
phi€u doanh nghiép lién quan dén linh vuc
kinh doanh bat dong san;

d) Théng tin, dit liéu vé thué dbi voi hoat
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dong kinh doanh bat dong san;

d) Thong tin, dir liéu Ve dat dai d6i véi viec
cap gidy chung nhan vé quyen su dung dat,
quyén s¢ hiru tai san gan lién voi dét theo
quy dinh cta phéap luat vé dat dai;

e) Thong tin, dir ligu vé s luong, gid tri
giao dich bat dong san duogc thuc hién cong
chung, chirng thuc;

g) Thong tin, dir liéu tur cac chuong trinh
diéu tra, thong ké cap qudc gia vé nha o.

5. Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém
sau day:

a) T6 chic xdy dung, cap nhat, quan 1y,
khai thic co s¢ dit li€u vé nha ¢ va thi
truong bat dong san trong pham vi cia dia
phuong;

b) Cong b cong khai va chiu trach nhiém
vé thong tin vé nha ¢, thi truong bat dong
san trén pham vi cia dia phuong thudc hé
thdng thong tin vé nha & va thi truong bat
dong san;

¢) Két ndi, chia sé, cung cip thong tin, dir
liu vé nha &, thi trudng bat dong san trong
pham vi cua dia phuong cho cic co quan,
t6 chirc.
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6. Cac t6 chuc, ca nhan co6 lién quan cé
trach nhiém cung cép diy du, chinh xéc,
dang thoi han céc thong tin, s6 liéu vé nha
& va thi truong bat dong san theo quy dinh.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét Piéu nay.

Piéu 75. Khai thac hé thong thong tin vé
nha ¢ va thi trweong bat dong san

1. Viéc khai thac va sir dung thong tin vé
nha ¢ va thi trudng bat dong san phai tuin
thu quy dinh cta Luat nay, phap luat vé
tiép can thong tin va phéap luat co lién quan.

2. Vi¢c khai thac thong tin trong co s¢ dir
liéu vé nha & va thi truong bat dong san
bao gdm cac trudng hop sau day:

a) Co quan, t6 chirc, ca nhan dugc tiép cap,
khai thac théng tin dugc cong bd, cong
khai ciia hé thong thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san;

b) Co quan quan 1y co s& dir li€u chuyén
nganh, co quan nha nudc, t6 chuc chinh trj,
t6 chic chinh tri - xa hoi dwoc khai thac
thong tin trong co s& dit liéu vé nha ¢ va thi
truong bat dong san thuéc pham vi chirc
nang, nhiém vy, quyén han cta minh;

c) Viéc khai thac thong tin trong co s¢ dir
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liéu vé nha & va thi truong bat dong san
khong thudc quy dinh tai diém a va diém b
khoan nay thuc hién theo quy dinh cua
Chinh phu.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét diém a va
diém b khoan 2 DPiéu nay.

Piéu 76. Kinh phi xiy dung, quan ly,
van hanh va khai thac h¢ thong thong tin
veé nha ¢ va thi trwong bat dong sin

1. Kinh phi phuc vu cho cac hoat dong xay
dung, nang cap hé thong ha tang k¥ thuat
cong nghé thong tin; hé théng phén mém
phuc vu quan 1y, van hanh, khai thac; diéu
tra, thu thap thong tin; xay dung co s¢ dir
liéu va duy tri hoat dong thuong xuyén cua
hé théng thong tin vé nha & va thi truong
bat dong san dugc s dung tir ngudn ngan
sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat
vé ngan sach nha nudc, phap luat ve dau tu
cong va ngudn khac theo quy dinh cia
phap luat.

2. Khuyén khich céc t6 chire, ca nhan c6 du
diéu kién ning luc tham gia trong viéc dau
tu xay dung, cung cap dich vu hé thong ha
tang ky thuét cong ngh¢ thong tin; cung cap
cac phan mém ung dung trong viéc xay
dung co s¢ dir liéu vé nha & va thi truong
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bat dong san va khai thac thong tin, dit liéu.

3. Bo trudng BO Tai chinh quy dinh viéc su
dung kinh phi dé xay dyng, diéu tra thu
thap thong tin, cdp nhat, duy tri, van hanh
hé théng thong tin, co sé dit li¢u vé nha &
va thi trudng bat dong san; huéng dan xac
dinh gia cung cép dich vu thong tin, dit liéu
vé nha ¢ va thi truong bat dong san theo
quy dinh cua phap luat vé& gia; huéng dan
quan 1y va st dung sb tién thu duoc tir cung
cép dich vu thong tin, ditr liéu vé nha & va
thi truong bat dong san.

Chuong IX

QUAN LY NHA NUOC VE KINH
DOANH BAT PONG SAN

Muc 1

PIEU TIET THI TRUONG BAT PONG
SAN

D;éu 77. Nguyén tic diéu tiét thi truong
bat dong san

1. Nha nuéc thyc hién diéu tiét thi truong
bat dong san thong qua quy hoach, ké
hoach su dung dat, quy hoach xay dung,

Noi dung méi quy dinh
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chuong trinh, ké hoach phat trién do thi,
nha ¢; bao dam cung cdu va co cdu san
pham bat dong san phu hop theo timg giai
doan cua thi truong; bao dam thi truong bat
dong san phat trién lanh manh, an toan, bén
ving.

2. Nha nudc diéu tiét thi truong bat dong
san trong truong hop thi truong bat dong
san ¢0 dién blen phtc tap anh huéng dén
6n dinh kinh té - xa hoi. nhung phai bao
dam cac yeéu to sau day:

a) Tinh thong nhat ciia nén kinh té quéc
dan;

b) Ton trong tdi da cac quy luat thi truong;
c) Bao v¢ loi ich cua Nha nudc, quyén va
lgi ich hgp phap cua to6 chirc, ca nhan co
lién quan;

d) Kip thoi, kha thi, pht hgp vé thoi diem
va doi tugng ap dung.

Diéu 78. Cac bi¢n phap thwe hi¢n dieu
tiét thi truong bat dong sin

L. Piéu chinh quy hoach, ké hoach sir dl_mg
dat, quy hoach xay dung, chuong trinh, ké
hoach phat trién dé thi, nha & dé thuc hién
du 4n bat dong san;
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2. Diéu chinh nguén cung, co ciu thi
truong bat dong san thong qua diéu chinh
muc tiéu, quy md, tién do, co cau san pham
ctia cac du an bat dong san;

3. Gia han ndp thué cho cac d6i tuong hoat
dong trong linh vuc kinh doanh bat dong
san cd kho khan dac bi¢t trong tirng thoi
ky;

4. H tro cho vay lai sudt wu dai d6i véi
khach hang, doanh nghiép kinh doanh bat
dong san ddi voi cac loai hinh bat dong san
can hd trg, wu tién phat trién;

5. Piéu hanh chinh sach tai chinh, tin dung
doi véi linh vuc kinh doanh bat dong san
phu hop tinh hinh thi truong trong tung
thot ky;

6 Thyc hién diéu hanh chinh sach khac dé
di€u ti€t thi truong bat dong san trong ting
thoi ky.

Pitu 79. Tham quyén thue hién diéu tiét
thi treomg bat dong san

1. B Xay dung chu tri, phéi hop véi céac
B0, co quan ngang B9, Uy ban nhan dan
cap tinh nghién cu, dé xuat cac bién phap
diéu tiét thi truong bat dong san quy dinh
tai Diéu 78 cua Luat nay theo chiric nang,
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nhiém vu duogc giao.

2. Trong thAm quyén duoc giao, Chinh phu
quyet dinh bién phap diéu tiét thi truong
bat dong san théng qua diéu hanh thuc hién
cac chinh sach dau tu, xdy dung, kinh
doanh bat dong san, thué, tin dung, dat dai,
tai chinh quy dinh tai Diéu 78 cua Luat
nay.

3. Truong hop vuot tham quyén, Chinh
phii bao cdo, trinh Qudc hoi, Uy ban
Thudng vu Qubc hoi xem xét, quyét dinh
cac chinh sach, giai phap e o thi
truong bat dong san.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét khoan 1
Diéu nay.

Chuong V

QUAN LY NHA NUGC VE KINH
DOANH BAT DPQNG SAN

(Piéu 76 — Piéu 79)

Piéu 76. Noi dung quan 1y nha nuéc
ve kinh doanh bat djng san
1. Ban hanh va td chirc thuc hi‘én van
ban quy pham phip ludt vé kinh

Piéu 80. Noi dung quan 1y nha nuéc vé
kinh doanh bat dong san

1. Ban hanh va td ch}'rc thuc hién V§1n ban
quy pham phap luat vé kinh doanh bat dong

B6 cac ndi dung quan ly nha nudc
vé kinh doanh bat dong san nhu
sau:

2. Xay dwng, ban hanh chién hroc
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doanh bat dong san.

2. Xay dung, ban hanh chién luoc
phat trién thi truong bat dong san, ké
hoach thuc hién cac du an bit dong
san.

3. X4y dung va coéng bd cac chi sd
danh gié thi truong bat dong san.

4. Xay dung hé thong thong tin vé thi
truong bat dong san.

5. Thanh tra, kiém tra viéc chap hanh
cac quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san, tinh hinh trién
khai thuc hién du an bat dong san.

6. Pho bién, gido duc phap ludt vé
kinh doanh bat dong san.

7. Giai quyét khiéu nai, t6 cdo, xtr Iy
vi pham phap luat trong kinh doanh
bat dong san.

san.

2. Quan ly hoat dong kinh doanh bat dong
san.

3. Xay dung va quan ly hé théng thong tin
vé nha & va thi truong bat dong san.

4. Ban hanh céc quyet dinh, quy dinh dé
thuc hién quan ly, diéu tiét thi truong bat
dong san.

5. Thanh tra, kiém tra viéc chap hanh cic
quy dinh cta phap luat, giai quyét khiéu
nai, to cao va xur ly vi pham phap luat trong
kinh doanh bt dong san.

6. Pho bién, gido duc phap luat, theo ddi
tinh hinh thi hanh phap luat vé kinh doanh
bat dong san.

phat trién thi trirong bat déng san,
ké hoach thuc hién cac dw an bat
dong san.

B0 sung thém céc ndi dung:

2.
bat dong san.

4.

dinh dé thie hién quan 1y, diéu tiét
thi trieong bdt déng san.

Quan Iy hoat dong kinh doanh

Ban hanh cdac quyét dinh, quy

Khoan 3 thay cum tr “cong
bo” thanh “quan ly”

GOp khoan 5 va khoan 7 thanh
khodan 5 trong Ludt moi

Khoan 6 b6 sung “theo ddi
tinh hinh thi hanh phap
luat”

Pi¢u 77. Trach nhiém quin ly nha
nudc ve kinh doanh bat dong sin

1. Chinh phii théng n}lét quan ly nha
nudce ve kinh doanh bat dong san.

2. B60 Xay dung chiu traich nhiém
trudc Chinh phu thuc hién chirc nang

Pi¢u 81. Trach nhi¢ém quan 1y nha nuwéc
veé kinh doanh bat dfng sin

1. Chinh phu théng nhat quan 1y nha nudc
ve kinh doanh bat dong san.

2. B6 Xay dyng la co quan dau mbi giip
Chinh phu thong nhat quan Iy nha nudc vé

Xac dinh 16 vé trach nhiém cua
“Bé Xdy dung la co quan dau moi
givip Chinh phii thong nhat quan Iy
nha nwée vé kinh doanh bat déng
san

B6 viéc:

29
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quan ly nha nudc vé kinh doanh bat
dong san trén pham vi cd nudc, co
nhiém vy, quyén han sau day:

a) Trinh cdp c6 thAm quyén ban hanh
hodc ban hanh theo tham quyén vin
ban quy pham phap luit vé kinh
doanh bat dong san;

b) Trinh Thu tudéng Chinh phud ban
hanh Vé} chi dao thuc ’hién chién luoc
phat trién thi truong bat dong san;

¢) Chu tri phdi hop véi cac bd, co
quan ngang bo, Uy ban nhan dan cip
tinh trong vi¢c td chuc thuc hién va
quan 1y kinh doanh bat dong san;

d) Quy dinh viéc cap chung chi hanh
nghe modi gioi bat dong san; ‘huong
dan viéc dao tao, boi dudng kién thuc
hanh nghé méi gidi bat dong san, dicu
hanh san glao dich bat dong san; quy
dinh chi tiét viéc thanh l4p va to chirc
hoat dong ciia san giao dich bat dong
san;

d) Xay dung va quan ly van hanh hé
thong thong tin qubc gia vé thi truong
bat dong san; xdy dung va cong bd
cac chi sb danh gia thi truong bat

kinh doanh bat dong san, c6 nhiém wvu,
quyén han sau day:

a) Trinh cép c6 thim quyén ban hanh hodc
ban hanh theo thim quyén vin ban quy
pham phap luat vé kinh doanh bat dong
san;

b) Xay dung cac dé an, chinh sich phat
trién, quan 1y kinh doanh bat dong san;

c) Chu tri ph01 hop voi cac Bo, co quan
ngang Bo, Uy ban nhén dan cap tinh trinh
cap co tham quyén quyet dinh bién phap
diéu tiét thi truong bat dong san;

d) Chu tri phdi hop véi cac Bo, co quan
ngang B9, Uy ban nhan dan cap tinh trong
viéc t6 chuc thuc hién va quan 1y kinh
doanh bét dong san;

d) Quy dinh viéc cap chimg chi hanh nghé
moi gioi bat dong san, quan ly hoat dong
moi gidi bat dong san; vi¢c thanh 1dp va to
churc hoat dong cuia san giao dich;

e) Xay dung va quan 1y van hanh hé thong
thong tin qudc gia vé nha & va thi truong
bat dong san; xdy dung va coéng bd cac chi
s6 danh gia thi truong bat dong san trén
pham vi ca nudc;

b) Trinh Thu twong Chinh phu ban
hanh va chi dao thuc hién chién
lwge phdt trién thi trwong bdt
dong san;

B0 sung:

b) Xay dung cac dé an, chinh sach
phat trién, quan ly kinh doanh bat
dong san;

- Quy dinh chi tiét hon vé viéc
phdi hop véi cac Bo, co quan
ngang B0, Uy ban nhan dén cap
tinh:

¢) Chii tri phoi hop voi cac By, co
quan ngang Bo, Uy ban nhan dan
cap tlnh trinh cdp cé tham quyen
quyét dinh bién phdp diéu tiét thi
truong bat déng san;

d) Chii tri phoi hop vdi cac Bg, co

quan ngang B9, Uy ban nhan ddin

cdp tinh trong viéc té chirc thuc
hién va qudn Iy kinh doanh bt
dong san;

- B6 vi¢c “ huong dan viéc dao
tao, boi dudng kién thire hanh
nghé méi gidi bat déng san,
diéu hanh san giao dich bat
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e) Pho bién, gido duc phap luat vé
kinh doanh bat dong san;

g) Hop tac quéc té vé kinh doanh bat
dong san;

h) Thanh tra, kiém tra viéc thuc hién
phap luat vé kinh doanh bat dong san;
phéi hop véi Uy bannhan dan cap
tinh tO chirc kiém tra, ra soat cac du
an kinh doanh bat dong san dé kién
nghi voi co quan nha nudc cd tham
quyén thue hién viéc thu hoi, dinh chi,
tam dung hodc diéu chinh, chuyén
doi, chuyén nhuong cac du an kinh
doanh bat dong san;

i) Giai quyét khiéu nai, t6 cao va xtr Iy
vi pham theo tham quyén hodc trinh
cap c¢6 thAm quyén xur 1y theo quy
dinh cta phép luét;

k) Bio cdo Chinh phu vé tinh hinh
kinh doanh bat dong san, thi truong
bat dong san trén pham vi ca nudc.

3. B6 Tai nguyén va Méi truong trong
pham vi chitc nang, nhiém vu va
quyén han ctia minh ¢6 trach nhiém:

doanh bat dong san, theo ddi tinh hinh thi
hanh phap luat vé kinh doanh bat dong san
trén pham vi ca nudc;

h) Hop tac qudc té vé kinh doanh bat dong
san;

1) Thanh tra, kiém tra viéc thuc hién phap
luat vé kinh doanh bat dong san; phdi hop
v6i Uy ban nhan déan cép tinh to chire kiém
tra, ra soat hoat dong kinh doanh bat dong
san dé kién nghi voi co quan nha nuéc co
tham quyén thuc hién viéc dinh chi, tam
dung, cham dat hoat dong hoac diéu chinh,
chuyén d6i, chuyén nhuong cac du an kinh
doanh bat dong san;

k) Giai quyét khiéu nai, td cdo va xir Iy vi
pham theo thAm quyén hoic trinh cap co
tham quyén xir 1y theo quy dinh cta phéap
luat;

1) Bio cdo Chinh phu vé tinh hinh kinh
doanh bat dong san, thi truong bat dong san
trén pham vi ca nude.

3. Céac B9, co quan ngang B9, trong pham
vi chltc nang, nhiém wvuy, quyén han cua
minh, c6 trach nhiém phéi hop véi Bo Xay
dung thuc hién nhi€ém vu quan 1y nha nudc

Bé cic quy dinh trach nhiém
cua Bo Tai nguyén va moi
truong, BO Tai Chinh, Ngan
hang Nha nudc Viét Nam

Gop Quy dinh vé trach nhiém
ciia UBND cép tinh vao diéu
ndy va bo sung trdch nhiém
cia UBND cip huyén vio
Diéu nay.
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a) Hudng dan viée bd tri quy dat cho
phat trién thi truong bat dong san
trong quy hoach, ké hoach st dung
dat;

b) Quy dinh, hudéng din vé cac loai
dat duoc tham gia thi truong bat dong
san theo quy dinh cta Luat dat dai va
Luat nay;

c) Quy dinh, hudng dan viéc cap G1ay
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v4i dat trong kinh doanh bat dong san.

4. BO Tai chinh trong pham vi chtic
ning, nhiém vu va quyén han cua
minh cé trach nhiém trinh cp c6
thAim quyén ban hanh chinh sach vé
thué va nghia vu tai chinh khéc trong
kinh doanh bat dong san.

5. Ngan hang Nha nudc Viét Nam
trong pham vi chtrc ndng, nhiém vu va
quyén han cta minh cé trach nhiém
huéng dan viéc thanh toan trong céc
giao dich kinh doanh bat dong san,
viéc cho vay thé chip bing bat dong
san, bao lanh trong ban, cho thué mua
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

vé kinh doanh bat dong san.

4. Uy ban nhéan déan cap tinh c6 trach nhiém
sau day:

a) Thuc hién chic nang quan ly nha nudc
dbi v6i kinh doanh bat dong san trén dia
ban;

b) Quan 1y hanh nghé moéi gidi bat dong
san, hoat dong cua san giao dich, moi gidi
bat dong san va dich vu bat dong san khac
trén dia ban;

¢) Xay dyng hé thong thong tin vé nha ¢ va
thi truong bat dong san, xay dung va cong
b cac chi s6 danh gia thi truong bat dong
san trén pham vi dia ban;

d) Pho bién, gido duc phap ludt, theo ddi
tinh hinh thi hanh phap luat vé kinh doanh
bat dong san trén dia ban;

d) Ph01 hop v6i Bo Xay dung nghién curu,
dé xuat cac bién phap diéu tiét thi truong
bat dong san trén dia ban;

¢) Thanh tra, kiém tra, giai quyét khiéu nai,
t6 cao va xir ly vi pham phép luat vé kinh
doanh bat dong san trén dia ban theo tham
quyén; t6 chtrc kiém tra, ra soat cac du an
kinh doanh bat dong san trén dia ban;
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6. Cac bo, co quan ngang bd trong
pham vi chtitc ndng, nhiém vu va
quyén han cia minh co trach
nhiém phédi hop voi B Xay dung t6
chtrc quan 1y, kiém tra, thanh tra trong
linh vuc kinh doanh bat dong san.

g) Bao cao Thu tuéng Chinh phu, B Xay
dyng vé tinh hinh thi truong bat dong san
trén dia ban theo dinh ky hoac dot xuét theo
yéu cau.

5. Uy ban nhan dan cép huyén cé trach
nhiém thyc hién quan 1y nha nudc vé kinh
doanh bat dong san theo tham quyén do
phap luat quy dinh va theo su phan cip cia
co quan nha nude cap trén.

Piéu 78. Triach nhiém caa Uy
ban nhan dan tinh, thanh pho truc
thudc trung wong

1. Thyc hi¢n chirc ndng quéan ly nha
nudce doi voi kinh doanh bat dong san
trén dia ban.

2. Bf} tri quy dat dé phat trién céac du
an bat dong san trong quy hoach, ké&
hoach st dung dat ctua dia phuong.

3. Ban hanh, cong khai va to chuc
trién khai ké hoach thuc hién cac du
an bat dong san.

4. Quan 1y hanh nghé moi gioi bat
dong san, hoat dong cua san giao dich
bat dong san va cac dich vu bat dong

Luét méi khong quy dinh
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san khac trén dia ban.

5. Xay dung hé thong thong tin vé thi
truong bat dong san, xdy dung va
cong b cac chi sé danh gia thi trudng
bat dong san trén pham vi dia ban.

6. Pho bién, gido duc phap luat vé
kinh doanh bat dong san trén dia ban.

7. Hop tac qudc té vé kinh doanh bat
dong san.

8. Thanh tra, kiém tra, giai quyét
khiéu nai, t6 cdo va xu 1y vi pham
phap luat vé kinh doanh bat dong san
trén dia ban theo thAm quyén; t6 chirc
kiém tra, ra soat cac du an kinh doanh
bat dong san trén dia ban dé thuc hién
viéc thu hoi, dinh chi, tam dimg hoic
diéu chinh, chuyén doi, chuyén
nhuong cac du an kinh doanh bat
dong san.

9. B4o cdo Bo Xay dung vé tinh hinh
thi truong bat dong san trén dia ban.

Pi¢u 79. Xir Iy vi pham Luat méi khong quy dinh
1. To chitc, c& nhan c6 hanh vi vi
pham phép luat trong kinh doanh bat
dong san thi tly theo tinh chat, mirc
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do vi pham ma bi xu ly ky luat, xtr
phat hanh chinh hodc bi truy ctru trach
nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi
phai boi thuong theo quy dinh cua
phap luat.

2. X1 Iy thu hoi dy 4n bat dong san:

a) Co quan c6 tham quyén quyét dinh
viéc dau tu du an quyét dinh thu hoi
du an dé giao cho chi dau tu khac
tiép tuc thuc hién trong cic trudng
hop chii dau tu dy 4n vi _pham cac quy
dinh ctua phap luat vé dau tu xay
dung, quy hoach, kién tric ma khong
c6 giai phap khic phuc theo yéu cau
clia co quan nha nudc ¢ thim quyén
va nhitng truong hop du an thudc di¢n
bi thu hoi dat theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai, trir truong hop du an
c6 cha dau tu d& nghi duoc nhin
chuyén nhuong theo quy dinh tai Muc
6 Chuong II cua Luat nay;

b) Chu dau tu bi thu héi dy 4n c6
trach nhiém giai quyét nhimg ton tai
cia du an bao dam quyén loi, nghia
vu cua khach hang va cac bén co lién
quan téi du an;

¢) Co quan quyét dinh thu hoi du 4n
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co trach nhiém yéu cau chu dau tu bi
thu hoi dy 4n giai quyét nhirng ton tai
cua du an; thong bdo va td chirc lua
chon chu dau tu méi dé giao tiép tuc
thuc hién du an;

d) Chu dau tu c6 du 4n bi thu hoi
khong duoc giao 1am chu du tu dy an
kinh doanh bat dong san mdi trong
thoi gian 02 nam ké tir ngdy du 4n bi
thu hoi.

Chuong VI
PIEU KHOAN THI HANH
(Diéu 80 — Diéu 82)

Chuong X
PIEU KHOAN THI HANH

Pic¢u 80. Pic¢u khoin chuyén tiép

1. Cac doanh nghiép kinh doanh bat
dong san dang hoat dong ma chua déap
mg du diéu kién theo quy dinh cua
Luat nay thi phai bo sung du cac diéu
kién trong thoi han 01 niam ké tir ngay
Luat nay co6 hié¢u lyc thi hanh.

2. Céc du 4n dau tu kinh doanh bat
dong san da dugc co quan nha nudc
c6 tham quyén quyét dinh viéc dau tu,
da dugc giao dat, cho thué dat, da co

Piéu 83. Quy dinh chuyén tiép

1. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san,
doanh nghi€p kinh doanh dich vu bat dong
san dang hoat dong trudc ngay Ludt nay co
hiéu Iyc thi hanh ma chua dap ung du diéu
kién theo quy dinh ctia Luét nay thi phai bd
sung du cac diéu kién trong thoi han 06
thang ké tir ngay Luat nay c6 hiéu lyc thi
hanh.

2. Du 4an bat dong san di thuc hién xong
thu tuc dau tu theo quy dinh cua phap luat

Luét méi stra cum tr “Diéu khoan
chuyén tiép” thanh “Quy dinh
chuyén tiép”, dong thoi quy dinh
b6 sung cac diéu khoan chuyén
tiép
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vin ban cho phép chuyén nhuong du
an hoic di kyhop dongchuyén
nhuong, ban, cho thué, cho thué mua
trudc ngay Luat ndy co hiéu luc thi
hanh thi khong phai lam lai tha tuc
theo quy dinh cua Luat nay.

3. Chung chi méi gidi bat dong san da
duogc cip trude ngay Luat nay c6 hiéu
luc thi hanh c6 gid tri phap 1y trong
thoi han 05 nam ké tir ngay Luat nay
c6 hiéu lyc thi hanh; hét thoi han trén,
ngudi duge cap chimg chi moi gidi
bat dong san phai c6 du diéu kién theo
quy dinh cua Luat nay.p

4. Chiig chi dinh gia bat dong san da
duogc cip trude ngay Luit ndy co hiéu
luc thi hanh c6 gid tri phap 1y trong
thoi han 05 nam ké tir ngay Luat nay
c6 hiéu luc thi hanh; hét thoi han trén,
ngudi duoc cap ching chi dinh gia bat
dong san phai c6 du diéu kién vé tham
dinh gid vién theo quy dinh cua phéap
luat vé gia.

tredc ngay Luat nay ¢ hiéu luc thi hanh thi
tiép tuc thuc hién theo quy dinh cua Luat )
66/2014/QH13 va quy dinh cua phap luat
c6 lién quan; truong hop du an bit dong
san thuc hién thu tuc diéu chinh theo quy
dinh phap luat vé dau tu, phap luat vé xay
dung sau ngay Luat nay c6 hiéu luc thi
hanh thi phai dap ung cac diéu kién, yéu
cau dbi véi du an bat dong san theo quy
dinh cua Luat nay.

3. Ho so chuyén nhuong toan bd hodc mot
phﬁn du 4n bat dong san hop 1¢ da duogc
tiép nhan theo quy dinh cta Ludt s
66/2014/QH13 nhung dén ngay Luat nay
c¢6 hiéu lyc thi hanh chua dugc tra két qua
thi viéc xem xét hd so tiép tuc thuc hién
theo quy dinh ctua Luat sb 66/2014/QH13;
truong hop thuc hién lai thi tuc chuyén
nhugng toan by hoac mot phﬁn du an bat
dong san thi viéc chuyén nhuong thyc hién
theo quy dinh cua Luat nay.

4. Doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai
theo quy dinh cua Luat sé 66/2014/QH13
dang thuc hién thu tuc nhan chuyén nhuong
toan by hoac mot phﬁn du an bat dong san
trudc ngay Ludt nay c6 hi€u lyc thi hanh
ma chua hoan thanh céc thi tuc vé dat dai
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ddi véi du 4n hodc phén du an nhan chuyén
nhuong thi viéc thuc hién cac thu tuc vé dat
dai dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 42 cta Luit nay.

5. Nha 0, cong trinh xay dung hinh thanh
trong twong lai da du diéu kién dua vao
kinh doanh theo quy dinh cta Luét sd
66/2014/QH13 ma dén thoi diém Luét nay
¢6 hiéu lyc thi hanh chua ky hop dong mua
ban, thué mua thi tiép tuc thyuc hién cac thu
tuc ban, thué mua theo quy dinh cua Luat
s6 66/2014/QH13 nhung phai thuc hién
cong khai thong tin vé bat dong san, du an
bat dong san dua vao kinh doanh theo quy
dinh tai Piéu 6 cta Luat nay trudc khi ky
hop dong mua béan, thué mua.

6. Chu dau tu du an bat dong san da duoc
ngin hang bao linh chap thuan cip bao
lanh nghia vy tai chinh cta cha dau tu doi
v6o1 bén mua, thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai thi khong phéi lam lai thu
tuc cap bao lanh theo quy dinh cia Luat
nay.

7. Hop déng mua ban, thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai d3 dugc ngén hang
bao lanh phat hanh ching thu bio lanh
nghia vu tai chinh cua chi dau tu dbi véi
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khach hang trudc ngay Luat nay co hiéu
luc thi hanh thi khong bat budc phai thuc
hién viéc bao lanh theo quy dinh cua Luéat
nay.

8. Hop dong mua ban, thué mua nha ¢ hinh
thanh trong twong lai da xéac 1ap theo Luéat
s6 66/2014/QH13 va cac vin ban quy dinh
chi tiét, huéng dan thi hanh trudc ngay
Luat nay c6 hi¢u lyc thi hanh nhung chua
thuc hién ban giao nha ¢ thi khong ap dung
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 ctia Luét nay.

9. Hop dong kinh doanh bat dong san da
dugc xac lap theo Luat sb 66/2014/QH13
trudc ngay Luat ndy c6 hi€u lyc thi hanh thi
tiép tuc thuc hién theo Luat s
66/2014/QH13 va cac van ban quy dinh chi
tiét, hudng dan thi hanh; truong hop can
sita d6i, bd sung hop dong sau ngay Luat
nay c6 hi€u luc thi hanh thi cac bén thda
thuan dé diéu chinh, bd sung cac ndi dung
lién quan vé hop dong theo quy dinh cua
Luat nay.

10. Céc san giao dich bat dong san dang
hoat dong trudc ngay Luat nay c6 hi¢u luc
thi hanh ma chua dép tmg du diéu kién theo
quy dinh cua Ludt nay thi phai bd sung dii
cac diéu kién quy dinh tai Diéu 55 cua Luét
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nay trong thoi han 06 thang ké tir ngay
Luat nay c6 hi¢u lyc thi hanh.

11. Céc co sé dao tao, bdi dudng kién thirc
hanh nghé méi gi6i bat dong san, diéu hanh
san giao dich bat dong san dang hoat dong
trude ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh
ma chua dap Gng du diéu kién theo quy
dinh ctia Luat nay thi phai bo sung du cac
diéu kién trong thoi han 06 thang ké tir
ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh.

12. Ching chi hanh nghé méi gidi bat dong
san duoc cdp trudc ngay Ludt ndy cd hiéu
luc thi hanh thi tiép tuc st dung theo thoi
han trén Chung chi.

13. T6 chirc tin dung, chi nhanh ngan hang
nudc ngoai, cong ty quan 1y tai sadn cua cac
t6 chic tin dung, céng ty quan ly tai san
clia cac to chuc tin dung Viét Nam thanh
1ap va hoat dong theo quy dinh cua phéap
luat vé cac to chue tin dung da ndp hd so
chuyén nhuong toan by hodc mat phén du
an bat dong san 1a tai san bao dam va duogc
co quan c6 thim quyén tiép nhan trudc
ngay Ludt ndy c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép
tuc thuc hién theo quy dinh ctia Luat Kinh
doanh bat dong san s6 66/2014/QH13.

& LUAT SU FDVN

Famipetank  Web: fdveva - fdvolawiirm v

Trang 171



LUAT KINH DOANH
BAT PONG SAN 2014

LUAT KINH DOANH
BAT PONG SAN 2023

LUU Y NHUNG PIEM SUA
POI, BO SUNG

Pic¢u 81. Hiéu lue thi hanh

Luat nay c6 hi€u lyc thi hanh tir ngay
01 thang 7 nam 2015.

Luat kinh doanh bat dong san sb
63/2006/QH11 hét hiéu lyc thi hanh
ké tir ngay Luat ndy c6 hiéu luc thi
hanh.

Piéu 82. Hiéu lye thi hanh

1. Luat nay c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01
thang 01 nam 2025.

2. Luat Kinh doanh bat dong san )
66/2014/QH13 da duoc stra doi, bo sung
mot s diéu theo Luat s 61/2020/QH14
(sau day goi 1a Luat s6 66/2014/QH13) hét
hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay Luat nay co
hiéu luc thi hanh, trir truong hop quy dinh
tai cac khoan 2, 3, 5, 6, 7, 9, 12 va 13 Piéu
83 cua Luat nay.

Quy dinh méi vé diéu khoan thi
hanh

Pi¢u 82. Quy dinh chi tiét

Chinh phu, co quan co thAim quyén
quy dinh chi tiét cac diéu, khoan duogc
giao trong Luat.

Luat nay da dwoc Quéc hoi  nuoc
Cong hoa xd hoi chu nghia Viét Nam
khoa XIII, ky hop thu 8 thong qua
ngay 25 thang 11 nam 2014.
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